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การบงัคบั
จาํนอง
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บททวัไป

มาตรา ๗๐๒  

"อนัว่าจาํนองนนั คอืสญัญาซึงบุคคลคนหนึง เรียกว่า      

ผูจ้าํนอง เอาทรพัยส์นิตราไวแ้ก่บุคคลอีกคนหนึง เรียกว่าผูร้บั

จาํนอง เป็นประกนัการชาํระหนี โดยไม่สง่มอบทรพัยส์นินนั

ใหแ้ก่ผูร้บัจาํนอง

   ผูร้บัจาํนองชอบทจีะไดร้บัชาํระหนีจากทรพัยส์นิทจีาํนอง

ก่อนเจา้หนีสามญั มพิกัตอ้งพิเคราะหว่์ากรรมสทิธใินทรพัยส์นิ

จะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรือหาไม่" 
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๑. คาํว่า “บุคคลคนหนึง” เรียกว่า ผู ้จาํนอง
๑.๑ อาจเป็น ลูกหนีชันตน้ หรือบุคคลทีสาม คือ “

• มาตรา ๗๐๕  การจาํนองทรพัยส์นินัน นอกจากผูเ้ป็นเจา้ของในขณะนันแลว้ ท่าน

วา่ใครอนืจะจาํนองหาไดไ้ม่

• มาตรา ๗๐๖  บคุคลมีกรรมสทิธิในทรพัยส์นิแตภ่ายในบงัคบัเงอืนไขเช่นใด จะ

จาํนองทรพัยส์นินนัไดแ้ต่ภายในบงัคบัเงอืนไขเช่นนัน

6

กรรมสทิธิในทดิีนพพิาทรวมทงัสงิปลูกสรา้งจงึยงัคงเป็นมรดกของ ถ. หาตกเป็นกรรมสทิธิ

ของ ว. ไม่ เมอื ว.ไม่มีกรรมสทิธใินทดิีนพพิาทและสงิปลูกสรา้งแลว้ก็ไม่มีสทิธินําไปจาํนองแกผู่ใ้ด แมโ้จทกจ์ะอา้งวา่

รบัจาํนองไวโ้ดยสจุริตกห็ามีผลใหโ้จทกก์ลบัมีสทิธิตามนิตกิรรมจาํนองไม่ การจาํนองจงึไม่ผูกพนัผูร้อ้งซึงเป็นเจา้ของ

ทดิีนพพิาททแีทจ้รงิ

 ฎ.๕๔๒๓/๒๕๕๓ การทจีาํเลยเจา้ของรวมคนหนึงจดทะเบียนจาํนองทดิีนพรอ้มสงิปลูกสรา้งเฉพาะสว่น

ของตนตอ่โจทกจ์งึเป็นการจาํนองเฉพาะสว่นแหง่สทิธิของตนเทา่นันตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๑ วรรคหนึง ย่อมไม่

กระทบถึงสว่นแหง่สทิธิของเจา้ของรวมคนอนื

(๑) ไม่ใช่ผูมี้กรรมสทิธิ
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 (๒) สละการครอบครองแลว้ ไม่ใช่เจา้ของ

ฎ. ๖๒๒๙/๒๕๔๙ ขายทดีินพพิาทซึงเป็นทีดินทีมีหนงัสอืรบัรองการทาํประโยชน์ใหแ้กโ่จทกโ์ดยทาํเป็นหนังสือ แต่ไม่ไดจ้ด

ทะเบียนโอนสทิธิกนัต่อพนกังานเจา้หนา้ที แต่ อ. ไดส้ละเจตนาครอบครองทดีินพพิาทและโอนการครอบครองโดยสง่มอบทีดินพพิาทแก่

โจทก ์และโจทกเ์ขา้ครอบครองโดยเจตนายึดถอืเพอืตนในวนัทซืีอขายแลว้ ดงันนั การครอบครองทีดินพพิาทของ อ. จงึสนิสดุลง และ

โจทกย่์อมไดส้ทิธิครอบครองไปตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗, ๑๓๗๗ และ ๑๓๗๘  อ. ไม่ใช่เจา้ของ อ. และไม่มีสทิธินําทดีินพพิาทไป

จาํนองแกจ่าํเลยท ี๒ เพราะตอ้งหา้มตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ การจาํนองจงึไม่มีผล โดยไม่ตอ้งคาํนึงว่าจาํเลยท ี๒ ซึงเป็นผูร้บัจาํนอง

สจุริตหรอืไม่เพราะสทิธิของผูไ้ดม้าซึงอสงัหารมิทรพัยที์หา้มมิใหย้กเป็นขอ้ต่อสูบ้คุคลภายนอกผูไ้ดส้ทิธิมาโดยเสยีค่าตอบแทน โดยสจุรติ 

และไดจ้ดทะเบียนสทิธิโดยสจุรติแลว้ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง นนั ตอ้งเป็นการไดส้ิทธิในทดีินทีไดจ้ดทะเบียนแลว้ และสิทธิ

ทไีดน้นัตอ้งเกดิจากเอกสารสทิธิของทดีินทีออกโดยชอบ เมอืการออกโฉนดทดีินพพิาทไม่ชอบ จาํเลยที ๒ จะอา้งสทิธิทเีกดิจากทดีินสว่นที

ออกโดยไม่ชอบดงักลา่วหาไดไ้ม่ กรณีไม่อยู่ในบงัคบัของมาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง โจทกจ์งึมีอาํนาจฟ้องขอใหเ้พกิถอนนิติกรรมการจาํนอง

ทดีินพพิาทระหว่าง อ. กบัจาํเลยท ี๒ ได ้

นายขาวฟ้องนายดํานายแดง  ขอใหเ้พกิถอนการรบั

โอนมรดกทดิีนและสญัญาจาํนองได ้ เพราะนายดาํ

ไม่ใช่ทายาทของผูต้าย  การทนีายดาํไปขอรบัโอน

มรดกทดิีนไดแ้จง้เทจ็ตอ่เจา้พนักงานทดิีน  จงึไม่ได ้

สทิธิทางทะเบยีนมาโดยชอบดว้ยกฎหมาย  นายขาว

ทายาทของผูต้ายมิไดรู้เ้หน็ยินยอม และจะฟงัวา่

นายขาวประมาทเลินเล่อกไ็ม่ได ้เมือนายดําไม่ใช่

เจา้ของ  นายดาํจงึไม่มีสทิธิทจีะจาํนองได ้(ป.พ.พ. 

มาตรา ๗๐๕) (นัยฎ.๑๘๘๒/๒๕๑๔) สมยัเนต ิ๕๒

(๓) ไดส้ทิธิมาโดยการแจง้เทจ็หรือปลอม

ลายมือชือ ไม่ใช่เจา้ของ
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ฎ.๔๒๐๓/๒๕๕๕ โจทกไ์ม่ไดม้อบอาํนาจให ้
จาํเลยที ๑ ไปดําเนินการจดจาํนองทีดิน
พิพาทและลายมือชือโจทกใ์นหนังสอืมอบ
อาํนาจเป็นลายมือชือปลอม ดงันัน การทจีาํเลย
ท ี๑ นําหนังสอืมอบอาํนาจทเีป็นเอกสารและ
โฉนดทดิีนพิพาทของโจทกท์ถูีกลกัไปไปจด
ทะเบยีนจาํนองทดิีนพิพาท จงึเป็นการกระทาํ
ไปโดยไม่มอีาํนาจ ขดัตอ่ ป.พ.พ. มาตรา 
๗๐๕ การจาํนองดงักลา่วไม่ผูกพนัโจทกผู์เ้ป็น
เจา้ของกรรมสทิธิทดิีนพิพาทแตอ่ย่างใด แม ้
จาํเลยท ี๒ จะรบัจาํนองทดิีนพพิาทจากจาํเลยท ี
๑ โดยสุจริตและเสยีคา่ตอบแทนหรอืไม่กต็าม 
กไ็ม่อาจยกเหตดุงักลา่วขึนกล่าวอา้งยนัแก่
โจทกไ์ด ้

ฎ.๙๙๕/๒๕๖๓ จาํเลยที ๑ ถงึที ๔ รว่มกนัปลอมลายมือชือโจทกใ์น

หนังสอืมอบอาํนาจและเอกสารประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม

ใหจ้าํเลยที ๓ เป็นผูร้บัมอบอาํนาจไปจดทะเบียนโอนขายทดีินพรอ้มสงิ

ปลูกสรา้งพพิาทแกจ่าํเลยที ๑ และท ี๒ โดยไม่ชอบ จาํเลยท ี๑ และท ี

๒ ย่อมไม่ใช่เจา้ของทดีินพรอ้มสงิปลูกสรา้งพพิาท  ไมม่ีสทิธินําทีดิน

พรอ้มสงิปลูกสรา้งพพิาทไปจดทะเบียนจาํนองแกจ่าํเลยที ๕ การจาํนอง

ตอ้งหา้มตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ซึงบญัญติัว่า “การจาํนองทรพัยส์ิน

นนั นอกจากผูเ้ป็นเจา้ของในขณะนนัแลว้ ท่านว่าใครอนืจะจาํนองหาได ้

ไม่” ดงันนั การจาํนองจงึไม่มีผลผูกพนัโจทกผู์เ้ป็นเจา้ของโดยไม่ตอ้ง

คาํนึงว่าจาํเลยที ๕ รบัจาํนองโดยสจุรติและเสยีค่าตอบแทนหรอืไม ่

จาํเลยที ๕ไม่ไดท้รพัยส์นิจาํนองในทดีินและสงิปลูกสรา้งพพิาท ไม่อาจ

โอนสทิธิการรบัจาํนองใหแ้กจ่าํเลยรว่มไดเ้ป็นไปตามหลกัทีว่า ผูร้บัโอน

ไม่มีสทิธิดีกว่าผูโ้อน โจทกซึ์งเป็นเจา้ของแทจ้รงิมอีาํนาจฟ้องขอใหเ้พกิ

ถอนนิติกรรมจาํนองและโอนสทิธิการรบัจาํนองทีไม่ชอบนนัเสยีได ้

จาํเลยจาํนองทรพัย ์

ดงักลา่วเฉพาะสว่นกรรมสทิธขิองจาํเลย

เท่านันเป็นประกนัการชําระหนี แต่ตวั

ทรพัยท์งัหมดนันจาํเลยจะกอ่ภาระติด

พนัไดก้แ็ต่ดว้ยความยินยอมแหง่เจา้ของ

รวมทุกคนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๑ 

วรรคสอง เมือไม่ปรากฏว่าเจา้ของรวม

คนอนืยินยอมใหจ้าํเลยทํานิติกรรม

จาํนอง การจาํนองดงักล่าวจึงไม่ผูกพนั

ตวัทรพัยท์งัหมด

ฎ.๔๙๑๔/๒๕๓๖ โจทกผู์ร้บัจาํนองไม่ทราบถงึการทีผูร้อ้ง

มีสว่นเป็นเจา้ของและไม่ไดยิ้นยอมใหนํ้าทีพพิาทสว่น

ของผูร้อ้งเขา้รว่มจาํนองดว้ยเนืองจาก ป.ผูจ้าํนองมิได ้

แจง้ใหท้ราบ การจาํนองจงึสมบูรณ์และมีผลผูกพนัทรพัย ์

จาํนองทงัหมดทกุสว่น เมอืจาํเลยในฐานะทายาทโดย

ธรรมของป.ถกูโจทกฟ้์องบงัคบัจาํนองและศาลพพิากษา

ใหบ้งัคบัตามสญัญาจาํนองไดแ้ลว้เช่นนี โจทกย่์อมมีสทิธิ

ทจีะบงัคบัคดีใหเ้ป็นไปตามคาํพพิากษาได ้ สว่นการที ป.

นําทรพัยส์่วนของผูร้อ้งเขา้รว่มจาํนอง โดยไมไ่ดร้บัความ

ยินยอมของผูร้อ้งนนัหากเป็นเหตใุหผู้ร้อ้งไดร้บัความ

เสยีหายอย่างไร ผูร้อ้งกช็อบทจีะว่ากล่าวเอาแก่ ป. หรอื

ทายาทของ ป. เป็นอกีเรอืงหนึงต่างหาก จะมารอ้งขอกนั

สว่นใหบ้งัคบัคดีมีผลผิดไปจากคาํพพิากษาหาไดไ้ม่

ฎ.๘๑/๒๕๑๔ จาํเลยและผูร้อ้ง

เป็นผูร้บัมรดกในทีดิน

รว่มกนั จาํเลยไปโอนรบัมรดก

ทดีินใสชื่อตนแต่ผูเ้ดยีว ครนัแลว้

จาํเลยนําไปจาํนองไวแ้กธ่นาคาร

โจทกผู์ท้าํการโดยสุจรติและเสยี

ค่าตอบแทน ดงันี นิติกรรมการ

จาํนองระหว่างโจทกก์บัจาํเลยมี

ผลสมบูรณ์ ธนาคารโจทกม์ีสทิธิ

บงัคบัจาํนองไดเ้ต็มตามสญัญา

(๓) เจา้ของรวมยอมใหเ้จา้ของรวมบางคนแสดงตนว่าเป็นเจา้ของทรพัยน์นัแตผู่เ้ดียว
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การที  อ .  และ ว .  

ปลอมหนังสือมอบอาํนาจเ ป็นผลสืบ เ นืองจาก

ความประมาทเลินเล่ออ ย่างร ้ายแรงของจาํ เลย

โดยตรง เมือโจทก ์ร ับจาํนองทีดินพิพาทไว ้โดย

สุจริตและเสีย ค่าตอบแทน หากให ้เพิกถอน

จาํนองย่อมก่อให ้เกิดความเสียหายแก่โจทก ์

อ ย่างมาก 

ฎ.๑๐๗๒๑/๒๕๔๖ จาํเลยที ๓ รบัจาํนองทดีินพพิาทจาก

จาํเลยที ๑ และที ๒ โดยสุจรติและเสยีค่าตอบแทน แมข้ณะ

จดทะเบียนจาํนองจาํเลยที ๑ และที ๒ มิใช่เจา้ของทีดิน

พพิาทแต่พฤติการณ์ของโจทกท์ี ๑ ซึงเป็นเจา้ของทีดิน

พพิาททลีงลายมือชือในหนังสอืมอบอาํนาจซึงยงัไม่ไดก้รอก

ขอ้ความมอบใหจ้าํเลยที ๑ เป็นการเปิดโอกาสใหจ้าํเลยที ๑

และที ๒ นําไปใชใ้นกจิการอนื ถอืว่าโจทกที์ ๑ ประมาท

เลนิเลอ่อย่างรา้ยแรง โจทกท์ี ๑ จะยกเอาผลทเีกดิจากความ

ประมาทเลนิเล่ออย่างรา้ยแรงของตนมาฟ้องจาํเลยที ๓ ซึง

เป็นบุคคลภายนอกผูร้บัจาํนองทีดินพพิาทโดยสุจรติขอให ้

เพกิถอนการจาํนองหาไดไ้ม่

ฎ. ๕๒๘๐/๒๕๔๘ สาเหตุทีจาํเลยท ี๒ มีชือเป็นเจา้ของทีดินพพิาทสบืเนืองมาจากความประมาทเลนิเล่อของโจทกท์ลีงลายมอืชือ

ในใบมอบอาํนาจโดยไม่กรอกขอ้ความให ้ท. นอ้งสาวของโจทกนํ์าไปใชเ้ป็นหลกัประกนัเงนิกู ้แต่ ท. มิไดนํ้าไปใชใ้หต้รงตาม

วตัถปุระสงคข์องโจทกเ์ป็นเหตุใหจ้าํเลยท ี๑ กรอกขอ้ความในใบมอบอาํนาจของโจทกว์่าโจทกม์อบอาํนาจใหจ้าํเลยท ี๑ ขายทีดิน

ใหจ้าํเลยท ี๒ ต่อมาจาํเลยที ๒ นําทดีินแปลงดงักลา่วไปจาํนองไวแ้ก่จาํเลยที ๓ เมอืจาํเลยท ี๓ รบัจาํนองไวโ้ดยสุจรติและเสยี

ค่าตอบแทน โจทกเ์ป็นฝ่ายประมาทเลนิเล่อลงลายมือชือในใบมอบอาํนาจโดยไม่กรอกขอ้ความ จงึตอ้งยอมรบัความเสยีหายทีเกดิ

จากการกระทําของตนเอง จะใหจ้าํเลยท ี๓ ซึงเป็นบุคคลภายนอกตอ้งรบัความเสยีหายจากการกระทําดว้ยความประมาทเลนิเลอ่

ของโจทกเ์องย่อมไม่เป็นธรรมแกจ่าํเลยที ๓ ผูสุ้จริต โจทกจ์งึไม่อาจฟ้องเพกิถอนการจาํนองดงักลา่วและแมท้ดีนิจะตอ้งถูกโอน

กลบัไปเป็นของโจทก ์นิติกรรมจาํนองทจีาํเลยท ี๒ กอ่ไวย่้อมตกติดมาดว้ย

ฎ. ๒๙๗๑/๒๕๖๕ แม้ตามสัญญาซือขายระหว่าง ท. กับจาํเลยท ี1 ไม่ปรากฏว่า บ. มส่ีวนเกยีวข้องทาํหนังสือมอบอาํนาจให้ แต่ ส. 

มหีนังสือมอบอาํนาจท ีท. ลงลายมอืชอืไว้ล่วงหน้าโดยมีชอื ส. เป็นพยาน ดังนัน ในการไถ่ถอนจาํนองทดีนิพพิาทจงึเชอืได้ว่า ส. 

เป็นผู้ดาํเนินการภายหลัง ท. ถงึแก่ความตายแล้ว จงึสามารถนําโฉนดทดีนิพพิาทมาคนืแก่ บ. ได้ การท ีบ. มอบโฉนดทดีนิพพิาท

ให้ ส. ไปดาํเนินการโอนขายแก่จาํเลยท ี๑ นับว่าเป็นความประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของ บ. หรืออาจเป็นเพราะ บ. ทราบจาก 

ส. ว่า การจดทะเบยีนโอนทดีนิใส่ชอื บ. ในฐานะผู้จัดการมรดก แล้วจดทะเบยีนขายต่อบุคคลภายนอกจะต้องเสียค่าธรรมเนียม ๒ 

ครัง พฤตกิารณดั์งกล่าวย่อมเป็นเหตุให้ บ. ในฐานะผู้จัดการมรดกและทายาทของ ท. ไม่อาจยกเอาความบกพร่องของตนมาใช้ยัน

แก่จาํเลยท ี๒ ซงึรับจาํนองไว้โดยสุจริตและเสียค่าตอบแทนให้รับความเสียหาย โจทกซ์ึงเป็นทายาทผู้สืบสทิธิของ บ. และ ฮ. จงึไม่

มสีิทธิฟ้องขอให้เพกิถอนหนังสือสัญญาจาํนองและการจดทะเบยีนจาํนองทดีนิพพิาทระหว่างจาํเลยท ี๑ กับท ี๒ ได้
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แตก่รณีเจา้ของไม่ไดป้ระมาทเลนิเล่อ ไม่เขา้ขอ้ยกเวน้ จงึ

กลบัไปหาหลกัคอื จาํนองไม่มีผลผูกพนั (แมผู้ร้บัจาํนองสุจรติ)

ฎ. ๑๕๔๕-๑๕๔๖/๒๕๓๗ โจทกไ์ม่เคยมอบอาํนาจใหจ้าํเลย

ที ๑ จดัการจดทะเบียนใหท้ดิีนพพิาทเฉพาะสว่นของตนแก่

จาํเลยที ๑ และลายมือชือผูม้อบอาํนาจในหนังสอืมอบอาํนาจก็

ไม่ใช่ลายมือชือโจทก ์ โจทกผู์เ้ป็นเจา้ของย่อมมสีทิธิขอใหศ้าล

เพกิถอนนิติกรรมการใหท้ดิีนพพิาทไดข้ณะจาํเลยที ๑ จาํนอง

ทดิีนพพิาทแกจ่าํเลยที ๓ ที ๔ โจทกย์งัเป็นเจา้ของทดิีนพพิาท

ในสว่นของโจทกอ์ยู่ จาํเลยที ๑ ไม่ใช่เจา้ของ การจาํนองจงึไม่มี

ผล แมจ้าํเลยที ๓ ที ๔ รบัจาํนองไวโ้ดยสุจรติโจทกมี์สทิธิขอให ้

เพกิถอนนิติกรรมจาํนองทดิีนพพิาทในสว่นทเีป็นของโจทกไ์ด ้

(๕)  เจา้ของยังไม่จดทะเบียนการได ้มา ย ังไม่บริ บูรณ์ ผู ้มี ชือเดิม
นําไปจาํนอง
     ฎ.๑๐๖๐/๒๕๖๕ สิทธิของผู ้ร ้องที ๑ ถึงที  ๓ ตามส่วนในทีดิน
พิพาททีได ้มาตามส ัญญาประนีประนอมยอมความและคาํพิพากษา
ตามยอมเป็นการได ้มาซึงอส ังหาริมทร ัพย์โดยนิติกรรม เ มือยังมิได ้
จดทะเบียนการได ้มาต่อพนักงานเจา้หน้าที จึงย ังไม่บริ บูรณ์ เป็น
ทร ัพย์สิทธิตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙  วรรคหนึง โดยยังคงให ้
ปรากฏชือจาํเลยเ ป็นเจ ้าของทีดินพิพาทในส่วนทีเ ป็นของผู ้ร ้องที ๑ 
ถึงที  ๓ ผู ้ร ้องที ๑ ถึงที  ๓ จะอา้งบทบ ัญญัติมาตรา ๗๐๕ ซึง
บ ัญญัติให ้การจาํนองกระทาํได ้โดยเจา้ของทร ัพย์สินเท่านันเพือมิให ้
ส ัญญาจาํนองระหว่างโจทก ์ก ับจาํเลยมีผลผูกพ ันทีดินพิพาทในส่วน
ของผู ้ร ้องที  ๑ ถึงที  ๓ อ ันมีผลเ ป็นการบ ังค ับโจทก ์ซึงเ ป็น
บุคคลภายนอกหาได ้ไม่  ส่วนผู ้ร ้องที ๑ ถึงที  ๓ ได ้ร ับความเสียหาย
จากการกระทาํของจาํเลยเพียงใด ก็ เ ป็นเรืองทีต ้องไปว่ากล่าวแก่
จาํ เลยเป็นอีกส่วนหนึงต่างหาก
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ความเป็นเจา้ของ ดู “ขณะนัน” ตามมาตรา ๗๐๕ คือ ขณะจาํนอง 

(๑) ไดม้าโดยนิติกรรมโมฆียะ เป็นเจา้ของ

ฎ.๓๐๒๒/๒๕๖๒ โจทกท์ํานิติกรรมโอนทีดินพพิาทใหแ้ก่จาํเลยท ี ๑  โดยถูกจาํเลยที  ๑  

หลอกลวงการแสดงเจตนาทํานิติกรรมดงักลา่วของโจทกเ์กดิขึนเพราะถูกกลฉอ้ฉลของ

จาํเลยท ี ๑  อนัเป็นโมฆยีะกรรม  แต่นิติกรรมดงักลา่วซึงเป็นโมฆยีะกรรมนนัยงัมผีล

สมบูรณ์ใชไ้ดจ้นกว่าจะถูกบอกลา้งโดยชอบ  ขณะทีจาํเลยท ี ๑  จาํนองทีดินพพิาทต่อ

จาํเลยท ี ๒  นนั  จาํเลยท ี ๑  ยงัมีชือเป็นเจา้ของจงึสมบูรณ์ใชบ้งัคบัไดต้ามกฎหมาย  

แมท้ดีินพพิาทจะไดโ้อนกลบัไปเป็นของโจทกใ์นภายหลงัจากการจาํนองนันแลว้  นิติกรรม

จาํนองทีจาํเลยท ี ๑  กอ่ไวย่้อมตกติดมาดว้ย  โจทกไ์ม่อาจยกเอาเหตุโมฆยีะทีโจทกบ์อก

ลา้งนิติกรรมการโอนทีดนิพพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยที  ๑  นนัแลว้ขึนต่อสูจ้าํเลยท ี ๒  

ซึงเป็นบุคคลภายนอกไดต้ามป.พ.พ. มาตรา  ๑๖๐  ประกอบมาตรา  ๑๓๒๙  โจทกจ์งึไม่

มีสทิธขิอใหเ้พกิถอนนิติกรรมจาํนองทดีินพพิาททีจาํเลยท ี ๒  รบัจาํนองไว ้

        (๒) แมมี้การเลิกสญัญาภายหลงั 

        ฎ. ๓๓๓๒/๒๕๕๔  จาํเลยท ี๑ ซือทดิีนจากโจทกโ์ดยชําระราคาเพยีงบางสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท แลว้นําไป

จาํนองเป็นประกนัหนีไวก้บัจาํเลยท ี๒ จาํเลยท ี๑ เป็นฝ่ายผิดสญัญา การทบีรรยายฟ้องถึงการทีจาํเลยท ี๑ ผิดนัดชําระ

คา่ทดิีนอนัเป็นการปฏบิตัผิิดสญัญาซือขายโดยขอใหเ้พิกถอนการจดทะเบียนซือขายทดิีนเพอืใหไ้ดท้ดิีนกลบัคืนเทา่กบั

เป็นการบอกเลกิสญัญาอนัมีผลใหคู้่สญัญาตอ้งกลบัคนืสูฐ่านะเดิมดงัทเีป็นอยู่ แตท่งันีจะใหเ้ป็นทเีสอืมเสยีแกส่ทิธิของ

บคุคลภายนอกหาไดไ้ม่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๙๑  วรรคหนึง เมือจาํเลยท ี๒ เป็นบคุคลภายนอกทีรบัจาํนองทีดินไว ้

โดยมีมูลหนีและโดยสุจริต โจทกย์่อมไม่อาจขอใหเ้พิกถอนสญัญาจาํนองทีดินระหว่างจาํเลยที ๑ กบัท ี๒ ได ้จงึตอ้ง

จดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิคืนทดิีนแกโ่จทกโ์ดยติดจาํนอง
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ฎ. ๓๓๓๒/๒๕๕๔  จาํเลยท ี๑ ซือทดีินจากโจทกโ์ดยชําระราคาเพยีงบางสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ 
บาท แลว้นําไปจาํนองเป็นประกนัหนีไวก้บัจาํเลยท ี๒ จาํเลยท ี๑ เป็นฝ่ายผิดสญัญา การที
บรรยายฟ้องถงึการทจีาํเลยท ี๑ ผิดนัดชําระค่าทดีินอนัเป็นการปฏบิตัผิิดสญัญาซือขายโดยขอให ้
เพกิถอนการจดทะเบียนซือขายทดีินเพอืใหไ้ดท้ดีินกลบัคืน  เท่ากบัเป็นการบอกเลกิสญัญาอนัมี
ผลใหคู้่สญัญาตอ้งกลบัคนืสูฐ่านะเดิมดงัทเีป็นอยู่ แต่ทงันีจะใหเ้ป็นทเีสอืมเสยีแกส่ทิธขิอง
บคุคลภายนอกหาไดไ้ม่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๙๑ วรรคหนึง เมอืจาํเลยท ี๒ เป็นบุคคลภายนอก
ทรีบัจาํนองทดีินไวโ้ดยมีมูลหนีและโดยสุจรติ โจทกย่์อมไม่อาจขอใหเ้พกิถอนสญัญาจาํนอง
ทดีินระหว่างจาํเลยท ี๑ กบัท ี๒ ได ้จงึตอ้งจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธคินืทดีินแก่โจทกโ์ดย
ตดิจาํนอง

(๓.๒) ไม่สจุริต

ฎ.๕๘๘๑/๒๕๔๑ กอ่นทผูีร้อ้งจะมีการรบัจาํนอง

ทดิีนพพิาทพรอ้มสงิปลูกสรา้ง จาํเลยแจง้ผูร้อ้งให ้

ทราบเรอืงทจีาํเลยถูกโจทกฟ้์องเรยีกเงนิกูแ้ละศาล

มีคาํสงับงัคบัคดีแลว้ เมอืการจาํนองระหวา่งจาํเลย

กบัผูร้อ้งไดร้ว่มกนักระทาํขึนทงัทรูีอ้ยู่วา่จะเป็นทาง

ใหโ้จทกซึ์งเป็นเจา้หนีตามคาํพพิากษาของจาํเลย

เสยีเปรียบตาม ป.พ.พ. มาตรา ๒๓๗ ผูร้อ้งจงึไม่

อาจทจีะขอรบัชําระหนีกอ่นโจทกไ์ด ้

(๓.๑) รูว้่าเขาเป็นความกนั

ฎ.๒๔๗/๒๕๑๐ ตวัการมอบอาํนาจใหต้วัแทนมอีาํนาจรบั

จาํนองทีพพิาทแทนจนเสรจ็การตวัแทนย่อมมอีาํนาจทําการ

ใด ๆ ในสงิจาํเป็นไดเ้พอืใหก้ารรบัจาํนองไดส้าํเร็จลลุว่ง

ไป เมอืตวัแทนรบัทราบว่าทพีพิาทนนัอยู่ในระหว่างเป็น

ความกนั แต่กร็บัจาํนองไว ้ ผลกเ็ท่ากบัตวัการไดร้บัจาํนองไว ้

โดยรูว่้าเขาเป็นความกนั เมอืปรากฏภายหลงัว่าผูจ้าํนองไม่มี

สทิธเิอาทีพพิาทไปจาํนอง การจาํนองกไ็ม่ผูกพนัเจา้ของอนั

แทจ้ริง

(๓) กรณีจาํนองระหว่างเป็นความ (ครอบครองแทนผูช้นะ) 

หากภายหลงัศาลวินิจฉัยวา่ไม่ใช่เจา้ของ ถือไม่ใช่เจา้ของ
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(๔) กรณีผูซื้อทรพัยจ์ากการขายทอดตลาดระหว่างมกีารรอ้งขอเพกิถอนการขาย

ทอดตลาด แลว้นําไปจาํนอง ต่อมาศาลเพกิถอนการขายทอดตลาด ผูจ้าํนองไม่ใช่

เจา้ของ

ฎ.๕๗๔๖/๒๕๔๔ คําพพิากษาของศาลทใีหเ้พกิถอนการขายทอดตลาดทดีนิที

เจา้พนักงานบงัคบัคดีขายใหแ้ก่ ว. ตอ้งถอืเสมือนว่าไม่มีการขายทอดตลาด และไม่มี

การจดทะเบียนสทิธแิละนิติกรรมโอนสทิธคิรอบครองใหแ้ก ่ว. ทงั ว. ไม่ไดร้บัความ

คุม้ครองเพราะมิใช่กรณีตามป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๐ ผูร้อ้งซึงเป็นผูร้บัจาํนองทดีิน

ดงักลา่วในระหว่างการพจิารณาคํารอ้งขอเพกิถอนการขายทอดตลาด จงึไม่อาจอา้งว่าผู ้

รอ้งเป็นบุคคลภายนอกซึงรบัจาํนองและจดทะเบียนโดยสุจริตและไม่อาจอา้งว่าคาํ

พพิากษาทีใหเ้พกิถอนการขายทอดตลาดไม่ผูกพนัผูร้อ้งได ้เมือ ว. ไม่มีสทิธิ

ครอบครองในทดีนิ จงึไม่ใช่เจา้ของทดีินและไม่อาจนํามาจดทะเบียนจาํนองแกผู่ร้อ้ง

ไดต้ามป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ทงัการจดทะเบียนจาํนองเป็นกรณีตามป.พ.พ. มาตรา 

๗๐๒  แต่การเพกิถอนการขายทอดตลาดเป็นกรณีตามป.ว.ิพ. มาตา ๒๙๖ วรรคสอง 

(เดิม) เป็นคนละกรณีไม่เกยีวขอ้งกนั ผูร้อ้งจงึไม่ไดร้บัความคุม้ครอง

 ขอยกเวน

 (ผูรับจํานองตองสุจริต)

-    ไมมีกรรมสิทธิ์ ไมมีสทิธจิํานอง จํานองไมผูกพันเจาของ

- เจาของยอมใหผูอื่นเปนตัวแทน  

-    มีกรรมสิทธ์ิเฉพาะสวน เจาของรวมคนอ่ืนไมยินยอม    

      จํานองไมกระทบสทิธเิจาของรวมคนอ่ืน

- ยอมใหเจาของรวมบางคนแสดงตนวาเปนเจาของแตผูเดียว

-    มีผูอื่นปลอมลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจ ไมถือวาเจาของไม   

      ประมาท 

      เลินเลอ จํานองไมผูกพัน

-    ลักใบมอบอํานาจและโฉนดที่ดิน, มอบเอกสารใหแตไมไดลงช่ือ

- แจงเท็จรับโอนทรัพยมรดก  ไมไดสิทธิทางทะเบียนมาโดยชอบดวยกฎหมาย 

จํานองไมผูกพัน (เนติ๒๕)

ลงลายมือช่ือในใบมอบ

อํานาจโดยไมกรอกขอความ จึงตองยอมรับความเสียหายที่เกิดจาก

การกระทําของตนเอง, เปนการเปดโอกาส เวนแต เจาของตาย

กอนจํานอง

- ไดมาโดยโมฆียะกรรม ยังเปนเจาของจนกวาจะบอกลาง จํานองผกูพัน

- เจาของผิดสัญญาซื้อขายจนถูกบอกเลิกสญัญา

-     รับจํานองระหวางเปนความ ตอมาศาลพิพากษาวาผูจํานองไมใชเจาของ

-     รับจํานองระหวางมีการพิจารณาคํารองขอเพิกถอนการขาย   

       ทอดตลาด ตอมาศาลเพิกถอนการขายทอดตลาด

- ครอบครองปรปกษแตยังไมจดทะเบียนการไดมา

-     ซื้อจากผูไมมสีิทธิ ผูรบัโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน
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ผูร้บัโอนทรพัยส์นิที

จาํนองก็มหีนา้ทเีพยีงปลดเปลอืงภาระจาํนองดว้ยการไถ่

ถอนจาํนอง

๒. เอาทร ัพย ์สินตราไว ้
     ๒.๑ เ ป็นการประก ันด ้วย
ทร ัพย์สิน

๒.๒ ตราไว ้ หมายถึง  ทํา เป็น
หนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน
เจ ้าหน้าที  ตามมาตรา ๗๑๔ บัญญัติ
ว่ า  "อ ันส ัญญาจาํนองนัน ท่าน ว่าตอ้ง
ทาํ เป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อ
พนักงานเจ า้หน้าที “

๒.๓ ไม่ทําตามแบบ ตกเป็น
โมฆะ

๒.๔ ไม่ส่งมอบทร ัพย์สินนัน
ให ้แก่ ผู ้ร ับจาํนอง ตามมาตรา ๗๐๒

๒.๕ ทร ัพย์ทีอาจจาํนองได ้ คือ
อส ังหาริมทร ัพย์ หรือส ังหาริมทร ัพย์
ช นิดพิ เศษ ตามมาตรา ๗๐๓ (มี
ทะเบียน)
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มาตรา ๗๑๔  อนัสญัญาจาํนองนนั ทา่นวา่ตอ้งทาํเป็นหนังสอืและจดทะเบยีนตอ่พนักงานเจา้หนา้ที

ทําเป็นหนังสอื   

๑. หมายความว่า คู่สญัญาตอ้งลงลายมือชือทงัสองฝ่าย ไม่ใช่เพยีงมีหลกัฐานลงลายมือชือฝ่ายทีตอ้งรบัผิด (ฎ.๘๗๐๓/๒๕๔๓)

๒. ถา้คู่สญัญาเป็นนิติบุคคล ตอ้งลงชือโดยกรรมการทีมีอาํนาจรวมทงัตอ้งประทบัตราสาํคญัของบรษิทัตามทกีาํหนดไวใ้น

หนังสอืรบัรองของบรษิทัดว้ย (ฎ.๕๗๔๖/๒๕๕๙) 

จดทะเบียนตอ่พนักงานเจา้หนา้ที

๑. ตราบใดทยีงัไม่ไดจ้ดทะเบยีนจาํนอง  การจาํนองยงัไม่เกดิขึนโดยสมบูรณ์ เพราะไม่ไดท้าํตามแบบทกีฎหมายบงัคบั

ไว ้สญัญาจาํนองตกเป็นโมฆะ (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒)

๒. เจตนาจาํนอง แตจ่ดทะเบยีนขายฝาก นิตกิรรมขายฝากเป็นการแสดงเจตนาลวง ตกเป็นโมฆะ (ม.๑๕๕ วรรคสอง) 

จาํนองกไ็ม่ไดจ้ดทะเบยีน จงึเป็นเพียงมอบทดิีนใหยึ้ดถอืเป็นประกนัการกูเ้งนิ (ฎ.๒๒๓๙/๒๕๑๗)
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๑. ถา้สง่มอบโฉนดอย่างเดียว เป็นบคุคลสทิธิ เจา้หนีมีสทิธิยึดโฉนดทดิีนไวไ้ด ้(ฎ.๖๖๖๔/๒๕๕๖)   

๒. ถา้มอบโฉนด สาํเนาทะเบียนบา้น สาํเนาปตัรประจาํตวัประชาชน แตไ่ม่ไดล้งชือในใบมอบอาํนาจ 

๒.๑ หากยงัไม่ไดจ้ดทะเบยีนจาํนอง การจาํนองยงัไม่ทาํตามแบบ ยงัไม่เกดิขึน (ฎ.๑๐๖๔/๒๕๐๙) 

       ๒.๒ หากตอ่มามีการจาํนอง ก็ไม่อาจฟังวา่เจา้ของประมาทเลนิเลอ่  การจาํนองไม่ผูกพนั

๓. ถา้สง่มอบโฉนดและใบมอบอาํนาจทลีงชือโดยไม่กรอกขอ้ความ หากมีการจดทะเบยีนจาํนอง ถอืวา่

เจา้ของประมาทเลนิเล่อรา้ยแรง (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒)

๔. ถา้สง่มอบโฉนดและใบมอบอาํนาจทลีงชือใหไ้ปจดทะเบียนจาํนอง 

      ๔.๑ เมอืไม่จดทะเบียนจาํนอง ตกเป็นโมฆะ (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒) 

      ๔.๒ เมอืผูม้อบอาํนาจตาย  ใบมอบอาํนาจย่อมระงบั ผูร้บัโฉนดไวไ้ม่มีสทิธิยึดโฉนดไว ้(ฎ.๑๐๖๔/

๒๕๐๙)

      ๔.๓ ถา้มีขอ้ตกลงจะจาํนอง ตกเป็นโมฆะ ฟ้องบงัคบัใหจ้ดทะเบยีนจาํนองไม่ได ้(ฎ.๒๒๘๖/๒๕๓๘) 

เพราะไม่มีสญัญาจะจาํนอง
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๓. ผู ้ร ับจาํนอง 

     ผู ้ร ับจาํนอง หมายถึง เจา้หนี รวมถึง

(๑) ต ัวการไม่เ ปิดเผยชือ ทีไม่ปรากฏ

ชือในส ัญญาจาํนอง (กรรมการมีชือเป็น

ผู ้ร ับจาํนองแทนบริษัท)

(๒) ผู ้ร ับโอนสิทธิเรียกร ้อง ตาม

มาตรา ๓๐๖

มาตรา ๗๐๙  บุคคลคนหนึงจะจาํนอง
ทร ัพย์สินของตนไว ้เพือประกนัหนีอนั

บุคคลอืนจะตอ้งชําระ ก็ใหท้าํได ้

ผูร้บัจาํนอง ไม่ใช่เจา้หนี 

ฎ.๔๔๓๖/๒๕๔๕ การทีจาํเลยจดทะเบียน

จาํนองทีดินพพิาทไวแ้ก่โจทกน์นั แทจ้รงิ

แลว้เป็นการจาํนองประกนัหนีทจีาํเลยมี

ต่อ ล. โจทกผู์ร้บัจาํนองจงึมิไดเ้ป็นเจา้หนี

ในมูลหนีทจีาํเลยจาํนองทดีนิเป็น

ประกนั สญัญาจาํนองจงึไม่มีมูลหนีที

จาํเลยตอ้งรบัผิดต่อโจทก ์ โจทกจ์งึบงัคบั

จาํนองแกจ่าํเลยมิได ้(เนติฯ ๖๐)

ฎ.๘๑๗/๒๕๒๑ ศาลฎีกาโดยมติท่ี

ประชุมใหญ เห็นวาผูรับจํานองจะตองเปน

เจาหนี้ในมูลหน้ีที่มีการจํานองประกัน

นั้น ซ่ึงอาจเปนหนี้ท่ีเกิดขึ้นในอนาคต หรือ

หนี้มเีง่ือนไข จะจํานองไวเพ่ือหนี้นั้น อาจ

เปนผลไดจริง ก็จาํนองได สวนผูจาํนองจะ

เปนลูกหนี้หรือบุคคลอ่ืนใดก็ไดไม

จํากัด เมื่อโจทกที่ 2 ผูรับจํานองยงัไมอยู

ในฐานะเปนเจาหน้ี สัญญาจํานองจึงไมมี

หนี้ท่ีจําเลยทั้งสองตองรับผิดตอโจทกที่ 2
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๔. ประก ันการชําระหนี
 ๔.๑ หนี หมายถึง  หนีประธาน 
      ฎ.๔๐/๒๕๑๓ จาํนองเป็นส ัญญาทีเอาทรัพย์สินตราไว เ้ ป็นประกันการชาํระหนี
จึงมีหนีทีจะตอ้งชาํระแก่ก ันอ ันเ ป็นหนีประธาน และมีจาํนองเป็นอุปกรณ์ของหนีนัน
           ต ้องมีหนีทีจะต ้องชําระแก่ก ันอ ันเ ป็นหนีประธาน การบ ังค ับจาํนองจึงจะ
กระทาํได ้ (ฎ .๒๗๙๓/๒๕๔๖, ๑๒๗๒/๒๕๕๐, ๓๓๒๙/๒๕๕๘)
           ฎ.๑๑๔๘๘/๒๕๕๔ หนีตามหนงัสอืสญัญาจาํนองเป็นหนีอปุกรณ์ทมีขีนึเพอืเป็นประกนั
การชาํระหนีประธานคือ หนีเงนิทจีาํเลยกูย้มืไปจากโจทก ์เมอืจาํเลยไม่ไดกู้ย้มืเงนิโจทก ์กรณีจงึไม่มหีนี
ประธาน โจทกจ์งึไม่อาจฟ้องใหจ้าํเลยในฐานะผูจ้าํนองรบัผดิตามสญัญาจาํนอง ซงึเป็นหนีอปุกรณ์ได ้
 ๔.๒ หนีทีจาํนองเ ป็นประก ันต ้องเป็นหนีทีสมบูรณ์ ตามมาตรา ๗๐๗ ทีบ ัญญัติ
ว่ า "บทบ ัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าดว้ยคาํประกันนัน ท่านใหใ้ชไ้ดใ้นการจาํนองอนุโลมตาม
ควร“ และมาตรา ๖๘๑ จะทาํไดเ้ฉพาะหนีทีสมบูรณ์ 
           หนีไม่สมบูรณ์ การจาํนองไม่ มีผลบ ังค ับ เ ช่น ไ ม่ ส่งมอบเงินกู ย้ืม (ฎ.๗๘๕๕/
๒๕๕๙), หนีประธานตกเป็นโมฆะ(ฎ.๑๑๒/๒๕๑๕), นาํดอกเบียทีฝ่า ฝืนพรบ.หา้มเรียก
ดอกเบียเกินอ ัตราฯมาเ ป็นตน้เงิน (ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕, ๑๒๗๓/๒๕๔๗) 

หนีไม่สมบูรณ์

(๑) ไม่สง่มอบเงนิกูยื้ม (แมมี้หลกัฐานการกูยื้มเงนิ)
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36

(ฎ.๑๑๒/๒๕๑๕)

(๓) นําดอกเบยีเกนิอตัราฯ มาเป็นตน้เงนิ (ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕, ๑๒๗๓/

๒๕๔๗)

ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕ การทีโจทกนํ์าเงนิดอกเบยีทคีิดในอตัรารอ้ย

ละ ๒ ต่อเดือน อนัเป็นการฝ่าฝืนพระราชบญัญตัิหา้มเรยีกดอกเบยีเกนิ

อตัรา พ.ศ.๒๔๗๕ มาตรา ๓ ประกอบดว้ย ป.พ.พ. มาตรา ๖๕๔ ไป

รวมเขา้กบัตน้เงนิ ๓๐๐,๐๐๐ บาท ทกูีย้มืนนั แสดงว่าโจทกแ์ละจาํเลยมี

เจตนาทีจะแบ่งแยกการกูเ้งนิออกเป็นสองสว่น คือ เฉพาะนิตกิรรมกูย้มื

สว่นทเีป็นดอกเบยีเท่านันทตีกเป็นโมฆะ สว่นนิติกรรมการกูย้มืในส่วน

จาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท ยงัคงสมบูรณ์อยู่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๗๓ หนี

กูย้มืระหว่างโจทกจ์าํเลยในส่วนนีจงึเป็นหนีทสีมบูรณ์ จาํเลยจดทะเบียน

จาํนองทีดินเป็นประกนัหนีเงนิกูใ้นวงเงนิ ๓๖๐,๐๐๐ บาท สญัญาจาํนอง

ดงักลา่วจงึมีผลบงัคบัไดต้ามจาํนวนหนีประธานทีสมบูรณ์คอืจาํนวน

๓๐๐,๐๐๐ บาท เมอืโจทกบ์อกกล่าวบงัคบัจาํนองแลว้โจทกก์ย่็อมมีสทิธิ

บงัคบัจาํนองในหนีสว่นนีได ้
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(๔) คิดดอกเบี้ยเกินอัตรา

      ฎ. ๒๑๔๓/๒๕๖๖ แมสัญญาจํานองที่ดินพิพาทระหวาง อ. กับโจทกจะระบุวาคิดดอกเบี้ยอัตรา

รอยละ 15 ตอป ซ่ึงเปนอัตราที่สามารถเรียกไดตาม ป.พ.พ. มาตรา 654 ก็ตาม แตโจทกคิดดอกเบ้ีย

เงินกูยืมจาก อ. รอยละ 2 ตอเดือน ไมตรงกับที่ระบุไวในสัญญาจํานอง ซ่ึงเปนการคิดดอกเบี้ยเกินอัตรา

ที่กฎหมายกําหนด ฝาฝน พ.ร.บ.หามเรียกดอกเบ้ียเกินอัตรา พ.ศ. 2560 มาตรา 4 (1) มีผลทําให

ขอตกลงในสวนของดอกเบี้ยตกเปนโมฆะ โจทกไมอาจคิดดอกเบ้ียตามอัตราที่ระบุไวในสัญญา

จํานอง แตมีสิทธิคิดดอกเบ้ียในระหวางผิดนัดได ตาม ป.พ.พ. มาตรา 224 วรรคหน่ึง 

การที่โจทกฟองขอบังคบัจํานองโดยเรียกดอกเบี้ยอัตรารอยละ 15 ตอป ตามที่ระบุไวในสัญญา

จํานอง แตศาลเห็นวาโจทกคิดดอกเบี้ยเกินกวาอัตราทีก่ฎหมายกําหนดไมตรงกับที่ระบุไวในสัญญา

จํานอง ดอกเบ้ียตามสัญญาจํานองจึงตกเปนโมฆะ แตมีสิทธิคิดดอกเบ้ียในระหวางผิดนัดได ยงัถือไมได

วาการที่โจทกนําคดีมาฟองเปนการใชสิทธิโดยไมสุจริต โจทกยังคงมีสิทธิบังคับจํานองโดยยึดทรัพย

จํานองออกขายทอดตลาดชําระหนี้ตนเงินที่เหลือ พรอมดอกเบ้ียนับแตวันผิดนัดได

     ๔.๓ หนีสมบูรณ์ แม ้ขาดหล ักฐานแห่งการ
ฟ้องร ้อง ก็จาํนองประกนัหนีนันได ้ ( เพราะ
หลกัฐานการฟ้องใชส้าํหร ับฟ้องหนีประธาน)

     ฎ.๑๖๐๔/๒๕๓๖ จาํเลยที ๒ และ
ที ๓ จดทะเบียนจาํนองทีดินเป็นประกันหนีเงินกู ้
ของจาํเลยที ๑ แมก้ารกูย้ืมเงินขาดหลกัฐานตาม
กฎหมายก็ เพียงตอ้งหา้มมิใหฟ้้องรอ้งบงัค ับคดี
เอาก ับจาํเลยที ๑ เท่านัน เมือหนีการกูย้ืมเงิน
ระหว่างโจทก์ก ับจาํ เลยที ๑ อยู่จริงและสมบูรณ์
ตามกฎหมาย ย่อมมีการจาํนองเป็นประกันได ้
ตามป.พ.พ. มาตรา ๗๐๗ และ ๖๘๑ เมือโจทก์
ย ังไม่ไดร้ ับชาํระหนี โจทก์ย่อมบงัค ับเอากับผู ้
จาํนองได ้(เนติสมัย ๔๗, ๔๙)
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 มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง หนีในอนาคตหรอืหนีมีเงอืนไข จะประกนัเพอืเหตกุารณ์ซึงหนีนนัอาจ

เป็นผลไดจ้รงิ กป็ระกนัได ้

ฎ.๕๘๓๑/๒๕๕๓ ขอ้สญัญาในหนงัสอืสญัญาจาํนองทผูีจ้าํนองตกลงจาํนองทดีนิแก่ผูร้บั

จาํนองเพอืเป็นประกนัการชาํระหนีทจีะมขีนึต่อไปในภายหนา้ เป็นขอ้สญัญาทชีอบดว้ย ป.พ.พ. 

มาตรา ๗๐๗ ประกอบมาตรา ๖๘๑ วรรคสอง และใชบ้งัคบักนัได ้

๔.๔ หนีขาดอายุความ บงัคบัจาํนองได ้ตามมาตรา ๗๔๕

๔.๕ หนีในอนาคตหรอืหนีทมีีเงอืนไข กป็ระกนัได ้ตามมาตรา ๗๐๗ (ฎ.๒๑๙/๒๕๐๗)

(๑) จาํนองก่อน “ทาํส ัญญา”กู ้
      ฎ.๓๔๒๙/๒๕๔๒ แม้จาํ เลยจดทะเบียน
จาํนองทร ัพย์ให ้ไว ้แก่โจทก ์ก่อนเปิดบ ัญชี
เ ดินสะพัดและทาํส ัญญากู เ้บิก เงินเกินบ ัญชีก็
ตามแต่ประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง กาํหนด
ว่า หนีในอนาคตหรือหนีมีเงือนไขจะประก ัน
ไว ้เพือ เหตุการณ์ซึงหนีนันอาจเ ป็นผลได ้จริง
ก็ประก ันได ้ และมาตรา ๗๐๗ กาํหนดว่า
บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าด ้วยคาํประก ัน
นัน ให ้ใช้ได ้ในการจาํนอง อนุโลมตาม
ควร ดังนัน แม้ว่าส ัญญาจาํนองจะเ ป็นหนี
อุปกรณ์แต่ก็สามารถประก ันหนีเบิกเงินเกิน
บ ัญชีซึงเ ป็นหนีในอนาคตได ้

ฎ.๗๓๕๑/๒๕๓๗ แมส้ญัญากู ้

จะทาํภายหลงัสญัญาจาํนอง

สญัญาจาํนองกมี็ผลบงัคบัได ้

ตามกฎหมาย
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(๒) จาํนองก่อน “ส่งมอบเงินกู ้”
ฎ.๑๕๗๙/๒๕๕๒ แม้การจดทะเบียนจาํนอง

และจดทะเบียนขึนเงินจาํนองเ ป็นประกันหนีจะทาํ
ขึนก่อนเวลาทีโจทก ์จะส่งมอบเงิน กู ้ท ัง ๒ จาํนวน
แก่จาํเลยที ๑ ก็ตาม แต่ ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๗ ว่า
ด ้วยจาํนอง บ ัญญัติว่า  “บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่า
ด ้วยคาํประก ันนันท่านให ้ใช ้ได ้ในการจาํนอง 
อนุโลมตามควร” กล่าวโดยเฉพาะ ตามนัยมาตรา 
๖๘๑ ทีว่าหนีทีอาจเกิดขึนโดยสมบูรณ์ในอนาคต
ย่อมทาํส ัญญาคาํประก ันได ้ ด ังนัน เมือต่อมาโจทก ์
มอบเงินกู ้ท ัง ๒ จาํนวนแก่จาํ เลยที ๑ หลังจากทาํ
ส ัญญาจาํนองก ันดังกล่าวหนีเงินกู ้ในส่วนนันก็
สมบูรณ์ การจาํนองเป็นประก ันการชําระหนี
ดังกล่าวล่วงหน้าจึงบ ังค ับแก่ก ันได ้

(๓) จาํนองก่อน “เกดิหนีครงัหลงั”

ฎ.๕๓๘๔/๒๕๔๘ สญัญาจาํนองทีดินระหว่างโจทกแ์ละจาํเลยมีความหมายแจง้ชดัว่า สญัญาจาํนองทีดิน

พพิาทนอกจากจะประกนัหนีเงนิที ส. ไดกู้ไ้ปจากจาํเลยในขณะทําสญัญาจาํนองแลว้ ยงัรวมถงึเป็น

ประกนัหนีท ีส. จะกูไ้ปจากจาํเลยต่อไปในอนาคตดว้ย หากสญัญาจาํนองทีดินพพิาทระหว่างโจทกแ์ละ

จาํเลยยงัมีผลผูกพนัอยู่ โดยจาํกดัวงเงนิจาํนองทโีจทกจ์ะตอ้งรบัผิดทงัสนิไมเ่กนิ ๒๖๐,๐๐๐ บาท ซึงจาก

บทบญัญตัิ ป.พ.พ. มาตรา ๖๘๑ วรรคสองและมาตรา ๗๐๗ เมอืสญัญาจาํนองกาํหนดวงเงนิจาํนองที

โจทกจ์ะตอ้งรบัผิดไม่เกนิ ๒๖๐,๐๐๐ บาท แสดงใหเ้หน็เจตนาของโจทกท์ีจะรบัผิดในหนีจาํนวนดงักล่าว 

หลงัจากทําสญัญาจาํนองทดีินพพิาทแลว้ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๕๐,๐๐๐ บาท ซึงยงัไม่เต็มวงเงนิ

จาํนอง แมจ้ะไดชํ้าระหนีดงักลา่วใหจ้าํเลยครบถว้นแลว้ในวนัที ๓ มกราคม ๒๕๔๖ แต่เมอืโจทกแ์ละ

จาํเลยไม่ไดต้กลงเลกิสญัญาจาํนอง สญัญาจาํนองทีดินพพิาทยงัมผีลผูกพนัอยู่ไม่ระงบัสนิไป ต่อมาวนัท ี

๒๔ มกราคม ๒๕๔๖ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๑๓๐,๐๐๐ บาท ซึงไม่เกนิจาํนวนวงเงนิทีโจทกจ์ะตอ้งรบั

ผิดตอ้งถอืว่าหนีกูเ้งนิครงัหลงัเป็นหนีในอนาคต สญัญาจาํนองซึงเป็นหนีอปุกรณ์ย่อมครอบคลมุถงึหนี

กูย้มืเงนิครงัหลงัอนัเป็นหนีประธานดว้ย หาจาํตอ้งไปจดทะเบียนจาํนองต่อพนักงานเจา้หน้าทีกนัใหม่อกี 
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(๔) หนีทมีีอยู่ขณะจาํนองไดชํ้าระแลว้

ฎ.๓๑๒๔/๒๕๖๕ ผูร้อ้งเป็นผูร้บัจาํนองทีดินตามหนังสอืรบัรองการทําประโยชน์ ซึงตาม ป.พ.พ. 

มาตรา ๗๐๒ วรรคสองบญัญตัิใหผู้ร้บัจาํนองเป็นเจา้หนีบุริมสทิธทิมีีสทิธไิดร้บัชําระหนีจาก

ทรพัยส์นิทีจาํนองกอ่นเจา้หนีสามญัและตามขอ้ตกลงต่อทา้ยหนังสอืสญัญาจาํนองทจีาํเลยและผู ้

คดัคา้นจดทะเบียนจาํนองทดีนิแปลงดงักลา่วใหแ้ก่โจทกมี์ขอ้ความระบวุ่า ผูจ้าํนองจดทะเบียน

จาํนองเป็นประกนัการชําระหนีเงนิกูข้องจาํเลยทมีีอยู่ต่อผูร้บัจาํนองในเวลานีหรือในเวลาหนึงเวลา

ใดภายหนา้ ซึงแสดงใหเ้หน็ไดช้ดัว่า นอกจากจะเป็นการจาํนองประกนัหนีตามสญัญาจาํนอง

ดงักลา่วแลว้ ผูจ้าํนองยงัตกลงจาํนองประกนัหนีของจาํเลยทีจะมีขึนต่อผูร้บัจาํนองในภายหนา้ดว้ย 

ดงันัน เมือปรากฏว่าจาํเลยยงัคงคา้งชําระหนีตามสญัญากูฉ้บบัลงวนัท ี๒๔ กมุภาพนัธ ์๒๕๕๕ แก่

ผูร้อ้ง จงึถอืไดว้่าจาํเลยยงัมีหนีทตีอ้งรบัผิดต่อผูร้อ้งตามสญัญาจาํนองรายนีอยู่ แมจ้าํเลยจะได ้

ชําระหนีตามสญัญากูท้จีาํเลยและผูค้ดัคา้นนําทีดนิแปลงดงักลา่วมาจดทะเบียนจาํนองประกนัหนี

ครบถว้นแลว้กต็าม กห็ามีผลทําใหส้ญัญาจาํนองระงบัสนิไป ผูร้อ้งในฐานะผูร้บัจาํนองจงึเป็นผูม้ี

บุริมสทิธทิจีะไดร้บัชําระหนีจากทรพัยจ์าํนองกอ่นเจา้หนีอนื
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๔.๖ เป็นประกนั
(๑) หนีประธานถึงกาํหนด หนีจาํนอง

ย่อมถึงกาํหนดเช่นกนั

(๒) คิดดอกเบียได ้เพียงเ ท่าดอกเบียของหนีประธาน 
ฎ .๒๘๑๘/๒๕๔๑ ส ัญญากู ้เ งิน เ ป็นหนีประธาน ส่วนหนี

ตามหนังสือส ัญญาจาํนองทีดินเ ป็นประก ันเ ป็นหนีอุปกรณ์ แม้
ในส ัญญาจาํนองจาํเลยจะตกลงเสียดอกเบียให ้แ ก่โจทก ์ อ ัตรา
ร ้อยละ ๑๘ ต่อปี ก็มิ ใ ช่ ว่ าจาํ เลยจะต ้องเสียดอกเบียให ้แ ก่โจทก ์
อ ัตราร ้อยละ ๑๘ ต่อปี เสมอไป จาํ เลยจะร ับ ผิดเสียดอกเบีย
ให ้แก่โจทก ์ตามส ัญญาจาํนองซึงเ ป็นหนีอุปกรณ์เพียงใด ต ้อง ดู
ข้อตกลงเรืองดอกเบียตามส ัญญากู ้เงินซึง เ ป็นหนีประธาน ( เนติ
ฯ  สม ัย ๓๕)
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การปรบัดอกเบยี

(๑) หนีประธานมิไดใ้หป้รบัดอกเบยีได ้ แตส่ญัญา

จาํนองใหป้รบัเพมิดอกเบยีได ้กจ็ะปรบัเพมิดอกเบยีไม่ได ้

(ฎ.๕๘๐๐/๒๕๓๓)

(๒) หนีประธานใหป้รบัเพมิดอกเบยีได ้ แต่สญัญา

จาํนองตกลงดอกเบยีคงท ีผูจ้าํนองตอ้งรบัผิดตามสญัญา

จาํนอง

สรุป รบัผิดตามสญัญาจาํนอง แต่ไม่เกนิหนีประธาน

 (๓) เมือหนีประธานระงบั สญัญาจาํนองซึงเป็น

หนีอปุกรณ์ย่อมระงบัไปดว้ย ตามมาตรา ๗๔๔ (๑) 

     ฎ.๑๑๖๐๓/๒๕๕๓ เมอืขอ้เทจ็จรงิฟงัไดว้า่การ

จาํนองเป็นประกนัหนีเงนิกูซ้งึเป็นหนีเงนิทนุเพยีงอย่าง

เดยีว และหนีเงนิทนุระงบัแลว้ จาํนองซงึเป็นหนี

อปุกรณย์่อมระงบัไปดว้ย จาํเลยจะอา้งไมส่่งโฉนด

เพราะมหีนีซอืขายหลกัทรพัยค์า้งชาํระอยู่ดว้ยหาไดไ้ม่
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๕. ผู ้ร ับจาํนองชอบทีจะได ้ร ับ
ชําระหนีจากทร ัพย์สินทีจาํนอง
ก่อนเจา้หนีสาม ัญ (โจทก์มีคาํ
ขอทา้ยฟ้องว่า ถา้จาํ เลยไม่ชาํระ
หนีใหย้ึดทรัพย์สินทีจาํนองออก
ขายทอดตลาดนาํเงินมาชาํระหนี
แก่โจทก์)

“เป็นประก ัน” ผลคือ ผู ้ร ับ
จาํนองมีบุริมสิทธิทีจะได ้ร ับ
ชําระหนีก่อนเจา้หนีรายอืน (ฎ.
๑๑๐/๒๕๕๓)

๕.๑ แม้เจา้หนีอืนจะบ ังค ับคดีขาย
ทอดตลาด

ฎ.๒๒๘๓/๒๕๓๙ ธนาคารท.เป็น
เจา้หนีผู ้ร ับจาํนองทีดินและบ ้านพิพาทจึงมี
สิท ธิได ้ร ับชําระหนีก่อนเจา้หนีสามัญตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา
๗๐๒ วรรคสอง แม้โจทก ์จะบ ังค ับคดียึด
ทีดินและบ ้านพิพาทขายทอดตลาด
ธนาคารท.ก็ย ังมีสิทธิได้ร ับชําระหนีก่อน
โจทก์

๕.๒ แมไ้ม่ขอรบัชําระหนีกอ่น ตามป.ว.ิพ 

           ฎ. ๑๔๒๐๒/๒๕๕๕  แม ้ป.วิ.พ. มาตรา ๒๘๙ ใหอ้าํนาจผูร้บัจาํนองทีจะยืนคํารอ้งต่อศาลก่อนเอาทรพัยส์ินนนัออกขายทอดตลาด 

เพอืเจา้พนักงานบงัคบัคดีจะไดด้าํเนินการใหเ้ป็นไปโดยถูกตอ้งตามเจตนาของผูร้บัจาํนองและเพอืเป็นการคุม้ครองผูร้บัจาํนองใหไ้ดร้บั

จดัสรรการชําระหนีกอ่นเจา้หนีรายอนืใหเ้สรจ็สนิไปเสยีทีเดียวโดยจะสะดวกกว่าใหผู้ร้บัจาํนองไปฟ้องบงัคบัแกผู่ซื้อทรพัยจ์ากการขาย

ทอดตลาดในภายหลงั แต่ถา้ผูร้บัจาํนองไม่ยืนคาํรอ้งขอภายในกาํหนดดงักล่าว ก็หาทาํใหผู้ร้บัจาํนองตอ้งหมดสทิธิไปไม่ โดยการบงัคบัคดี

แกท่รพัยส์นิของลูกหนีตามคาํพพิากษานนั ย่อมไม่กระทบกระทงัถงึบุรมิสทิธิของผูร้บัจาํนอง ซึงอาจรอ้งขอใหบ้งัคบัเหนือทรพัยส์นิพพิาทไดต้าม

บทบญัญตัิแห่ง ป.วิ.พ. มาตรา ๒๘๗  อกีทงัสทิธิรบัจาํนองเป็นทรพัยสทิธิซึงกอ่ตงัขึนโดยกฎหมาย จะระงบัสนิไปกต็อ้งเป็นไปตามกฎหมายซึง

ไดบ้ญัญตัิไวใ้น ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ ดงันี ผูร้อ้งซึงเป็นผูร้บัจาํนองจงึมีบรุมิสทิธิทจีะบงัคบัเหนือทรพัยพ์พิาทกอ่นเจา้หนีรายอนืรวมทงัโจทก ์

ดว้ย  และเมือเจา้พนกังานบงัคบัคดีเอาทรพัยพ์พิาทออกขายทอดตลาดโดยปลอดจาํนองตามความประสงคข์องผูร้อ้งแลว้ กต็อ้งชําระหนี

จาํนองแกผู่ร้อ้งซึงเป็นผูร้บัจาํนองกอ่นตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๓๒ ผูร้อ้งจงึมีสทิธิยืนคาํรอ้งขอรบัชําระหนีจากเงนิทีไดจ้ากการขายทอดตลาด

ทรพัยพ์พิาทได ้

ฎ.๒๔๐๑/๒๕๕๘ การทีเจา้พนกังานบงัคบัคดียึดอย่างไม่มีภาระจาํนองนนั จาํนองเป็นทรพัยสิทธิซึงตกติดไปกบัตวัทรพัย ์การทีเจา้

พนักงานบงัคบัคดีดาํเนินการยึดโดยไม่มีภาระจาํนองตามคาํขอของโจทกซึ์งเป็นเจา้หนีตามคําพพิากษา ก็ไม่มีผลทาํใหส้ทิธิจาํนองทผูีร้อ้งมีอยู่

เสอืมเสียไป สทิธิจาํนองของผูร้อ้งมีอยู่อย่างไรกค็งมีอยู่อย่างนนั แมโ้จทกจ์ะมิไดแ้จง้ใหเ้จา้พนกังานบงัคบัคดีทราบซึงการจาํนองทมีีอยู่ใน

ทรพัยส์นินนักไ็ม่ทาํใหก้ารยึดเสยีไป และชอบทีผูร้อ้งจะใชส้ทิธิขอรบัชําระหนีจาํนองจากทรพัยส์ินซึงจาํนอง
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๕.๓ แมไ้ม่ยืนคําขอรบัชําระหนีตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย

ฎ. ๘๔๓๗/๒๕๖๑ ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒  วรรคสอง ผูร้บัจาํนองชอบทจีะไดร้บัชําระหนีจากทรพัยส์นิทีจาํนองกอ่นเจา้หนี

สามญัมิพกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธิในทรพัยส์นิจะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรอืไม่ และตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย พ.ศ. 

๒๔๘๓ มาตรา ๙๕  เจา้หนีมปีระกนัย่อมมีสทิธเิหนือทรพัยส์นิอนัเป็นหลกัประกนั ซึงลูกหนีไดใ้หไ้วก้อ่นถูกพทิกัษท์รพัยโ์ดยไม่ตอ้ง

ขอรบัชําระหนี หนีจาํนองจงึเป็นทรพัยสทิธิเหนือทรพัยจ์าํนอง โจทกผู์เ้ป็นเจา้หนีผูร้บัจาํนองย่อมเป็นผูมี้ทรพัยสิทธิเหนือทรพัย ์

พพิาทชอบทจีะไดร้บัชําระหนีจาํนองก่อนเจา้หนีสามญั มพิกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธใินทรพัยส์นิจะโอนไปยงับคุคลภายนอกแลว้

หรอืไม่ โดยไม่จาํตอ้งยนืคําขอรบัชําระหนีตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย พ.ศ. ๒๔๘๓  มาตรา ๙๔ เนืองจากโจทกม์ิใช่เจา้หนีไม่มีประกนัแต่

ประการใด

๕.๕ แมไ้ม่มีการจดแจง้ในสารบญัจดทะเบียน

ฎ.๕๕๐๘/๒๕๖๒ เมอืมีการแบ่งแยกทีดินพพิาทออกไปเป็น

ทดีินอกีแปลงหนึง ตอ้งถอืว่าทีดินพพิาททแีบ่งแยกออกไปพรอ้มสงิ

ปลูกสรา้งยงัคงมีการจาํนองครอบติดอยู่ดว้ยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๗  

วรรคหนึง แมไ้ม่มีการจดแจง้ไวใ้นสารบญัจดทะเบยีนโฉนดทีดนิวา่มี

การจาํนองครอบติดอยู่ และแมจ้าํเลยที ๒ ซึงเป็นผูร้บัซือฝากเสยี

ค่าตอบแทนและไดม้าโดยสุจรติย่อมไดก้รรมสทิธทิดีนิ แต่กห็าทําให ้

สทิธจิาํนองซึงเป็นทรพัยสทิธทิีติดไปกบัตวัทรพัยจ์าํนองเสอืมเสยีไปไม่ 

ตามหลกัผูร้บัโอนไม่มีสทิธดิีกว่าผูโ้อน

๕.๔ แมจ้ะไม่บงัคบัจาํนองภายใน ๑๐ ปี

    ฎ.๗๓๙๗/๒๕๖๑ การทีผูร้อ้งซึงเป็นเจา้หนีผูร้บั

จาํนองตามคําพพิากษาไม่บงัคบัคดีภายในกาํหนด

สบิปีนับแต่วนัทศีาลมคีําพพิากษาหรอืคําสงัของศาล

ชนัทีสุดในคดีนนั ตาม ป.วิ.พ. มาตรา ๒๗๑ (เดิม) 

มีผลเพียงทําใหผู้ร้อ้งหมดสทิธิบงัคบัคดีในคดี

ดงักลา่ว แต่ไม่เป็นเหตุใหห้นีจาํนองระงบัสนิไป 

ทรพัยสทิธจิาํนองยงัคงมีอยู่และสามารถใชย้นัต่อ

ลูกหนีจาํนองหรอืต่อบุคคลภายนอกทีรบัโอน

ทรพัยส์นิจาํนองนนัต่อไปได ้แต่ผูร้อ้งจะบงัคบั

ดอกเบยีเกนิกว่าหา้ปีไม่ได ้ตาม ป.พ.พ. มาตรา 

๗๔๕ (เทียบ ฎ.๔๐๑/๒๕๖๑)
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๕.๖ กอ่นเจา้หนีรายอนื  แตเ่จา้ของรวมไม่ใช่เจา้หนี
ฎ.๒๑๑๗/๒๕๖๕ แมผู้ร้อ้งมีสทิธิไดร้บัชําระหนีในฐานะเจา้หนีจาํนองกอ่นเจา้หนีอนื แต่ตาม ป.ว.ิพ. มาตรา 

๓๒๔ วรรคหนึง ซึงบญัญตัใิหเ้จา้หนีจาํนองมีสทิธิทจีะไดร้บัชําระหนีหรือไดร้บัสว่นแบ่งจากเงนิทไีดจ้ากการขาย
ทอดตลาดทรพัยส์นิของลูกหนีตามคาํพพิากษาทเีจา้พนักงานบงัคบัคดีไดยึ้ดไวน้นั ตอ้งเป็นกรณีทเีจา้หนีตามคาํ
พพิากษาบงัคบัคดีชําระหนีในหนีเงนิ ซึงลูกหนีตามคาํพพิากษาเป็นหนีแกต่น แลว้ขอใหเ้จา้พนักงานบงัคบัคดียึด
ทรพัยข์องลูกหนีตามคาํพพิากษาเพอืนําออกขายทอดตลาดชําระหนี คดีนีเจา้พนักงานบงัคบัคดียึดทดิีนพพิาทเพอืนํา
ออกขายทอดตลาดแลว้นําเงนิมาแบง่ใหโ้จทกแ์ละจาํเลยตามสว่น อนัเป็นวธีิการแบ่งกรรมสทิธริวมในทดิีนพพิาท
พรอ้มสงิปลูกสรา้งระหวา่งผูม้ีสทิธิรว่มกนัตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๔ วรรคสอง โจทกแ์ละจาํเลยมิใช่เจา้หนีตามคาํ
พพิากษาหรอืลูกหนีตามคาํพพิากษาตอ่กนั จงึมิใช่การรอ้งขอใหบ้งัคบัคดีแกท่รพัยส์นิของลูกหนีตามคาํพพิากษาทผูี ้
รอ้งจะใชส้ทิธิในฐานะเจา้หนีผูร้บัจาํนองยนืคาํรอ้งขอใหมี้คาํสงัใหผู้ร้อ้งไดร้บัชําระหนีจากการขายทอดตลาดทดิีน
พพิาทพรอ้มสงิปลูกสรา้งกอ่นเจา้หนีอนื ตาม ป.ว.ิพ. มาตรา ๓๒๔ ได ้

๖. มิพกัตอ้งพิเคราะห์ว่า
กรรมสิทธิในทร ัพย์สินจะได ้โอน
ไปย ังบุคคลภายนอกแลว้หรือหา
ไม่ ผลคือ 

ฎ.๔๑๖/๒๕๓๖ จาํเลยเพิงซือทีดิน
และบา้นพิพาทจาก ณ. และเข ้า
ครอบครองทีดินและบ ้านพิพาทภายหลงั
จากทีโจทก ์ได ้ร ับจาํนองทีดินและบา้น
พิพาทไว ้จาก ณ.แลว้ โจทก ์จึงได ้สิทธิ
จาํนองในทีดินและบ ้านพิพาทโดยชอบ
และมีสิทธิบ ังค ับจาํเลยใหชํ้าระหนีจาํนอง
ได ้.
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(๑)ผู ้จาํนองมีสิทธิโอนทรพัย์
จาํนองได ้     

ฎ .๑๔๕๙๕/๒๕๕๘ ป.พ.พ.  
มาตรา ๗๓๖ ถงึมาตรา ๗๔๓  ไดบ้ญัญตัิ
รบัรองถงึสทิธแิละหนา้ทีของผูร้บัโอน
ทรพัยส์นิซึงจาํนองไว ้ย่อมแสดงวา่ผูจ้าํนอง
ย่อมมีสิทธิ โอนทร ัพย์สินซึงจาํนองไป
ยังบุคคลอืนได ้ในฐานะที ผู ้จาํนอง
เ ป็นเจ ้าของกรรมสิทธิ ในทร ัพย ์สินซึง
จาํนองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕  ผูจ้าํนองจงึ
มีสทิธิจาํหน่ายทรพัยส์นิซึงจาํนองได ้ตาม ป.
พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ และมาตรา ๗๐๒ 
วรรคสอง

(๒) ผูร้บัจาํนองจงึตอ้งมอบโฉนดใหไ้ปใชจ้ดทะเบยีนโอน

ฎ.๓๘๙๓/๒๕๓๓ ผูจ้าํนองมีสทิธิโอนทดิีนทจีาํนอง

แกบ่คุคลภายนอกไดใ้นฐานะเจา้ของกรรมสทิธิตาม

ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ ซึงผูร้บัจาํนองอาจใชส้ทิธิบงัคบั

จาํนองแก่ผูร้บัโอนทดิีนได ้ การโอนทดิีนของผูจ้าํนองมิใช่

เป็นการกอ่ภาระตดิพนัแกท่รพัยจ์าํนองแตอ่ย่างใดทงัผูร้บั

จาํนองกย็งัคงมีสทิธิอยู่ตามสญัญาจาํนอง ซึงหากบงัคบั

จาํนองไดเ้งนิไม่พอชําระหนี ผูจ้าํนองกต็อ้งรบัผิดตาม

สญัญา หาใช่จะพน้ความรบัผิดไปไม่ ดงันัน จาํเลยผูร้บั

จาํนองจงึตอ้งสง่มอบโฉนดทดิีนซึงจาํเลยครอบครอง

เพอืใหโ้จทกผู์จ้าํนองดาํเนินการทาํนิตกิรรมโอนขายแก่

บคุคลภายนอกตามฟ้อง

๖.๒ แมจ้ะเป็นการโอนเพราะขายทอดตลาดตามคาํสงัศาล จาํนองก็ตกติดไป

ฎ. ๑๕๘๗/๒๕๕๕ แมจ้าํเลยจะซือบา้นพพิาทไดจ้ากการขายทอดตลาดตามคาํสงัศาล

โดยสจุรติ แต่สทิธิของจาํเลยก็ไดม้าภายหลงัจากทีโจทกไ์ดร้บัจาํนองบา้นพพิาทโดยชอบดว้ย

กฎหมายแลว้ จงึไม่ทาํใหส้ทิธิของโจทกท์มีีอยู่ในทรพัยจ์าํนองระงบัสนิไปได ้การจาํนองบา้น

พิพาทจงึยงัคงมีอยู่ไม่ระงบัสนิไป โจทกจ์งึคงมีสทิธิจะบงัคบัจาํนองเอาแกบ่า้นพิพาททีจาํเลย

ซือไดต้าม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง
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(๖.๒.๑) ตอ้งระวงัว่าตอ้งมีการจดทะเบียนจาํนอง จาํนองจงึตกติดไป

       ฎ.๑๓๒/๒๕๓๕ แมผู้ร้อ้งซือทีดินพพิาทไดจ้ากการขาย

ทอดตลาด ตามคําสงัศาลโดยสุจรติ แต่ป.พ.พ. มาตรา

๑๓๓๐ บญัญตัิเพยีงว่าสทิธขิองผูซื้อไม่เสยีไปแมภ้ายหลงัจะพสูิจน์

ไดว้่าทรพัยส์นินนัมิใช่ของจาํเลย มิไดคุ้ม้ครองถงึกบัใหผู้ซื้อได ้

สทิธโิดยปลอดจากภาระผูกพนัใด ๆ หากโจทกร์บัจาํนองทดีิน

พพิาทไวจ้ากจาํเลยโดยชอบดว้ยกฎหมาย การจาํนองย่อมติดไปกบั

ทดีิน โจทกม์ีสทิธิบงัคบัจาํนองทดีนิพพิาทได ้…เมอืขอ้เท็จจรงิฟงั

ไดว้่ามิไดม้ีการจดทะเบียนจาํนองทดีินพพิาทระหว่างโจทกก์บั

จาํเลยทสีาํนักงานทดีินอาํเภอในวนัทีโจทกอ์า้ง การจาํนองทดีิน

พพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึเป็นการจาํนองทมีิชอบดว้ย

กฎหมาย โจทกไ์ม่อาจอา้งสทิธิในฐานะผูร้บัจาํนองได ้

(๖.๒.๒) แมผูรับโอนทรพัยจํานองยังมิไดจดทะเบยีนรับโอน

    ฎ. ๑๑๑๓/๒๕๖๖  จําเลยเปนผูซ้ือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางจากการขายทอดตลาดโดยติดจํานองและ

ชําระราคาครบถวนแลว  เหลือเพียงข้ันตอนการดําเนินการทางทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ไม

ปรากฏวามีการเพิกถอนการขายทอดตลาด  ตองถอืวาผูจาํนองเดิมไมมีสทิธิในทรัพยสนิท่ีจํานองอีก

ตอไป  และจําเลยไดสทิธิในทรัพยสินท่ีซื้อโดยสมบูรณแลว  แมจําเลยจะมไิดจดทะเบียนรับโอน

กรรมสิทธ์ิก็ตาม  ถือวาจําเลยมีนิติสัมพันธกบัโจทกในฐานะผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานอง มสีิทธิและ

หนาท่ีตามบทบัญญัติแหงป.พ.พ. บรรพ ๓ ลักษณธ ๑๒ หมวด ๕ โจทกมสีิทธิไดรับชําระหน้ีจาก

ทรัพยสินท่ีจํานองโดยบังคับเอาแกผูรบัโอนทรัพยสินซึ่งจํานองตามมาตรา ๗๓๕ ท่ีแกไขใหม  เมื่อ

โจทกมจีดหมายบอกกลาวบงัคับจํานองแกจําเลยผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานองโดยชอบแลว  จําเลยไม

ชําระหน้ีไถถอนจํานองภายในกําหนด  โจทกมีอาํนาจฟองบังคับแกจําเลยได

      ฎ.๑๗๔๗/๒๕๖๖ การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเปนแตเพียงพิธีการอยางหน่ึงเทาน้ัน ไมทําใหการซ้ือขาย

อสังหาริมทรพัยตกเปนโมฆะแตอยางใด ซ่ึง ป.พ.พ. มาตรา 1330 เปนบทกฎหมายกําหนดเรื่องการขายทอดตลาด

ทรัพยสนิตามคําสั่งศาลไวเปนกรณีพิเศษ จาํเลยจึงไมมีสิทธิใด ๆ ในทรัพยพิพาทอีกตอไป
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๖.๓ แมจ้ะโอนตามสญัญาประนีประนอมยอม

ความซึงศาลพพิากษาตามยอม
ฎ. ๙๔๐/๒๕๓๐ แมผู้ร้อ้งจะรบัโอนทีดินพพิาทจาก

จาํเลยที ๒ ตามสญัญาประนีประนอมยอมความซึงศาล

พพิากษาตามยอมแลว้กต็าม คําพพิากษาตามยอมกไ็ม่

ผูกพนัโจทกซึ์งเป็นบุคคลภายนอก เมอืปรากฏว่าโจทกร์บั

จาํนองทีดินพพิาทจากจาํเลยที ๒ โดยสุจรติ ในขณะที

จาํเลยที ๒ มีชือเป็นเจา้ของทางทะเบียน จาํนองกต็ิดทดีิน

พพิาทไปดว้ย

๖.๔ แมจ้ะโอนตามคําพพิากษา
      ฎ.๒๔๗๒/๒๕๔๑ เมอืจาํเลยที ๑ และที ๒ ไดจ้ด
ทะเบียนจาํนองทีดินเป็นประกนัหนีแกโ่จทก ์ กอ่นทีผู ้
รอ้งไดก้รรมสทิธริวมในสว่นของจาํเลยที ๒ บางสว่น
ตามคําพพิากษาของศาลชนัตน้ โจทกซึ์งเป็นผูร้บั
จาํนองจงึชอบทจีะไดร้บัชําระหนีจากทดีนิพพิาทกอ่น
เจา้หนีสามญัโดยมิพกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธใิน
ทรพัยส์นิจาํนองจะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรอื
หาไม่

60

ฎ.๕๒๔๑/๒๕๓๓ โจทกเ์ป็นผูร้บัจาํนองไวโ้ดย
ชอบในขณะทมีี น.ส.๓ เป็นหลกัฐานโดยมีชือผูจ้าํนอง
เป็นเจา้ของ การจาํนองยงัไม่ระงบัสนิไป โจทกย์งัคงมี
สทิธบิงัคบัจาํนองเอากบัทีดินทงัสองแปลงไดต้าม ป.
พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และ ๗๐๒ วรรคสอง การทีผูร้อ้ง
ไดก้รรมสทิธใินภายหลงัแมจ้ะไดม้าโดยสุจรติกไ็ม่ทํา
ใหส้ทิธขิองโจทกท์ีมีอยู่เดิมเสยีไป.(ฎ.๑๗๖๑๗/๒๕๕๕)
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เมือจํานองผูกพนัแลว้ 
เป็นทรพัยสิทธิ 

๖.๖ แมห้ลงัจาํนองจะมีผูแ้ย่งการครอบครองเกนิ ๑ ปี 

ผูร้อ้งไดท้ดิีนและตึกแถวทโีจทกนํ์ายึดมาโดย

การครอบครองปรปกัษ์ เป็นการไดม้าซึงสทิธิอนัเกยีวกบัอสงัหารมิทรพัย ์

โดยทางอนืนอกจากนิตกิรรม เมอืผูร้อ้งไม่ไดจ้ดทะเบยีนสทิธิของตนไว ้ จงึ

ไม่อาจทาํใหม้ีการเปลยีนแปลงทางทะเบยีนได ้ ทงัตอ้งหา้มมิใหย้กขึนเป็น

ขอ้ตอ่สูโ้จทก ์ ซึงเป็นบคุคลภายนอกผูร้บัจาํนองทดิีนและตกึแถวดงักลา่ว

โดยเสยีคา่ตอบแทนและจดทะเบียนสทิธิโดยสุจริตแลว้ ตาม ป.พ.พ.

มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง
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มาตรา ๗๐๓  อนัอสงัหาริมทรพัยน์ันอาจจาํนองไดไ้ม่วา่ประเภทใด ๆ

สงัหารมิทรพัยอ์นัจะกลา่วตอ่ไปนีกอ็าจจาํนองไดดุ้จกนั หากวา่ไดจ้ดทะเบยีนไวแ้ลว้ตามกฎหมาย คอื

(๑) เรือมีระวางตงัแตห่า้ตนัขึนไป

(๒) แพ

(๓) สตัวพ์าหนะ

(๔) สงัหารมิทรพัยอ์นืใด ๆ ซึงกฎหมายหากบญัญตัไิวใ้หจ้ดทะเบยีนเฉพาะการ

ฎ.๑๐๖๕/๒๕๑๓ เครอืงผสมอาหาร เรือยนต์ (ไม่ปรากฏ

ระวางบรรทกุ) เรอืลาํเลยีงขนาด ๒ ตนั เครอืงบดอาหาร รถยนต์

บรรทกุและตูฟ้กัไข่ไม่มีกฎหมายใดใหจ้ดทะเบียนไดเ้ฉพาะ

การ และไม่เป็นทรพัยที์จะจาํนองได ้

สงัหารมิทรพัย ์ตามมาตรา 

๗๐๓ วรรคสอง จะเลอืก 

จาํนอง หรอื จาํนํา กไ็ด ้

มาตรา ๗๐๔  สญัญาจาํนองตอ้ง

ระบทุรพัยส์นิซึงจาํนอง
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มาตรา ๗๐๘  สญัญาจาํนองนนัตอ้งมจีาํนวนเงนิระบไุวเ้ป็นเรอืนเงนิไทย

เป็นจาํนวนแน่ตรงตวั หรอืจาํนวนขนัสูงสดุทไีดเ้อาทรพัยส์นิจาํนองนนั

ตราไวเ้ป็นประกนั

65

ฎ.๔๑๓๙/๒๕๓๓ วงเงนิจาํนองตามทรีะบุในสญัญาจาํนอง หมายถงึ เฉพาะหนีเงนิตน้ หาได ้

รวมถงึหนีดอกเบยีดว้ยไม่

ฎ.๑๙๘๖/๒๕๔๑ จาํเลยที ๒ จาํนองทีดินเป็นประกนัความเสยีหายทีจาํเลยที ๑ อาจเป็นผูก้อ่

ในวงเงนิจาํนวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ซึงเป็นจาํนวนจาํกดั จาํเลยที ๒ จงึไม่ตอ้งรบัผดิเกนิไปกว่าวงเงนิ

ทจีาํนองทีดินเป็นประกนั
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ฎ.๑๙๐๑/๒๕๔๒ ขอ้ตกลงตอ่ทา้ยสญัญาจาํนองทกีาํหนดว่าจาํนวนเงนิตน้

ตามสญัญาไม่ตดัสทิธิผูร้บัจาํนองจะบงัคบัจาํนองสาํหรบัตน้เงนิทเีกินวงเงนิที

กาํหนดไวเ้พราะมีดอกเบยีหรอืหนีอปุกรณ์รวมกนัเกนิวงเงนิทกีาํหนดไว ้ เป็น

ขอ้ตกลงทใีชไ้ด ้ เพราะผูจ้าํนองตอ้งรบัผิดดอกเบยีและหนีอปุกรณ์ตาม ป.

พ.พ. มาตรา๗๑๕ อยู่แลว้ แตข่อ้ตกลงทกีาํหนดใหผู้จ้าํนองตอ้งรบัผิด

สาํหรบัตน้เงนิทเีกินวงเงนิตามสญัญาจาํนองไม่ว่าเพราะเหตใุด ๆ นนั เป็น

ขอ้ตกลงททีาํใหส้ญัญาจาํนองไม่มีจาํนวนเงนิทแีน่นอนหรอืไม่มีจาํนวนขนั

สูงสดุทไีดเ้อาทรพัยจ์าํนองตราไวเ้ป็นประกนั เป็นการฝ่าฝืน ป.พ.พ. มาตรา

๗๐๘ และเป็นช่องทางใหห้ลกีเลยีงการเสยีค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีน

จาํนอง จงึตกเป็นโมฆะไม่มีผลใชบ้งัคบั (ฎ.๗๓๒๐/๒๕๓๙)

มาตรา ๗๑๐  ทรพัยส์นิหลายสงิมีเจา้ของ

คนเดียวหรอืหลายคนจะจาํนองเพอืประกนัการ

ชําระหนีแตร่ายหนึงรายเดียว ทา่นกใ็หท้าํได ้

และในการนีคูส่ญัญาจะตกลงกนั

ดงัตอ่ไปนีกไ็ด ้คือวา่

(๑)ใหผู้ร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัเอาแก่

ทรพัยส์นิซึงจาํนองตามลาํดบัอนัระบไุว ้

(๒)ใหถ้อืเอาทรพัยส์นิแตล่ะสงิเป็น

ประกนัหนีเฉพาะแตส่ว่นหนึงสว่นใดทรีะบไุว ้

(๑) ตกลงใหบ้งัคบัแกท่รพัยจ์าํนอง

ตามลาํดบั

- ทรพัยจ์าํนองมีหลายสงิ (ถา้ทรพัยจ์าํนอง

มีสงิเดียว ดูมาตรา ๗๓๐ )

- ผูจ้าํนองกคีนกไ็ด ้

- ลาํดบัจาํนองเกดิจากการตกลง (ไม่ใช่เกดิ

จากระยะเวลาทจีาํนองกอ่นหลงั ตาม

มาตรา ๗๓๐) 
- ถา้ไม่มีขอ้ตกลง ดูมาตรา ๗๓๔)
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๑. กรณียึดชินเดียว

ฎ.๑๕๗๐/๒๕๓๗ ผูร้อ้งรบัจาํนองทีดิน ๒ แปลง จาก จ. เพอืประกนัหนีเงนิกู ้

ของ จ. เพยีงรายเดียวโดยระบจุาํนวนเงนิจาํนองสาํหรบัทีดินโฉนดเลขที ๔ เป็นเงิน

๖๐๐,๐๐๐ บาท และโฉนดเลขที ๒ เป็นเงนิ ๑,๙๐๐,๐๐๐ บาท เมอืเจา้พนกังาน

พทิกัษท์รพัยไ์ดยึ้ดทีดินโฉนดเลขที ๒ เพยีงแปลงเดียวเพอืบงัคบัชําระหนี ผูร้อ้งก็

ชอบทีจะขอรบัชําระหนีจาํนองจากทีดินโฉนดเลขที ๒ เพยีงเท่าจาํนวนเงนิจาํนองของ

ทดีินดงักลา่วพรอ้มทงัดอกเบยีและค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบัจาํนองตามส่วน

เฉลยีของจาํนวนเงนิจาํนองของทีดินแปลงดงักล่าว แมผู้ร้อ้งจะฟ้องบงัคบัจาํนองทีดิน

ทงัสองแปลงแลว้และอยู่ในฐานะเป็นเจา้หนีตามคาํพพิากษาสามารถบงัคบัชําระหนี

จากทดีินทงัสองแปลงทรีบัจาํนองไวก้ต็าม แต่ ป.วิ.พ. มาตรา๒๘๙(ใหม่ ๓๒๔) กมิ็ได ้

ใหส้ิทธิแกผู่ร้อ้งทีจะขอใชส้ทิธิจาํนองบงัคบัเอาจากทรพัยจ์าํนองเกนิกว่าจาํนวนเงนิ

จาํนองอนัเป็นการกระทบถงึสิทธิของเจา้หนีอนืทจีะบงัคบัชําระหนีเอาจากทรพัยจ์าํนอง

สว่นทีอยู่นอกเหนือจากความรบัผิดตามสญัญาจาํนองนนั

๒. กรณียึดหลายชิน

ฎ.๕๓๑/๒๕๑๓ การจาํนองทรพัยส์นิหลายสงิเพอื

ประกนัหนีรายหนึงรายเดียวโดยมิไดร้ะบอุนัดบั

ไว ้ แต่ระบจุาํนวนเงนิจาํนองไวเ้ฉพาะทรพัยส์นิแต่

ละสงิ หากผูร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัทรพัยส์ินทงัหมด

พรอ้มกนัเช่นนีตอ้งแบ่งภาระแห่งหนีนนักระจายไป

ตามจาํนวนเงนิจาํนองทรีะบไุวเ้ฉพาะทรพัยส์งิ

นนัๆ ซึงผลกค็ือ หากขายทอดตลาดทรพัยส์งิใดได ้

เงนิเกนิกว่าจาํนวนทีระบใุนสญัญาจาํนอง กต็อ้งคืน

สว่นทีเกนิใหผู้จ้าํนองไป และทรพัยส์งิใดขายไดไ้ม่

คุม้จาํนวนทีระบใุนสญัญาจาํนองสว่นทขีาดกเ็ป็นอนั

พบัไป จะเอาหนีจาํนองแต่ละรายมารวมกนัตงัเป็น

เกณฑค์าํนวณมิได ้

(๒) ตกลงใหท้รพัยจ์าํนองแตล่ะสงิประกนัหนีบางสว่น

มาตรา ๗๑๑  การทีจะตกลงกนัไวเ้สยีแต่กอ่นเวลาหนีถงึ

กาํหนดชําระเป็นขอ้ความอย่างใดอย่างหนึงว่า ถา้ไม่ชําระ

หนี ใหผู้ร้บัจาํนองเขา้เป็นเจา้ของทรพัยส์นิซึงจาํนอง หรอื

ว่าใหจ้ดัการแกท่รพัยส์นินันเป็นประการอนือย่างใด 

นอกจากตามบทบญัญตัิทงัหลายว่าดว้ยการบงัคบัจาํนอง

นนัไซร ้ขอ้ตกลงเช่นนันท่านว่าไม่สมบูรณ์

มาตรา ๗๒๘, 

๗๒๙

เช่น ใหผู้ร้บัจาํนอง

เป็นเจา้ของทนีทเีมอื

ลูกหนีผิดนดัโดยไม่

ตอ้งฟ้องศาล  หรอื

ใหเ้จา้หนีขาย

ทอดตลาดทรพัยเ์อง 

มาตรา ๗๑๔/๑  บรรดา

ขอ้ตกลงเกยีวกบัการ

จาํนองทแีตกต่างไปจาก

มาตรา ๗๒๘ มาตรา 

๗๒๙ และมาตรา ๗๓๕ 

เป็นโมฆะ
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    ฎ.๑๕๑๐/๒๕๔๒ การทีจาํเลยผูจ้าํนองทําหนังสอืมอบอาํนาจ

โดยจาํเลยยอมโอนทีดินพรอ้มสงิปลูกสรา้งซึงเป็นทรพัยจ์าํนอง

ใหแ้กโ่จทก ์ หากจาํเลยผิดนัดไม่ชําระหนีอนัเป็นการฝ่าฝืน

ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๑ ย่อมมีผลเพยีงทําใหข้อ้ตกลงดงักลา่วนัน

ไม่สมบูรณ์ โดยโจทกจ์ะบงัคบัหรอืปฏบิตัิตามขอ้ตกลงดงักล่าว

ไม่ไดเ้ท่านัน แต่หามีผลทําใหนิ้ติกรรมการจดทะเบียนจาํนอง

ระหว่างโจทกก์บัจาํเลยในสว่นอนืทกีระทําโดยชอบตอ้งเสยีไป

ไม่ สญัญาจาํนองระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึยงัมีผลใชบ้งัคบัได ้

(๓.๑) ไม่สมบูรณ์ คือ ศาลไม่บงัคบัใหเ้ฉพาะขอ้ตกลงสว่นนี 

(๓.๒) แต่หากปฏบิตัิกนัเอง (เป็นการสละการครอบครอง) เมอืผูร้บั

จาํนองครอบครองปรปกัษแ์ลว้ กจ็ะไถ่จาํนองไม่ได ้

ฎ.๗๐๗/๒๕๐๖ การทีผูจ้าํนองตกลงใหผู้ร้บัจาํนองขายทรพัยท์ี

จาํนองไวก้อ่นหนีถงึกาํหนดชําระ เป็นการฝ่าฝืนประมวลกฎหมายแพง่

และพาณิชย ์ มาตรา ๗๑๑ นนั กม็ีผลเพยีงไม่สมบูรณ์ โดยฝ่ายใดฝ่าย

หนึงจะเรยีกรอ้งใหอ้กีฝ่ายหนึงตอ้งปฏิบติัตามขอ้ตกลงไม่ไดเ้ท่านนั แต่

ถา้ผูร้บัจาํนองเอาทรพัยน์ันขายใหแ้ก่บุคคลอนืตามขอ้ตกลง โดยผู ้

จาํนองรูเ้หน็ดว้ย และมิไดท้กัทว้งอย่างใดทงัผูซื้อกไ็ดค้รอบครองอย่าง

เป็นเจา้ของ โดยสงบและเปิดเผยเป็นเวลา ๒๐ ปีแลว้ดงันี ผูซื้อกไ็ด ้

กรรมสทิธิ ผูจ้าํนองจะรอืฟืนเอาความไม่สมบูรณ์นนัมาว่ากลา่วขอไถ่

ถอนจาํนองอกีหาไดไ้ม่ (เทียบฎ.๔๒๐/๒๔๙๒, ๑๐๑๐/๒๔๙๖)
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มาตรา ๗๑๒  แมถ้งึว่ามีขอ้สญัญาเป็นอย่างอนืก็

ตาม ทรพัยส์นิซึงจาํนองไวแ้ก่บคุคลคนหนึงนนั 

ท่านว่าจะเอาไปจาํนองแก่บคุคลอกีคนหนึงใน

ระหว่างเวลาทสีญัญาก่อนยงัมีอายอุยู่กไ็ด้

(๑) จาํนองซอ้นได ้

(๒) ผูจ้าํนองมีสทิธิตามมาตรา 

๗๑๒ ทจีะจาํนองได ้ แมจ้ะมี

สญัญาจาํนองฉบบัแรกหา้มไวก้็

ตาม เจา้หนีจงึมีจาํนองเป็น

ประกนัเต็มจาํนวน (เนต ิสมยั 

๕๒)

(๓) เพราะผูร้บัจาํนองคนก่อนไม่

เสยีหาย ตามมาตรา ๗๓๐ ถงึ 

๗๓๒

ฎ. ๔๗๓/๒๔๘๕ ทดีินทีตกอยู่ในภาระจาํนองหลายราย. เมอืมีการบงัคบั

จาํนองตามภาระจาํนองรายแรกแลว้ ย่อมหลดุจากภาระจาํนองรายหลงัๆไป

ทงัหมด. เมอืราคาทดีินทีขายได ้ พอแกก่ารชําระหนีจาํนองรายแรก

เท่านนั. และไม่เหลอืเงนิอกีผูร้บัจาํนองรายหลงัย่อมไม่มีโอกาสไดร้บัชําระหนี

มาตรา ๗๑๓  ถา้มิไดต้กลงกนัไวเ้ป็นอย่าง

อนืในสญัญาจาํนอง ท่านว่าผูจ้าํนองจะชําระ

หนีลา้งจาํนองเป็นงวด ๆ กไ็ด ้

แต่จาํนองยงัครอบไปยงัทรพัยน์ันหมดทกุสงิและ

ทุกสว่น ตามมาตรา ๗๑๖ , ๗๑๗
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