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๖. มิพกัตอ้งพิเคราะห์ว่า
กรรมสิทธิในทร ัพย์สินจะได ้โอน
ไปย ังบุคคลภายนอกแลว้หรือหา
ไม่ ผลคือ 

ฎ.๔๑๖/๒๕๓๖ จาํเลยเพิงซือที ดิน
และบ ้านพิพาทจาก ณ. และเข ้า
ครอบครองที ดินและบ ้านพิพาทภายหล ัง
จากทีโจทก ์ได ้ร ับจาํนองที ดินและบ ้าน
พิพาทไว ้จาก ณ.แล ้ว โจทก ์จึงได ้สิทธิ
จาํนองในที ดินและบ ้านพิพาทโดยชอบและ
มีสิทธิบ ังค ับจาํเลยให ้ชําระหนีจาํนองได ้.
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(๑)ผู ้จาํนองมีสิทธิโอนทรพัย์
จาํนองได ้     

ฎ .๑๔๕๙๕/๒๕๕๘ ป.พ.พ.  
มาตรา ๗๓๖ ถงึมาตรา ๗๔๓  ไดบ้ญัญตัิ
รบัรองถงึสทิธแิละหนา้ทีของผูร้บัโอน
ทรพัยส์นิซึงจาํนองไว ้ย่อมแสดงวา่ผูจ้าํนอง
ย่อมมีสิทธิ โอนทร ัพย์สินซึงจาํนองไป
ยังบุคคลอืนได ้ในฐานะที ผู ้จาํนอง
เ ป็นเจ ้าของกรรมสิทธิ ในทร ัพย ์สินซึง
จาํนองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕  ผูจ้าํนองจงึ
มีสทิธิจาํหน่ายทรพัยส์นิซึงจาํนองได ้ตาม ป.
พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ และมาตรา ๗๐๒ 
วรรคสอง

(๒) ผูร้บัจาํนองจงึตอ้งมอบโฉนดใหไ้ปใชจ้ดทะเบยีนโอน

ฎ.๓๘๙๓/๒๕๓๓ ผูจ้าํนองมีสทิธิโอนทดิีนทจีาํนอง

แกบ่คุคลภายนอกไดใ้นฐานะเจา้ของกรรมสทิธิตาม

ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ ซึงผูร้บัจาํนองอาจใชส้ทิธิบงัคบั

จาํนองแก่ผูร้บัโอนทดิีนได ้ การโอนทดิีนของผูจ้าํนองมิใช่

เป็นการกอ่ภาระตดิพนัแกท่รพัยจ์าํนองแตอ่ย่างใดทงัผูร้บั

จาํนองกย็งัคงมีสทิธิอยู่ตามสญัญาจาํนอง ซึงหากบงัคบั

จาํนองไดเ้งนิไม่พอชําระหนี ผูจ้าํนองกต็อ้งรบัผิดตาม

สญัญา หาใช่จะพน้ความรบัผิดไปไม่ ดงันัน จาํเลยผูร้บั

จาํนองจงึตอ้งสง่มอบโฉนดทดิีนซึงจาํเลยครอบครอง

เพอืใหโ้จทกผู์จ้าํนองดาํเนินการทาํนิตกิรรมโอนขายแก่

บคุคลภายนอกตามฟ้อง

๖.๒ แมจ้ะเป็นการโอนเพราะขายทอดตลาดตามคาํสงัศาล จาํนองก็ตกติดไป

ฎ. ๑๕๘๗/๒๕๕๕ แมจ้าํเลยจะซือบา้นพพิาทไดจ้ากการขายทอดตลาดตามคาํสงัศาล

โดยสจุรติ แต่สทิธิของจาํเลยก็ไดม้าภายหลงัจากทีโจทกไ์ดร้บัจาํนองบา้นพพิาทโดยชอบดว้ย

กฎหมายแลว้ จงึไม่ทาํใหส้ทิธิของโจทกท์มีีอยู่ในทรพัยจ์าํนองระงบัสนิไปได ้การจาํนองบา้น

พิพาทจงึยงัคงมีอยู่ไม่ระงบัสนิไป โจทกจ์งึคงมีสทิธิจะบงัคบัจาํนองเอาแกบ่า้นพิพาททีจาํเลย

ซือไดต้าม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง

     ฎ.๒๔๐๑/๒๕๕๘  จาํนองเป็นทรพัยสทิธิซึงตกติดไปกบัตวัทรพัย ์การทีเจา้พนักงานบงัคบัคดีดําเนินการยดึถงันํา

พพิาทอนัเป็นอปุกรณ์ส่วนหนึงของเครอืงจกัรทีจาํเลยจาํนองแกผู่ร้อ้งโดยไม่มภีาระจาํนองตามคําขอของโจทกซึ์งเป็น

เจา้หนีตามคําพพิากษา กไ็ม่มีผลใหส้ทิธิจาํนองทผูีร้อ้งมีอยู่เสอืมเสยีไป  สทิธิจาํนองของผูร้อ้งมีอยู่อย่างไรกค็งมีอยู่

อย่างนัน  แมโ้จทกม์ิไดแ้จง้ใหเ้จา้พกังานบงัคบัคดีทราบถงึการจาํนองทมีีอยู่ในทรพัยส์นินนักไ็ม่ทาํใหก้ารยดึเสยีไป  

และชอบทผูีร้อ้งจะขอใชส้ทิธขิอรบัชําระหนีจาํนองจากทรพัยซ์งึจาํนอง  จาํเลยจะยืนคํารอ้งขอใหเ้พกิถอนการยดึโดย

อา้งเหตุว่าการยึดไม่ชอบไม่ได ้
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(๖.๒.๑) ตอ้งระวงัว่าตอ้งมีการจดทะเบียนจาํนอง จาํนองจงึตกติดไป

       ฎ.๑๓๒/๒๕๓๕ แมผู้ร้อ้งซือทีดินพพิาทไดจ้ากการขาย

ทอดตลาด ตามคําสงัศาลโดยสุจรติ แต่ป.พ.พ. มาตรา

๑๓๓๐ บญัญตัิเพยีงว่าสทิธขิองผูซื้อไม่เสยีไปแมภ้ายหลงัจะพสูิจน์

ไดว้่าทรพัยส์นินนัมิใช่ของจาํเลย มิไดคุ้ม้ครองถงึกบัใหผู้ซื้อได ้

สทิธโิดยปลอดจากภาระผูกพนัใด ๆ หากโจทกร์บัจาํนองทดีิน

พพิาทไวจ้ากจาํเลยโดยชอบดว้ยกฎหมาย การจาํนองย่อมติดไปกบั

ทดีิน โจทกม์ีสทิธิบงัคบัจาํนองทดีนิพพิาทได ้…เมอืขอ้เท็จจรงิฟงั

ไดว้่ามิไดม้ีการจดทะเบียนจาํนองทดีินพพิาทระหว่างโจทกก์บั

จาํเลยทสีาํนักงานทดีินอาํเภอในวนัทีโจทกอ์า้ง การจาํนองทดีิน

พพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึเป็นการจาํนองทมีิชอบดว้ย

กฎหมาย โจทกไ์ม่อาจอา้งสทิธิในฐานะผูร้บัจาํนองได ้

(๖.๒.๒) สวนผูซื้อทรัพยจํานองจากการขายทอดตลาดอาจยังมิไดจดทะเบียนรับโอน

    ฎ. ๑๑๑๓/๒๕๖๖  จําเลยเปนผูซ้ือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางจากการขายทอดตลาดโดยติดจํานองและ

ชําระราคาครบถวนแลว  เหลือเพียงข้ันตอนการดําเนินการทางทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ไม

ปรากฏวามีการเพิกถอนการขายทอดตลาด  ตองถอืวาผูจาํนองเดิมไมมีสทิธิในทรัพยสนิท่ีจํานองอีก

ตอไป  และจําเลยไดสทิธิในทรัพยสินท่ีซื้อโดยสมบูรณแลว  แมจําเลยจะมิไดจดทะเบียนรับโอน

กรรมสิทธ์ิก็ตาม  ถือวาจําเลยมีนิติสัมพันธกับโจทกในฐานะผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานอง มีสิทธิและ

หนาท่ีตามบทบัญญัติแหงป.พ.พ. บรรพ ๓ ลักษณะ ๑๒ หมวด ๕ โจทกมีสิทธไิดรบัชําระหน้ีจาก

ทรัพยสินท่ีจํานองโดยบังคับเอาแกผูรบัโอนทรัพยสินซึ่งจํานองตามมาตรา ๗๓๕ ท่ีแกไขใหม  เมื่อ

โจทกมจีดหมายบอกกลาวบงัคับจํานองแกจําเลยผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานองโดยชอบแลว  จําเลยไม

ชําระหน้ีไถถอนจํานองภายในกําหนด  โจทกมีอาํนาจฟองบังคับแกจําเลยได

      ฎ.๑๗๔๗/๒๕๖๖ การจดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาที่เปนแตเพียงพิธกีารอยางหนึ่งเทาน้ัน ไม

ทําใหการซ้ือขายอสังหาริมทรัพยตกเปนโมฆะแตอยางใด ซึ่ง ป.พ.พ. มาตรา 1330 เปนบท

กฎหมายกําหนดเรื่องการขายทอดตลาดทรัพยสินตามคําสั่งศาลไวเปนกรณีพิเศษ จําเลยจึงไมมี

สิทธิใด ๆ ในทรัพยพิพาทอีกตอไป
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๖.๓ แมจ้ะโอนตามสญัญาประนีประนอมยอมความ

ซึงศาลพพิากษาตามยอม ไม่ผูกพนัผูร้บัจาํนอง
ฎ. ๙๔๐/๒๕๓๐ แมผู้ร้อ้งจะรบัโอนทีดินพพิาทจาก

จาํเลยที ๒ ตามสญัญาประนีประนอมยอมความซึงศาล

พพิากษาตามยอมแลว้กต็าม คําพพิากษาตามยอมกไ็ม่ผูกพนั

โจทกซึ์งเป็นบุคคลภายนอก เมอืปรากฏว่าโจทกร์บัจาํนองทดีิน

พพิาทจากจาํเลยที ๒ โดยสุจรติ ในขณะทจีาํเลยที ๒ มีชือเป็น

เจา้ของทางทะเบียน จาํนองกต็ิดทีดินพพิาทไปดว้ย

๖.๔ แมจ้ะโอนตามคําพพิากษา
      ฎ.๒๔๗๒/๒๕๔๑ เมอืจาํเลยที ๑ และที ๒ ไดจ้ด
ทะเบียนจาํนองทีดินเป็นประกนัหนีแกโ่จทก ์ กอ่นทีผู ้
รอ้งไดก้รรมสทิธริวมในสว่นของจาํเลยที ๒ บางสว่น
ตามคําพพิากษาของศาลชนัตน้ โจทกซึ์งเป็นผูร้บั
จาํนองจงึชอบทจีะไดร้บัชําระหนีจากทดีนิพพิาทกอ่น
เจา้หนีสามญัโดยมิพกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธใิน
ทรพัยส์นิจาํนองจะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรอื
หาไม่

8

ฎ.๕๒๔๑/๒๕๓๓ โจทกเ์ป็นผูร้บัจาํนองไวโ้ดย
ชอบในขณะทมีี น.ส.๓ เป็นหลกัฐานโดยมีชือผูจ้าํนอง
เป็นเจา้ของ การจาํนองยงัไม่ระงบัสนิไป โจทกย์งัคงมี
สทิธบิงัคบัจาํนองเอากบัทีดินทงัสองแปลงไดต้าม ป.
พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และ ๗๐๒ วรรคสอง การทีผูร้อ้ง
ไดก้รรมสทิธใินภายหลงัแมจ้ะไดม้าโดยสุจรติกไ็ม่ทํา
ใหส้ทิธขิองโจทกท์ีมีอยู่เดิมเสยีไป (ฎ.๑๗๖๑๗/๒๕๕๕)
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จํานองเป็นทรพัยสิทธิ ๖.๖ แมผู้แ้ย่งการครอบครองเกนิ ๑ ปี 

ผูรองไดที่ดินและตึกแถวที่โจทกนํายึด

มาโดยการครอบครองปรปกษ เปนการไดมาซ่ึงสิทธิอัน

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม เมื่อผู

รองไมไดจดทะเบียนสทิธิของตนไว จึงไมอาจทําใหมีการ

เปลี่ยนแปลงทางทะเบียนได ทั้งตองหามมิใหยกข้ึนเปนขอ

ตอสูโจทก ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานองที่ดินและตึกแถว

ดังกลาวโดยเสียคาตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริต

แลว ตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง
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มาตรา ๗๐๓  อนัอสงัหาริมทรพัยน์ันอาจจาํนองไดไ้ม่วา่ประเภทใด ๆ

สงัหารมิทรพัยอ์นัจะกลา่วตอ่ไปนีกอ็าจจาํนองไดดุ้จกนั หากวา่ไดจ้ดทะเบยีนไวแ้ลว้ตามกฎหมาย คอื

(๑) เรือมีระวางตงัแตห่า้ตนัขึนไป

(๒) แพ

(๓) สตัวพ์าหนะ

(๔) สงัหารมิทรพัยอ์นืใด ๆ ซึงกฎหมายหากบญัญตัไิวใ้หจ้ดทะเบยีนเฉพาะการ

ฎ.๑๐๖๕/๒๕๑๓ เครอืงผสมอาหาร เรือยนต์ (ไม่ปรากฏ

ระวางบรรทกุ) เรอืลาํเลยีงขนาด ๒ ตนั เครอืงบดอาหาร รถยนต์

บรรทกุและตูฟ้กัไข่ไม่มีกฎหมายใดใหจ้ดทะเบียนไดเ้ฉพาะ

การ และไม่เป็นทรพัยที์จะจาํนองได ้

สงัหารมิทรพัย ์ตามมาตรา 

๗๐๓ วรรคสอง จะเลอืก 

จาํนอง หรอื จาํนํา กไ็ด ้

มาตรา ๗๐๔  สญัญาจาํนองตอ้ง

ระบทุรพัยส์นิซึงจาํนอง
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มาตรา ๗๐๘  สญัญาจาํนองนนัตอ้งมจีาํนวนเงนิระบไุวเ้ป็นเรอืนเงนิไทย

เป็นจาํนวนแน่ตรงตวั หรอืจาํนวนขนัสูงสดุทไีดเ้อาทรพัยส์นิจาํนองนนั

ตราไวเ้ป็นประกนั

13

ฎ.๔๑๓๙/๒๕๓๓ วงเงนิจาํนองตามทรีะบุในสญัญาจาํนอง หมายถงึ เฉพาะหนีเงนิตน้ หาได ้

รวมถงึหนีดอกเบยีดว้ยไม่

ฎ.๑๙๘๖/๒๕๔๑ จาํเลยที ๒ จาํนองทีดินเป็นประกนัความเสยีหายทีจาํเลยที ๑ อาจเป็นผู ้

กอ่ในวงเงนิจาํนวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ซึงเป็นจาํนวนจาํกดั จาํเลยที ๒ จงึไม่ตอ้งรบัผิดเกนิไปกว่า

วงเงนิทจีาํนองทีดินเป็นประกนั
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ฎ.๑๙๐๑/๒๕๔๒ ขอ้ตกลงตอ่ทา้ยสญัญาจาํนองทกีาํหนดว่าจาํนวนเงนิตน้

ตามสญัญาไม่ตดัสทิธิผูร้บัจาํนองจะบงัคบัจาํนองสาํหรบัตน้เงนิทเีกินวงเงนิที

กาํหนดไวเ้พราะมีดอกเบยีหรอืหนีอปุกรณ์รวมกนัเกนิวงเงนิทกีาํหนดไว ้ เป็น

ขอ้ตกลงทใีชไ้ด ้ เพราะผูจ้าํนองตอ้งรบัผิดดอกเบยีและหนีอปุกรณ์ตาม ป.

พ.พ. มาตรา ๗๑๕ อยู่แลว้ แตข่อ้ตกลงทกีาํหนดใหผู้จ้าํนองตอ้งรบัผิด

สาํหรบัตน้เงนิทเีกินวงเงนิตามสญัญาจาํนองไม่วา่เพราะเหตใุด ๆ นนั เป็น

ขอ้ตกลงททีาํใหส้ญัญาจาํนองไม่มีจาํนวนเงนิทแีน่นอนหรอืไม่มีจาํนวนขนั

สูงสดุทไีดเ้อาทรพัยจ์าํนองตราไวเ้ป็นประกนั เป็นการฝ่าฝืน ป.พ.พ. มาตรา

๗๐๘ และเป็นช่องทางใหห้ลกีเลยีงการเสยีค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีน

จาํนอง จงึตกเป็นโมฆะไม่มีผลใชบ้งัคบั (ฎ.๗๓๒๐/๒๕๓๙)

มาตรา ๗๑๐  ทรพัยส์นิหลายสงิมีเจา้ของ

คนเดียวหรอืหลายคนจะจาํนองเพอืประกนัการ

ชําระหนีแตร่ายหนึงรายเดียว ทา่นกใ็หท้าํได ้

และในการนีคูส่ญัญาจะตกลงกนั

ดงัตอ่ไปนีกไ็ด ้คือวา่

(๑)ใหผู้ร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัเอาแก่

ทรพัยส์นิซึงจาํนองตามลาํดบัอนัระบไุว ้

(๒)ใหถ้อืเอาทรพัยส์นิแตล่ะสงิเป็น

ประกนัหนีเฉพาะแตส่ว่นหนึงสว่นใดทรีะบไุว ้

(๑) ตกลงใหบ้งัคบัแกท่รพัยจ์าํนอง

ตามลาํดบั

- ทรพัยจ์าํนองมีหลายสงิ (ถา้ทรพัยจ์าํนอง

มีสงิเดียว ดูมาตรา ๗๓๐ )

- ผูจ้าํนองกคีนกไ็ด ้

- ลาํดบัจาํนองเกดิจากการตกลง (ไม่ใช่เกดิ

จากระยะเวลาทจีาํนองกอ่นหลงั ตาม

มาตรา ๗๓๐) 
- ถา้ไม่มีขอ้ตกลง ดูมาตรา ๗๓๔)
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๑. กรณียึดชินเดียว

ฎ.๑๕๗๐/๒๕๓๗ ผูร้อ้งรบัจาํนองทีดิน ๒ แปลง จาก จ. เพอืประกนัหนีเงนิกู ้

ของ จ. เพยีงรายเดียวโดยระบจุาํนวนเงนิจาํนองสาํหรบัทีดินโฉนดเลขที ๔ เป็นเงิน

๖๐๐,๐๐๐ บาท และโฉนดเลขที ๒ เป็นเงนิ ๑,๙๐๐,๐๐๐ บาท เมอืเจา้พนกังาน

พทิกัษท์รพัยไ์ดยึ้ดทีดินโฉนดเลขที ๒ เพยีงแปลงเดียวเพอืบงัคบัชําระหนี ผูร้อ้งก็

ชอบทีจะขอรบัชําระหนีจาํนองจากทีดินโฉนดเลขที ๒ เพยีงเท่าจาํนวนเงนิจาํนองของ

ทดีินดงักลา่วพรอ้มทงัดอกเบยีและค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบัจาํนองตามส่วน

เฉลยีของจาํนวนเงนิจาํนองของทีดินแปลงดงักล่าว

แมผู้ร้อ้งจะฟ้องบงัคบัจาํนองทีดินทงัสองแปลงแลว้และอยู่ในฐานะเป็นเจา้หนี

ตามคาํพพิากษาสามารถบงัคบัชําระหนีจากทดีินทงัสองแปลงทรีบัจาํนองไวก้ต็าม

แต่ ป.วิ.พ. มาตรา ๒๘๙ (ใหม่ ๓๒๔) กม็ิไดใ้หส้ทิธิแกผู่ร้อ้งทีจะขอใชส้ทิธิจาํนอง

บงัคบัเอาจากทรพัยจ์าํนองเกินกว่าจาํนวนเงนิจาํนอง อนัเป็นการกระทบถงึสทิธิของ

เจา้หนีอนืทจีะบงัคบัชําระหนีเอาจากทรพัยจ์าํนองสว่นทอียูน่อกเหนือจากความรบัผิด

ตามสญัญาจาํนองนนั

๒. กรณียึดหลายชิน

ฎ.๕๓๑/๒๕๑๓ การจาํนองทรพัยส์นิหลายสงิเพอื

ประกนัหนีรายหนึงรายเดียวโดยมิไดร้ะบอุนัดบั

ไว ้ แต่ระบจุาํนวนเงนิจาํนองไวเ้ฉพาะทรพัยส์นิแต่

ละสงิ หากผูร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัทรพัยส์ินทงัหมด

พรอ้มกนัเช่นนีตอ้งแบ่งภาระแห่งหนีนนักระจายไป

ตามจาํนวนเงนิจาํนองทรีะบไุวเ้ฉพาะทรพัยส์งิ

นนัๆ ซึงผลกค็ือ หากขายทอดตลาดทรพัยส์งิใดได ้

เงนิเกนิกว่าจาํนวนทีระบใุนสญัญาจาํนอง กต็อ้งคืน

สว่นทีเกนิใหผู้จ้าํนองไป และทรพัยส์งิใดขายไดไ้ม่

คุม้จาํนวนทีระบใุนสญัญาจาํนองสว่นทขีาดกเ็ป็นอนั

พบัไป จะเอาหนีจาํนองแต่ละรายมารวมกนัตงัเป็น

เกณฑค์าํนวณมิได ้

(๒) ตกลงใหท้รพัยจ์าํนองแตล่ะสงิประกนัหนีบางสว่น

มาตรา ๗๑๒  แมถ้งึว่ามีขอ้สญัญาเป็นอย่างอนืก็

ตาม ทรพัยส์นิซึงจาํนองไวแ้ก่บคุคลคนหนึงนนั 

ท่านว่าจะเอาไปจาํนองแก่บคุคลอกีคนหนึงใน

ระหว่างเวลาทสีญัญาก่อนยงัมีอายอุยู่กไ็ด้

(๑) จาํนองซอ้นได ้

(๒) ผูจ้าํนองมีสทิธิตามมาตรา 

๗๑๒ ทจีะจาํนองได ้ แมจ้ะมี

สญัญาจาํนองฉบบัแรกหา้มไวก้็

ตาม เจา้หนีจงึมีจาํนองเป็น

ประกนัเต็มจาํนวน (เนต ิสมยั 

๕๒)

(๓) เพราะผูร้บัจาํนองคนก่อนไม่

เสยีหาย ตามมาตรา ๗๓๐ ถงึ 

๗๓๒

ฎ. ๔๗๓/๒๔๘๕ ทดีินทีตกอยู่ในภาระจาํนองหลายราย. เมอืมีการบงัคบั

จาํนองตามภาระจาํนองรายแรกแลว้ ย่อมหลดุจากภาระจาํนองรายหลงัๆไป

ทงัหมด. เมอืราคาทดีินทีขายได ้ พอแกก่ารชําระหนีจาํนองรายแรก

เท่านนั. และไม่เหลอืเงนิอกีผูร้บัจาํนองรายหลงัย่อมไม่มีโอกาสไดร้บัชําระหนี
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มาตรา ๗๑๓  ถา้มิไดต้กลงกนัไวเ้ป็นอย่าง

อนืในสญัญาจาํนอง ท่านว่าผูจ้าํนองจะชําระ

หนีลา้งจาํนองเป็นงวด ๆ กไ็ด ้

แต่จาํนองยงัครอบไปยงัทรพัยน์ันหมดทกุสงิและ

ทุกสว่น ตามมาตรา ๗๑๖ , ๗๑๗
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มาตรา ๗๑๖  จํานองย่อมครอบไปถึง
บรรดาทรพัยสิ์นซึงจาํนองหมดทกุสิง 

แมจ้ะไดช้ําระหนีแลว้บางส่วน

ฎ.๔๘๐๓/๒๕๕๓ โจทกใ์นฐานะเจา้หนีจาํนองย่อม
มีสิทธิบงัคบัคดีเอาแก่ทรพัยสิ์นทีจาํนองไดท้งัหมด
เพราะสิทธิจาํนองครอบไปถึงบรรดาทรพัยสิ์นซึง
จาํนองหมดทุกสิง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๖ และ
เป็นทรพัยสิทธิใชย้นัแก่ผูร้อ้งและบุคคลทวัไป

(๑) ครอบทุกสงิ
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มาตรา ๗๑๗  แมว่้าทรพัยสิ์นซึงจํานองจะแบ่งออกเป็นหลายส่วนก็ตาม ท่าน
ว่าจํานองก็ยงัคงครอบไปถึงส่วนเหล่านนัหมดทุกส่วนดว้ยกนัอยู่นนัเอง

ถึงกระนนัก็ดี ถา้ผูร้บัจํานองยินยอมดว้ย ท่านว่าจะโอนทรพัยสิ์นส่วนหนึงส่วน
ใดไปปลอดจากจํานองก็ใหท้ําได ้แต่ความยินยอมดงัว่านีหากมิไดจ้ดทะเบียน ท่าน
ว่าจะยกเอาขึนเป็นขอ้ต่อสูแ้ก่บุคคลภายนอกหาไดไ้ม่

(๒) ครอบทุกส่วน
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ฎ. ๔๐๙๖/๒๕๓๖  การทผูีร้อ้งรบัจาํนองทดิีน

พพิาทซึงจาํเลยท ี๒ ถอืกรรมสทิธิรว่มกบัผู ้

คดัคา้นท ี๒ เฉพาะสว่นของจาํเลยท ี๒ โดยผู ้

รอ้งทราบถงึขอ้ตกลงแบ่งกรรมสทิธิรวมระหวา่งผู ้

คดัคา้นท ี๒ กบัจาํเลยท ี๒ แมต้ามโฉนดทดิีน

พพิาทและสญัญาจาํนองทไีดจ้ดทะเบยีนไวจ้ะ

มิไดแ้บง่แยกทดิีนออกเป็นสว่นของผูค้ดัคา้นท ี

๒ กบัจาํเลยท ี๒ วา่มีอาณาเขตอย่างไร แตเ่มือ

ขณะทาํสญัญาจดทะเบียนจาํนองผูร้อ้งทราบวา่

ทดิีนพพิาทสว่นของจาํเลยท ี๒ อยู่สว่นใด ถอืวา่

ผูร้อ้งประสงคจ์ะรบัจาํนองทดิีนพพิาทของจาํเลย

ท ี๒ ในสว่นนัน  การจาํนองจงึครอบถงึทดิีน

พพิาทเฉพาะสว่นของจาํเลยท ี๒

๒.๓ แบ่งแยกโฉนดหลงัจาํนองเป็นหลายแปลง

     ฎ.๒๘๒๖/๒๕๔๑ แมจ้ะมีการแบ่งแยกทีดนิที

จาํนองออกเป็นหลายแปลงก่อนทโีจทกจ์ะฟ้องคดีก็

ตาม เมอืไม่ปรากฏว่าโจทกใ์นฐานะผูร้บัจาํนองได ้

ตกลงยนิยอมใหจ้าํเลยทําการแบ่งแยกทดีินที

จาํนองออกไปโดยปลอดจากการจาํนอง ตอ้งถอืวา่

การจาํนองยงัคงครอบไปถงึส่วนเหลา่นันหมดทุก

สว่นทแีบ่งแยกออกไปดว้ยกนัอยู่นนัเอง ตาม

ป.พ.พ.มาตรา ๗๑๗ โจทกจ์งึมีสทิธิทจีะขอให ้

บงัคบัจาํนองแกท่ีดินทุกแปลงทีแบ่งแยกออกไป

จากทดีินทจีาํนองอย่างทรพัยท์จีาํนองได ้ (ฎ.

๘๓๑๔-๘๓๑๕/๒๕๕๑, ๖๘๖๒/๒๕๕๒)
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มาตรา ๗๑๘  จาํนองย่อมครอบไปถงึทรพัยท์งัปวงอนัติดพนัอยู่กบัทรพัยส์นิซึง

จาํนอง แต่ตอ้งอยู่ภายในบงัคบัซึงท่านจาํกดัไวใ้นสามมาตราต่อไปนี

30
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มาตรา ๗๑๙ จาํนองทดิีนไม่ครอบไปถงึเรือน

โรงอนัผูจ้าํนองปลูกสรา้งลงในทดิีนภายหลงัวนั

จาํนอง เวน้แตจ่ะมีขอ้ความกลา่วไวโ้ดยเฉพาะใน

สญัญาว่าใหค้รอบไปถงึ

แตก่ระนันกด็ี ผูร้บัจาํนองจะใหข้ายเรือนโรง

นนัรวมไปกบัทดิีนดว้ยก็ได ้แตผู่ร้บัจาํนองอาจใช้

บรุมิสทิธิของตนไดเ้พยีงแก่ราคาทดิีนเทา่นนั



17

มาตรา ๗๒๑  จาํนองไม่ครอบไปถงึดอกผลแห่ง

ทรพัยส์นิซึงจาํนอง เวน้แตใ่นเมอืผูร้บัจาํนองไดบ้อก

กลา่วแกผู่จ้าํนองหรอืผูร้บัโอนแลว้วา่ตนจาํนงจะ

บงัคบัจาํนอง

มาตรา ๗๒๐  จาํนองเรือนโรงหรือสงิปลูกสรา้ง

อย่างอนืซึงไดท้าํขึนไวบ้นดินหรอืใตดิ้น ใน

ทดิีนอนัเป็นของคนอนืเขานันย่อมไม่ครอบไป

ถงึทดิีนนันดว้ย ฉนัใดกลบักนักฉ็นันนั

#จาํนอง ๑. เป็นเจา้ของ รูเ้หน็ยนิยอม ประมาทเลนิเลอ่น   ๒. ตอ้งจดทะเบียน (๗๑๔) ๓. ระบทุรพัยซึ์งจาํนอง (๗๐๔)

          ๔. ระบจุาํนวนเงนิจาํนอง (๗๐๘) >>> ไม่ระบุจาํนวนเงิน บงัคบัไม่ได ้(๑๙๐๑/๔๒) >>> ไม่ตอ้งรบัผิดเกนิไปกว่าวงเงนิทีจาํนอง (ฎ.๑๙๘๖/๒๕๔๑) , ไม่ยงัไม่พอหนีประธาน  

(ฎ.๑๕๗๐/๒๕๓๗)

# เมือมีการโอน จาํนองยงัคงมีอยูใ่นฐานะทรพัยสทิธิ (ฎ.๑๗๖๑๗/๕๕) ทตีิดไปกบัตวัทรพัยท์จีาํนอง (ฎ.๖๓๕๑/๓๔)

๑. โอนกอ่น (ฎ.๔๑๖/๓๖) หรอืครอบครองปรปักษห์รือแย่งการครอบครองก่อนจาํนอง เมือไม่จดทะเบียนสทิธิ หา้มยกขึนต่อสู ้(๑๒๙๙ วรรคสอง)

 ๒. โอนหลงั (โอนได ้ตาม ม. ๗๐๒ ...ทรพัยส์นิจะไดโ้อน... ม. ๗๓๖ ถงึ ๗๔๓ ...ผูร้บัโอน...) ไม่ทาํใหจ้าํนองระงบัสนิไป บงัคบัจาํนองไดต้าม ๗๔๔ (ฎ.๑๕๘๗/๕๕)

 ๒.๑ โอนจากการขายทอดตลาดตามคาํสงัศาล แมผู้ซื้อยงัไม่จดทะเบียนรบัโอน (๑๑๑๓/๖๖) ไม่เป็นโมฆะ เพราะม.๑๓๓๐ บญัญตัิเป็นพเิศษ (ฎ.๑๗๔๗/๖๖) , 

๒.๒ โอนตามสญัญายอม หรอืไดส้ทิธิตามคาํพพิากษา (ฎ.๒๔๗๒/๔๑) ไม่ผูกพนัผูร้บัจาํนองซึงเป็นบคุคลภายนอก (ฎ.๙๔๐/๓๐)

๒.๓ ครอบครองปรปกัษ์หรอืแยง่การครอบครอง (แมไ้ม่ใช่โอน) (ฎ.๑๗๖๑๗/๕๕), แมเ้จา้ของใหม่สจุรติ (ฎ.๕๒๔๑/๓๓), ติดไปกบัทรพัยท์ีจาํนอง (ฎ.๖๓๕๑/๓๔)

# จาํนองครอบ ๑. ครอบ ๓

๑.๑ ทกุสงิ (๗๑๖)   หลกั       มีสทิธิบงัคบัคดีทรพัยจ์าํนองทงัหมด (ฎ.๔๘๐๓/๕๓) , แมจ้ะชําระหนีบางสว่น (๗๑๖), กระจายหนีตามสว่น (๗๓๔), 

                                                       สว่นทีเกนิตอ้งคืนผูจ้าํนอง (๕๓๑/๑๓) , ผูจ้าํนองไล่เบียลูกหนี (๗๒๔), แต่ไม่ระบลุาํดบั ไม่มีสทิธิไล่เบยีผูจ้าํนองอนื (๗๒๕) 

                                                       ปลดหนีมีผลใหผู้จ้าํนองคนหลงัหลดุพน้(๗๒๖) 

                       ขอ้ยกเวน้  ตกลงลาํดบั หรอืตกลงประกนัเฉพาะสว่น (๗๑๐) 

๑.๒ ทกุสว่น (๗๑๗) หลกั       แบ่งเป็นหลายสว่น (แบ่งครอบครอง/หลายแปลง) ครอบหมดทกุสว่น (๗๑๗ ว.๑), เป็นทรพัยสทิธิใชย้นับคุคลทวัไป (ฎ.๔๘๐๓/๕๓) 

                                                       โอนต่อไป (ม.๗๐๒, ๗๓๖) >>> ติดตามไปบงัคบัจาํนอง (ฎ.๖๘๖๒/๕๒), แมไ้ม่จดแจง้ในสารบญั (ฎ.ฎ.๕๕๐๘/๖๒))

                                            ขอ้ยกเวน้ ตกลงใหป้ลอดจาํนอง (๗๑๗ ว.๒) 

                                                        ผูร้บัจาํนองรูว่้าแบ่งแยกกอ่นจาํนอง ถอืว่าประสงคร์บัจาํนองเฉพาะสว่น (ฎ.๔๐๙๖/๓๖) ขอใหป้ล่อยทรพัยไ์ด ้(ฎ.๒๘๘๓/๒๘)

๑.๓ ทรพัยต์ิดพนั (๗๑๘)        ครอบโรงเรอืนทสีรา้งกอ่นจาํนองหรอืสว่นควบ >>> ผูซื้อบา้นจากการขายทอดตลาดตอ้งคืนเงนิ (ฎ.๑๕๘๗/๕๕)

      ๒. ไม่ครอบ ๓ คือ ๒.๑ เรอืนโรงสรา้งหลงัวนัจาํนอง (๗๑๙) ๒.๒ ทดิีนบคุคลอนื (๗๒๐)  ๒.๓ ดอกผล เวน้แต่บอกกลา่วว่าจะบงัคบัจาํนอง  (๗๒๑)
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                                 หมวด ๓
                                 สิทธิและหนาทีข่องผูรับจาํนองและผูจาํนอง

                                                      

มาตรา ๗๒๒  ถาทรัพยสินไดจาํนองแลว และภายหลังที่จดทะเบียนจาํนอง 

มีจดทะเบียนภาระจาํยอมหรอืทรัพยสิทธิอยางอ่ืนโดยผูรับจํานองมิได

ยนิยอมดวยไซร ทานวาสิทธิจํานองยอมเปนใหญกวาภาระจาํยอมหรอื

ทรัพยสิทธิอยางอ่ืนนัน้ หากวาเปนที่เส่ือมเสียแกสทิธิของผูรับจาํนองในเวลา
บังคับจํานองกใ็หลบสิทธิทีก่ลาวหลังน้ันเสียจากทะเบียน

มาตรา ๗๒๓  ถาทรัพยสินซ่ึงจาํนองบุบสลาย 

หรือถาทรัพยสินซ่ึงจํานองแตสิ่งใดสิ่งหน่ึงสญูหายหรือ

บุบสลาย เปนเหตุใหไมเพียงพอแกการประกนัไซร 

ทานวาผูรับจํานองจะบังคับจาํนองเสียในทนัทก็ีได 

เวนแตเมื่อเหตนุั้นมิไดเปนเพราะความผิดของผูจํานอง 

และผูจํานองก็เสนอจะจํานองทรัพยสินอ่ืนแทนใหมี

ราคาเพียงพอ หรือเสนอจะรบัซอมแซมแกไขความบบุ

สลายน้ันภายในเวลาอันสมควรแกเหตุ

แต่จาํนองยงัครอบไปยงัทรพัยน์ันหมดทกุสงิและทกุสว่น 

ตามมาตรา ๗๑๖ , ๗๑๗
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มาตรา ๗๒๔  ผูจาํนองใดไดจํานองทรพัยสินของตนไวเพ่ือประกันหนี้อันบคุคลอ่ืนจะตอง

ชําระแลวและเขาชําระหน้ีเสียเองแทนลกูหน้ีเพื่อจะปดปองมใิหตองบังคับจํานอง ทานวาผูจํานอง

น้ันชอบที่จะไดรับเงินใชคืนจากลูกหน้ีตามจํานวนที่ตนไดชําระไป
                                       ถาวาตองบังคับจํานอง ทานวาผูจํานองชอบที่จะไดรับเงินใชคืนจากลูกหน้ี
ตามจํานวนซึ่งผูรับจํานองจะไดรับใชหน้ีจากการบงัคับจาํนองน้ัน

38

มาตรา ๗๒๕  เมื่อบุคคลสองคนหรือกวานั้นตางไดจํานอง

ทรัพยสนิแหงตนเพ่ือประกันหน้ีแตรายหน่ึงรายเดยีวอันบุคคล

อ่ืนจะตองชําระและมิไดระบุลําดับไวไซร ทานวาผูจํานองซ่ึงได

เปนผูชําระหนี้ หรือเปนเจาของทรัพยสินซ่ึงตองบังคบัจํานองนั้น
หามีสทิธิจะไลเบ้ียเอาแกผูจํานองอ่ืน ๆ ตอไปไดไม
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มาตรา ๗๒๖  เมื่อบุคคลหลายคนตางได

จํานองทรัพยสินแหงตนเพ่ือประกันหนี้แตราย

หนึ่งรายเดียวอันบุคคลอ่ืนจะตองชําระและได

ระบุลาํดับไวดวยไซร ทานวาการที่ผูรบัจาํนอง

ยอมปลดหนี้ใหแกผูจาํนองคนหนึ่งน้ัน ยอมทํา

ใหผูจาํนองคนหลัง ๆ ไดหลุดพนดวยเพียง

ขนาดที่เขาตองรับความเสียหายแตการนัน้

มาตรา ๗๒๗  ใหนํ้าบทบญัญตัมิาตรา ๖๙๑ 

มาตรา ๖๙๗ มาตรา ๗๐๐ และมาตรา ๗๐๑ 

มาใชบ้งัคบักบักรณีทบีคุคลจาํนองทรพัยส์นิ

เพอืประกนัหนีอนับคุคลอนืจะตอ้งชําระดว้ย

โดยอนุโลม
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หมวด ๔
การบงัคบัจาํนอง
                  

 มาตรา ๗๒๘ เมือจะบงัคบัจํานองนัน ผูร้บัจํานองตอ้งมีหนังสือบอกกล่าวไปยงัลูกหนีก่อนว่าใหชํ้าระหนีภายในเวลา
อนัสมควรซึงตอ้งไม่นอ้ยกว่าหกสิบวนันบัแต่วนัทีลูกหนีไดร้บัคําบอกกล่าวนนั ถา้และลูกหนีละเลยเสียไม่ปฏิบติัตามคําบอก
กล่าว ผูร้บัจาํนองจะฟ้องคดีต่อศาลเพือใหพิ้พากษาสงัใหยึ้ดทรพัยสิ์นซึงจาํนองและใหข้ายทอดตลาดก็ได้

ในกรณีตามวรรคหนึง ถา้เป็นกรณีผูจ้ํานองซึงจํานองทรพัยสิ์นของตนไวเ้พือประกนัหนีอนับุคคลอืนตอ้งชําระ ผูร้บั
จํานองตอ้งส่งหนังสือบอกกล่าวดงักล่าวใหผู้จ้ํานองทราบภายในสิบหา้วนันับแต่วนัทีส่งหนังสือแจง้ใหลู้กหนีทราบ ถา้ผูร้บั
จํานองมิไดดํ้าเนินการภายในกําหนดเวลาสิบหา้วนันัน ใหผู้จ้ํานองเช่นว่านันหลุดพน้จากความรบัผิดในดอกเบียและค่า
สินไหมทดแทนซึงลูกหนีคา้งชําระตลอดจนค่าภาระติดพนัอนัเป็นอุปกรณ์แห่งหนีรายนันบรรดาทีเกิดขึนนับแต่วนัทีพน้
กาํหนดเวลาสิบหา้วนัดงักล่าว



22



23



24



25

มาตรา ๗๒๙  ในการบงัคบัจํานองตามมาตรา 
๗๒๘ ถา้ไม่มีการจํานองรายอืนหรือบุริมสิทธิอืนอนัได้
จดทะเบียนไวเ้หนือทรพัยสิ์นอนัเดียวกนันี ผูร้บัจํานอง
จะฟ้องคดีต่อศาลเพือเรียกเอาทรพัยจ์ํานองหลุดภายใน
บงัคบัแห่งเงือนไขดงัจะกล่าวต่อไปนีแทนการขาย
ทอดตลาดก็ได้

(๑) ลูกหนีไดข้าดส่งดอกเบียมาแลว้เป็นเวลาถึง
หา้ปี และ

(๒) ผูร้บัจํานองแสดงใหเ้ป็นทีพอใจแก่ศาลว่า
ราคาทรพัยสิ์นนนันอ้ยกว่าจํานวนเงินอนัคา้งชําระ และ

(๓) ไม่มีการจํานองรายอืน  หรือบุริมสิทธิอืนได้
จดทะเบียนไวเ้หนือทรพัยสิ์นอนัเดียวกนันีเอง
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มาตรา ๗๓๕ เมือผูร้บัจํานองคนใดจะบงัคบัจาํนองเอาแก่
ผูร้บัโอนทรพัยสิ์นซึงจํานอง ผูร้บัจํานองตอ้งมีจดหมายบอก
กล่าวแก่ผูร้บัโอนล่วงหนา้เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่าหกสิบวนั
ก่อน จึงจะบงัคบัจํานองได้
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มาตรา ๗๒๙/๑  เวลาใด ๆ หลงัจากทีหนีถึงกาํหนดชําระ ถา้ไม่มีการจาํนองรายอืนหรือ
บุริมสิทธิอืนอนัไดจ้ดทะเบียนไวเ้หนือทรพัยสิ์นอนัเดียวกนันี ผูจ้าํนองมีสิทธิแจง้เป็นหนงัสือไปยงั
ผูร้บัจาํนองเพือใหผู้ร้บัจาํนองดําเนินการใหมี้การขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีจาํนองโดยไม่ตอ้งฟ้อง
เป็นคดีต่อศาล โดยผูร้บัจาํนองตอ้งดําเนินการขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีจาํนองภายในเวลาหนึงปี
นบัแต่วนัทีไดร้บัหนงัสือแจง้นนั  ทงันี ใหถื้อว่าหนงัสือแจง้ของผูจ้ํานองเป็นหนงัสือยินยอมใหข้าย
ทอดตลาด

ในกรณีทีผูร้บัจาํนองไม่ไดดํ้าเนินการขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีจาํนองภายในระยะเวลาที
กาํหนดไวใ้นวรรคหนึง ใหผู้จ้ํานองพน้จากความรบัผิดในดอกเบียและค่าสินไหมทดแทนซึงลูกหนี
คา้งชําระ ตลอดจนค่าภาระติดพนัอนัเป็นอุปกรณแ์ห่งหนีรายนนับรรดาทีเกิดขึนภายหลงัวนัทีพน้
กาํหนดเวลาดงักล่าว

เมือผูร้บัจาํนองขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีจาํนองไดเ้งินสุทธิจาํนวนเท่าใด ผูร้บัจํานองตอ้ง
จดัสรรชําระหนีและอุปกรณใ์หเ้สร็จสินไป ถา้ยงัมีเงินเหลือก็ตอ้งส่งคืนใหแ้ก่ผูจ้าํนอง หรือแก่บุคคล
ผูค้วรจะไดเ้งินนนั แต่ถา้ไดเ้งินนอ้ยกว่าจาํนวนทีคา้งชําระ ใหเ้ป็นไปตามทีกาํหนดไวใ้นมาตรา 
๗๓๓ และในกรณีทีผูจ้าํนองเป็นบุคคลซึงจาํนองทรพัยสิ์นเพือประกนัหนีอนับุคคลอืนจะตอ้งชําระ ผู ้
จาํนองย่อมรบัผิดเพียงเท่าทีมาตรา ๗๒๗/๑ กาํหนดไว้

มาตรา ๗๑๑  การทีจะตกลงกนัไวเ้สยีแต่กอ่นเวลาหนีถงึ

กาํหนดชําระเป็นขอ้ความอย่างใดอย่างหนึงว่า ถา้ไม่ชําระ

หนี ใหผู้ร้บัจาํนองเขา้เป็นเจา้ของทรพัยส์นิซึงจาํนอง หรอื

ว่าใหจ้ดัการแกท่รพัยส์นินันเป็นประการอนือย่างใด 

นอกจากตามบทบญัญตัิทงัหลายว่าดว้ยการบงัคบัจาํนอง

นนัไซร ้ขอ้ตกลงเช่นนันท่านว่าไม่สมบูรณ์

มาตรา ๗๒๘, 

๗๒๙, ๗๓๕

เช่น ใหผู้ร้บัจาํนอง

เป็นเจา้ของทนัทเีมอื

ลูกหนีผิดนดัโดยไม่

ตอ้งฟ้องศาล  หรอื

ใหเ้จา้หนีขาย

ทอดตลาดทรพัยเ์อง 

มาตรา ๗๑๔/๑  บรรดาขอ้ตกลงเกยีวกบัการจาํนองที

แตกต่างไปจากมาตรา ๗๒๘ มาตรา ๗๒๙ และมาตรา 

๗๓๕ เป็นโมฆะ

เมอืหนีถงึ

กาํหนดแล้ว

 ตกลงกัน มีผล

สมบูรณ ์เช่น 

โอนตใีช้หนี

แต่ระวังกรณีหนี

กู้ยมื (ม ๖๕๖)
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    ฎ.๑๕๑๐/๒๕๔๒ การทีจาํเลยผูจ้าํนองทําหนังสอืมอบอาํนาจ

โดยจาํเลยยอมโอนทีดินพรอ้มสงิปลูกสรา้งซึงเป็นทรพัยจ์าํนอง

ใหแ้กโ่จทก ์ หากจาํเลยผิดนัดไม่ชําระหนีอนัเป็นการฝ่าฝืน

ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๑ ย่อมมีผลเพยีงทําใหข้อ้ตกลงดงักลา่วนัน

ไม่สมบูรณ์ โดยโจทกจ์ะบงัคบัหรอืปฏบิตัิตามขอ้ตกลงดงักล่าว

ไม่ไดเ้ท่านัน แต่หามีผลทําใหนิ้ติกรรมการจดทะเบียนจาํนอง

ระหว่างโจทกก์บัจาํเลยในสว่นอนืทกีระทําโดยชอบตอ้งเสยีไป

ไม่ สญัญาจาํนองระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึยงัมีผลใชบ้งัคบัได ้

(๓.๑) ไม่สมบูรณ์ คือ ศาลไม่บงัคบัใหเ้ฉพาะขอ้ตกลงสว่นนี 

(๓.๒) แต่หากปฏบิตัิกนัเอง (เป็นการสละการครอบครอง) เมอืผูร้บั

จาํนองครอบครองปรปกัษแ์ลว้ กจ็ะไถ่จาํนองไม่ได ้

ฎ.๗๐๗/๒๕๐๖ การทีผูจ้าํนองตกลงใหผู้ร้บัจาํนองขายทรพัยท์ี

จาํนองไวก้อ่นหนีถงึกาํหนดชําระ เป็นการฝ่าฝืนประมวลกฎหมายแพง่

และพาณิชย ์ มาตรา ๗๑๑ นนั กม็ีผลเพยีงไม่สมบูรณ์ โดยฝ่ายใดฝ่าย

หนึงจะเรยีกรอ้งใหอ้กีฝ่ายหนึงตอ้งปฏิบติัตามขอ้ตกลงไม่ไดเ้ท่านนั แต่

ถา้ผูร้บัจาํนองเอาทรพัยน์ันขายใหแ้ก่บุคคลอนืตามขอ้ตกลง โดยผู ้

จาํนองรูเ้หน็ดว้ย และมิไดท้กัทว้งอย่างใดทงัผูซื้อกไ็ดค้รอบครองอย่าง

เป็นเจา้ของ โดยสงบและเปิดเผยเป็นเวลา ๒๐ ปีแลว้ดงันี ผูซื้อกไ็ด ้

กรรมสทิธิ ผูจ้าํนองจะรอืฟืนเอาความไม่สมบูรณ์นนัมาว่ากลา่วขอไถ่

ถอนจาํนองอกีหาไดไ้ม่ (เทียบฎ.๔๒๐/๒๔๙๒, ๑๐๑๐/๒๔๙๖)
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มาตรา ๗๓๐  เมือทรพัยสิ์นอนัหนึงอนัเดียวไดจํ้านองแก่ผูร้บัจํานองหลายคนดว้ยกนั 
ท่านใหถื้อลําดบัผูร้บัจํานองเรียงตามวนัและเวลาจดทะเบียน และผูร้บัจํานองคนก่อนจกั
ไดร้บัใชห้นีก่อนผูร้บัจํานองคนหลงั

มาตรา ๗๓๑  อนัผูร้บัจาํนองคนหลงัจะบงัคบัตามสทิธิของตนใหเ้สยีหายแกผู่ร้บัจาํนองคน

กอ่นนนั ท่านว่าหาอาจทาํไดไ้ม่
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61

มาตรา ๗๓๒  ทรพัยส์นิซึงจาํนองขายทอดตลาด

ไดเ้งนิเป็นจาํนวนสุทธิเท่าใด ท่านใหจ้ดัใชแ้ก่

ผูร้บัจาํนองเรยีงตามลาํดบั และถา้ยงัมเีงนิ

เหลอือยู่อกี กใ็หส้่งมอบแกผู่จ้าํนอง

62

ขอ้ตกลงเกยีวกบัการจาํนองทแีตกต่างไปจาก

มาตรา ๗๒๘, ๗๒๙, ๗๓๕ (ดู ๗๑๔/๑)

  ๒. ผูจ้าํนองรบัผิดเกนิราคาทรพัยท์จีาํนอง (๗๒๗/๑)

(๔.๒) ไม่สมบูรณ์ – เขา้เป็นเจา้ของทรพัยส์นิซึงจาํนอง หรอื

จดัการทรพัยเ์ป็นประการอนื (๗๑๑)

(๔.๓) หา้มจาํนองซอ้น (๗๑๒)
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มาตรา ๗๓๓  ถา้เอาทรพัย ์

จาํนองหลดุและราคาทรพัยส์นินนั

มีประมาณตาํกวา่จาํนวนเงนิทคีา้ง

ชําระกนัอยู่ก็ดี หรอืถา้เอาทรพัยส์นิ

ซึงจาํนองออกขายทอดตลาดใชห้นี 

ไดเ้งนิจาํนวนสุทธิน้อยกว่าจาํนวน

เงนิทคีา้งชําระกนัอยู่นันก็ดี เงนิยงั

ขาดจาํนวนอยู่เท่าใดลูกหนีไม่ตอ้ง

รบัผิดในเงนินัน

มาตรา ๗๒๗/๑  ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด ผูจํ้านองซึงจํานอง
ทรพัยสิ์นของตนไวเ้พือประกนัหนีอนับุคคลอืนจะตอ้งชําระ ไม่ตอ้ง
รบัผิดในหนีนนัเกินราคาทรพัยสิ์นทีจํานองในเวลาทีบงัคบัจํานอง
หรือเอาทรพัยจํ์านองหลุด (ไม่มีผลยอ้นหลงัแก่สญัญาจํานองทีทํา
ขึนก่อนวนัที ๑๑ ก.พ.๕๘)
              ขอ้ตกลงใดอนัมีผลใหผู้จํ้านองรบัผิดเกินทีบญัญติัไวใ้น
วรรคหนึง หรือใหผู้จํ้านองรบัผิดอย่างผูคํ้าประกนั ขอ้ตกลงนนัเป็น
โมฆะ ไม่ว่าขอ้ตกลงนนัจะมีอยู่ในสญัญาจํานองหรือทําเป็น
ขอ้ตกลงต่างหาก  ทงันี เวน้แต่เป็นกรณีทีนิติบุคคลเป็นลูกหนีและ
บุคคลผูมี้อํานาจในการจดัการตามกฎหมายหรือบุคคลทีมีอํานาจ
ควบคุมการดําเนินงานของนิติบุคคลนนัเป็นผูจํ้านองทรพัยสิ์นของ
ตนไวเ้พือประกนัหนีนนัของนิติบุคคลและผูจํ้านองไดท้ําสญัญาคาํ
ประกนัไวเ้ป็นสญัญาต่างหาก (มีผลใชบ้งัคบัตงัแต่วนัที ๑๕ ก.ค.
๕๘)

มาตรา ๗๓๓  ถา้เอาทรพัย ์

จาํนองหลดุและราคาทรพัยส์นินนั

มีประมาณตาํกวา่จาํนวนเงนิทคีา้ง

ชําระกนัอยู่ก็ดี หรอืถา้เอาทรพัยส์นิ

ซึงจาํนองออกขายทอดตลาดใชห้นี 

ไดเ้งนิจาํนวนสุทธิน้อยกว่าจาํนวน

เงนิทคีา้งชําระกนัอยู่นันก็ดี เงนิยงั

ขาดจาํนวนอยู่เท่าใดลูกหนีไม่ตอ้ง

รบัผิดในเงนินัน
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มาตรา ๗๒๗/๑  ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด 
ผูจํ้านองซึงจํานองทรพัยสิ์นของตนไวเ้พือ
ประกนัหนีอนับุคคลอืนจะตอ้งชําระ ไม่ตอ้งรบั
ผิดในหนีนนัเกินราคาทรพัยสิ์นทีจาํนองในเวลา
ทีบงัคบัจํานองหรือเอาทรพัยจํ์านองหลดุ
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ผู้จาํนอง ไม่รวมถงึ 

ผู้รับโอน
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หนี
ประธาน 
๒๐ ล้าน

จาํนวน
เงนิที
จาํนอง ๑ 
ล้าน

(ตอ้งระบุ

ตามม.๗๐๘)
บงัคับจาํนอง
ได้จริง ๘ แสน

ลน.รับผิดหนีประธาน

ทขีาด (ฎ.๑๕๓๖๓/

๕๗)

ผู้จาํนองไม่รับผิดเกนิ

จาํนวนเงนิจาํนอง

ลน.ไม่ต้องรับผิดส่วน

ขาด ๒ แสน ตาม ม.๗๓๓ 

(ฎ.๑๕๓๖๓/๕๗) จึงยึด

ทรัพยสิ์นอนืไม่ได้ (ฎ.

๓๔๙๖/๖๓)

บุคคลทสีามผู้จาํนอง

ไม่รับผิด (ม.๗๒๗/๑)

เวน้แต่ ตกลงยกเวน้

ได้ (ฎ.๘๒๖๐/๕๐) 

เวน้แต่ หนีประธาน

ขาดอายุความ (ม.

๗๔๕) 
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