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บททัÉวไป

มาตรา ๗๐๒  

"อนัว่าจาํนองนัÊน คอืสญัญาซึÉงบุคคลคนหนึÉง เรียกว่า      

ผูจ้าํนอง เอาทรพัยส์นิตราไวแ้ก่บุคคลอีกคนหนึÉง เรียกว่าผูร้บั

จาํนอง เป็นประกนัการชาํระหนีÊ  โดยไม่สง่มอบทรพัยส์นินัÊน

ใหแ้ก่ผูร้บัจาํนอง

   ผูร้บัจาํนองชอบทีÉจะไดร้บัชาํระหนีÊจากทรพัยส์นิทีÉจาํนอง

ก่อนเจา้หนีÊสามญั มพิกัตอ้งพิเคราะหว่์ากรรมสทิธิÍในทรพัยส์นิ

จะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรือหาไม่" 
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๑. คาํว่า “บุคคลคนหนึÉ ง” เรียกว่า ผู ้จาํนอง
๑.๑ อาจเป็น ลูกหนีÊ ชัÊนตน้ หรือบุคคลทีÉสาม คือ “

• มาตรา ๗๐๕  การจาํนองทรพัยส์นินัÊน นอกจากผูเ้ป็นเจา้ของในขณะนัÊนแลว้ ท่าน

วา่ใครอืÉนจะจาํนองหาไดไ้ม่

• มาตรา ๗๐๖  บคุคลมีกรรมสทิธิÍในทรพัยส์นิแตภ่ายในบงัคบัเงืÉอนไขเช่นใด จะ

จาํนองทรพัยส์นินัÊนไดแ้ต่ภายในบงัคบัเงืÉอนไขเช่นนัÊน

6

กรรมสทิธิÍในทีÉดินพพิาทรวมทัÊงสิÉงปลูกสรา้งจงึยงัคงเป็นมรดกของ ถ. หาตกเป็นกรรมสทิธิÍ

ของ ว. ไม่ เมืÉอ ว.ไม่มีกรรมสทิธิÍในทีÉดินพพิาทและสิÉงปลูกสรา้งแลว้ก็ไม่มีสทิธินําไปจาํนองแกผู่ใ้ด แมโ้จทกจ์ะอา้งวา่

รบัจาํนองไวโ้ดยสจุริตกห็ามีผลใหโ้จทกก์ลบัมีสทิธิตามนิตกิรรมจาํนองไม่ การจาํนองจงึไม่ผูกพนัผูร้อ้งซึÉงเป็นเจา้ของ

ทีÉดินพพิาททีÉแทจ้รงิ

 ฎ.๕๔๒๓/๒๕๕๓ การทีÉจาํเลยเจา้ของรวมคนหนึÉงจดทะเบียนจาํนองทีÉดินพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งเฉพาะสว่น

ของตนตอ่โจทกจ์งึเป็นการจาํนองเฉพาะสว่นแหง่สทิธิของตนเทา่นัÊนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๑ วรรคหนึÉง ย่อมไม่

กระทบถึงสว่นแหง่สทิธิของเจา้ของรวมคนอืÉน

(๑) ไม่ใช่ผูมี้กรรมสทิธิÍ
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 (๒) สละการครอบครองแลว้ ไม่ใช่เจา้ของ

ฎ. ๖๒๒๙/๒๕๔๙ ขายทีÉดินพพิาทซึÉงเป็นทีÉดินทีÉมีหนงัสอืรบัรองการทาํประโยชน์ใหแ้กโ่จทกโ์ดยทาํเป็นหนังสือ แต่ไม่ไดจ้ด

ทะเบียนโอนสทิธิกนัต่อพนกังานเจา้หนา้ทีÉ แต่ อ. ไดส้ละเจตนาครอบครองทีÉดินพพิาทและโอนการครอบครองโดยสง่มอบทีÉดินพพิาทแก่

โจทก ์และโจทกเ์ขา้ครอบครองโดยเจตนายึดถอืเพืÉอตนในวนัทีÉซืÊ อขายแลว้ ดงันัÊน การครอบครองทีÉดินพพิาทของ อ. จงึสิÊนสดุลง และ

โจทกย่์อมไดส้ทิธิครอบครองไปตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗, ๑๓๗๗ และ ๑๓๗๘  อ. ไม่ใช่เจา้ของ อ. และไม่มีสทิธินําทีÉดินพพิาทไป

จาํนองแกจ่าํเลยทีÉ ๒ เพราะตอ้งหา้มตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ การจาํนองจงึไม่มีผล โดยไม่ตอ้งคาํนึงว่าจาํเลยทีÉ ๒ ซึÉงเป็นผูร้บัจาํนอง

สจุริตหรอืไม่เพราะสทิธิของผูไ้ดม้าซึÉงอสงัหารมิทรพัยที์Éหา้มมิใหย้กเป็นขอ้ต่อสูบ้คุคลภายนอกผูไ้ดส้ทิธิมาโดยเสยีค่าตอบแทน โดยสจุรติ 

และไดจ้ดทะเบียนสทิธิโดยสจุรติแลว้ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง นัÊน ตอ้งเป็นการไดส้ิทธิในทีÉดินทีÉไดจ้ดทะเบียนแลว้ และสิทธิ

ทีÉไดน้ัÊนตอ้งเกดิจากเอกสารสทิธิของทีÉดินทีÉออกโดยชอบ เมืÉอการออกโฉนดทีÉดินพพิาทไม่ชอบ จาํเลยทีÉ ๒ จะอา้งสทิธิทีÉเกดิจากทีÉดินสว่นทีÉ

ออกโดยไม่ชอบดงักลา่วหาไดไ้ม่ กรณีไม่อยู่ในบงัคบัของมาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง โจทกจ์งึมีอาํนาจฟ้องขอใหเ้พกิถอนนิติกรรมการจาํนอง

ทีÉดินพพิาทระหว่าง อ. กบัจาํเลยทีÉ ๒ ได ้

นายขาวฟ้องนายดํานายแดง  ขอใหเ้พกิถอนการรบั

โอนมรดกทีÉดินและสญัญาจาํนองได ้ เพราะนายดาํ

ไม่ใช่ทายาทของผูต้าย  การทีÉนายดาํไปขอรบัโอน

มรดกทีÉดินไดแ้จง้เทจ็ตอ่เจา้พนักงานทีÉดิน  จงึไม่ได ้

สทิธิทางทะเบยีนมาโดยชอบดว้ยกฎหมาย  นายขาว

ทายาทของผูต้ายมิไดรู้เ้หน็ยินยอม และจะฟงัวา่

นายขาวประมาทเลินเล่อกไ็ม่ได ้เมืÉอนายดําไม่ใช่

เจา้ของ  นายดาํจงึไม่มีสทิธิทีÉจะจาํนองได ้(ป.พ.พ. 

มาตรา ๗๐๕) (นัยฎ.๑๘๘๒/๒๕๑๔) สมยัเนต ิ๕๒

(๓) ไดส้ทิธิมาโดยการแจง้เทจ็หรือปลอม

ลายมือชืÉอ ไม่ใช่เจา้ของ
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ฎ.๔๒๐๓/๒๕๕๕ โจทกไ์ม่ไดม้อบอาํนาจให ้
จาํเลยทีÉ ๑ ไปดําเนินการจดจาํนองทีÉดิน
พิพาทและลายมือชืÉอโจทกใ์นหนังสอืมอบ
อาํนาจเป็นลายมือชืÉอปลอม ดงันัÊน การทีÉจาํเลย
ทีÉ ๑ นําหนังสอืมอบอาํนาจทีÉเป็นเอกสารและ
โฉนดทีÉดินพิพาทของโจทกท์ีÉถูกลกัไปไปจด
ทะเบยีนจาํนองทีÉดินพิพาท จงึเป็นการกระทาํ
ไปโดยไม่มอีาํนาจ ขดัตอ่ ป.พ.พ. มาตรา 
๗๐๕ การจาํนองดงักลา่วไม่ผูกพนัโจทกผู์เ้ป็น
เจา้ของกรรมสทิธิÍทีÉดินพิพาทแตอ่ย่างใด แม ้
จาํเลยทีÉ ๒ จะรบัจาํนองทีÉดินพพิาทจากจาํเลยทีÉ 
๑ โดยสุจริตและเสยีคา่ตอบแทนหรอืไม่กต็าม 
กไ็ม่อาจยกเหตดุงักลา่วขึÊนกล่าวอา้งยนัแก่
โจทกไ์ด ้

ฎ.๙๙๕/๒๕๖๓ จาํเลยทีÉ ๑ ถงึทีÉ ๔ รว่มกนัปลอมลายมือชืÉอโจทกใ์น

หนังสอืมอบอาํนาจและเอกสารประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม

ใหจ้าํเลยทีÉ ๓ เป็นผูร้บัมอบอาํนาจไปจดทะเบียนโอนขายทีÉดินพรอ้มสิÉง

ปลูกสรา้งพพิาทแกจ่าํเลยทีÉ ๑ และทีÉ ๒ โดยไม่ชอบ จาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ 

๒ ย่อมไม่ใช่เจา้ของทีÉดินพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งพพิาท  ไมม่ีสทิธินําทีÉดิน

พรอ้มสิÉงปลูกสรา้งพพิาทไปจดทะเบียนจาํนองแกจ่าํเลยทีÉ ๕ การจาํนอง

ตอ้งหา้มตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ซึÉงบญัญติัว่า “การจาํนองทรพัยส์ิน

นัÊน นอกจากผูเ้ป็นเจา้ของในขณะนัÊนแลว้ ท่านว่าใครอืÉนจะจาํนองหาได ้

ไม่” ดงันัÊน การจาํนองจงึไม่มีผลผูกพนัโจทกผู์เ้ป็นเจา้ของโดยไม่ตอ้ง

คาํนึงว่าจาํเลยทีÉ ๕ รบัจาํนองโดยสจุรติและเสยีค่าตอบแทนหรอืไม ่

จาํเลยทีÉ ๕ไม่ไดท้รพัยส์นิจาํนองในทีÉดินและสิÉงปลูกสรา้งพพิาท ไม่อาจ

โอนสทิธิการรบัจาํนองใหแ้กจ่าํเลยรว่มไดเ้ป็นไปตามหลกัทีÉว่า ผูร้บัโอน

ไม่มีสทิธิดีกว่าผูโ้อน โจทกซึ์Éงเป็นเจา้ของแทจ้รงิมอีาํนาจฟ้องขอใหเ้พกิ

ถอนนิติกรรมจาํนองและโอนสทิธิการรบัจาํนองทีÉไม่ชอบนัÊนเสยีได ้

จาํเลยจาํนองทรพัย ์

ดงักลา่วเฉพาะสว่นกรรมสทิธิÍของจาํเลย

เท่านัÊนเป็นประกนัการชําระหนีÊ  แต่ตวั

ทรพัยท์ ัÊงหมดนัÊนจาํเลยจะกอ่ภาระติด

พนัไดก้แ็ต่ดว้ยความยินยอมแหง่เจา้ของ

รวมทุกคนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๑ 

วรรคสอง เมืÉอไม่ปรากฏว่าเจา้ของรวม

คนอืÉนยินยอมใหจ้าํเลยทํานิติกรรม

จาํนอง การจาํนองดงักล่าวจึงไม่ผูกพนั

ตวัทรพัยท์ ัÊงหมด

ฎ.๔๙๑๔/๒๕๓๖ โจทกผู์ร้บัจาํนองไม่ทราบถงึการทีÉผูร้อ้ง

มีสว่นเป็นเจา้ของและไม่ไดยิ้นยอมใหนํ้าทีÉพพิาทสว่น

ของผูร้อ้งเขา้รว่มจาํนองดว้ยเนืÉองจาก ป.ผูจ้าํนองมิได ้

แจง้ใหท้ราบ การจาํนองจงึสมบูรณ์และมีผลผูกพนัทรพัย ์

จาํนองท ัÊงหมดทกุสว่น เมืÉอจาํเลยในฐานะทายาทโดย

ธรรมของป.ถกูโจทกฟ้์องบงัคบัจาํนองและศาลพพิากษา

ใหบ้งัคบัตามสญัญาจาํนองไดแ้ลว้เช่นนีÊ โจทกย่์อมมีสทิธิ

ทีÉจะบงัคบัคดีใหเ้ป็นไปตามคาํพพิากษาได ้ สว่นการทีÉ ป.

นําทรพัยส์่วนของผูร้อ้งเขา้รว่มจาํนอง โดยไมไ่ดร้บัความ

ยินยอมของผูร้อ้งนัÊนหากเป็นเหตใุหผู้ร้อ้งไดร้บัความ

เสยีหายอย่างไร ผูร้อ้งกช็อบทีÉจะว่ากล่าวเอาแก่ ป. หรอื

ทายาทของ ป. เป็นอกีเรืÉองหนึÉงต่างหาก จะมารอ้งขอกนั

สว่นใหบ้งัคบัคดีมีผลผิดไปจากคาํพพิากษาหาไดไ้ม่

ฎ.๘๑/๒๕๑๔ จาํเลยและผูร้อ้ง

เป็นผูร้บัมรดกในทีÉดิน

รว่มกนั จาํเลยไปโอนรบัมรดก

ทีÉดินใสชื่Éอตนแต่ผูเ้ดยีว คร ัÊนแลว้

จาํเลยนําไปจาํนองไวแ้กธ่นาคาร

โจทกผู์ท้าํการโดยสุจรติและเสยี

ค่าตอบแทน ดงันีÊ นิติกรรมการ

จาํนองระหว่างโจทกก์บัจาํเลยมี

ผลสมบูรณ์ ธนาคารโจทกม์ีสทิธิ

บงัคบัจาํนองไดเ้ต็มตามสญัญา

(๓) เจา้ของรวมยอมใหเ้จา้ของรวมบางคนแสดงตนว่าเป็นเจา้ของทรพัยน์ัÊนแตผู่เ้ดียว
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การทีÉ  อ .  และ ว .  

ปลอมหนังสือมอบอาํนาจเ ป็นผลสืบ เ นืÉ องจาก

ความประมาทเลินเล่ออ ย่างร ้ายแรงของจาํ เลย

โดยตรง เมืÉ อโจทก ์ร ับจาํนองทีÉ ดินพิพาทไว ้โดย

สุจริตและเสีย ค่าตอบแทน หากให ้เพิกถอน

จาํนองย่อมก่อให ้เกิดความเสียหายแก่โจทก ์

อ ย่างมาก 

ฎ.๑๐๗๒๑/๒๕๔๖ จาํเลยทีÉ ๓ รบัจาํนองทีÉดินพพิาทจาก

จาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ ๒ โดยสุจรติและเสยีค่าตอบแทน แมข้ณะ

จดทะเบียนจาํนองจาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ ๒ มิใช่เจา้ของทีÉดิน

พพิาทแต่พฤติการณ์ของโจทกท์ีÉ ๑ ซึÉงเป็นเจา้ของทีÉดิน

พพิาททีÉลงลายมือชืÉอในหนังสอืมอบอาํนาจซึÉงยงัไม่ไดก้รอก

ขอ้ความมอบใหจ้าํเลยทีÉ ๑ เป็นการเปิดโอกาสใหจ้าํเลยทีÉ ๑

และทีÉ ๒ นําไปใชใ้นกจิการอืÉน ถอืว่าโจทกที์É ๑ ประมาท

เลนิเลอ่อย่างรา้ยแรง โจทกท์ีÉ ๑ จะยกเอาผลทีÉเกดิจากความ

ประมาทเลนิเล่ออย่างรา้ยแรงของตนมาฟ้องจาํเลยทีÉ ๓ ซึÉง

เป็นบุคคลภายนอกผูร้บัจาํนองทีÉดินพพิาทโดยสุจรติขอให ้

เพกิถอนการจาํนองหาไดไ้ม่

ฎ. ๕๒๘๐/๒๕๔๘ สาเหตุทีÉจาํเลยทีÉ ๒ มีชืÉอเป็นเจา้ของทีÉดินพพิาทสบืเนืÉองมาจากความประมาทเลนิเล่อของโจทกท์ีÉลงลายมอืชืÉอ

ในใบมอบอาํนาจโดยไม่กรอกขอ้ความให ้ท. นอ้งสาวของโจทกนํ์าไปใชเ้ป็นหลกัประกนัเงนิกู ้แต่ ท. มิไดนํ้าไปใชใ้หต้รงตาม

วตัถปุระสงคข์องโจทกเ์ป็นเหตุใหจ้าํเลยทีÉ ๑ กรอกขอ้ความในใบมอบอาํนาจของโจทกว์่าโจทกม์อบอาํนาจใหจ้าํเลยทีÉ ๑ ขายทีÉดิน

ใหจ้าํเลยทีÉ ๒ ต่อมาจาํเลยทีÉ ๒ นําทีÉดินแปลงดงักลา่วไปจาํนองไวแ้ก่จาํเลยทีÉ ๓ เมืÉอจาํเลยทีÉ ๓ รบัจาํนองไวโ้ดยสุจรติและเสยี

ค่าตอบแทน โจทกเ์ป็นฝ่ายประมาทเลนิเล่อลงลายมือชืÉอในใบมอบอาํนาจโดยไม่กรอกขอ้ความ จงึตอ้งยอมรบัความเสยีหายทีÉเกดิ

จากการกระทําของตนเอง จะใหจ้าํเลยทีÉ ๓ ซึÉงเป็นบุคคลภายนอกตอ้งรบัความเสยีหายจากการกระทําดว้ยความประมาทเลนิเลอ่

ของโจทกเ์องย่อมไม่เป็นธรรมแกจ่าํเลยทีÉ ๓ ผูสุ้จริต โจทกจ์งึไม่อาจฟ้องเพกิถอนการจาํนองดงักลา่วและแมท้ีÉดนิจะตอ้งถูกโอน

กลบัไปเป็นของโจทก ์นิติกรรมจาํนองทีÉจาํเลยทีÉ ๒ กอ่ไวย่้อมตกติดมาดว้ย

ฎ. ๒๙๗๑/๒๕๖๕ แม้ตามสัญญาซืÊอขายระหว่าง ท. กับจาํเลยทีÉ 1 ไม่ปรากฏว่า บ. มส่ีวนเกีÉยวข้องทาํหนังสือมอบอาํนาจให้ แต่ ส. 

มหีนังสือมอบอาํนาจทีÉ ท. ลงลายมอืชืÉอไว้ล่วงหน้าโดยมีชืÉอ ส. เป็นพยาน ดังนัÊน ในการไถ่ถอนจาํนองทีÉดนิพพิาทจงึเชืÉอได้ว่า ส. 

เป็นผู้ดาํเนินการภายหลัง ท. ถงึแก่ความตายแล้ว จงึสามารถนําโฉนดทีÉดนิพพิาทมาคนืแก่ บ. ได้ การทีÉ บ. มอบโฉนดทีÉดนิพพิาท

ให้ ส. ไปดาํเนินการโอนขายแก่จาํเลยทีÉ ๑ นับว่าเป็นความประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของ บ. หรืออาจเป็นเพราะ บ. ทราบจาก 

ส. ว่า การจดทะเบยีนโอนทีÉดนิใส่ชืÉอ บ. ในฐานะผู้จัดการมรดก แล้วจดทะเบยีนขายต่อบุคคลภายนอกจะต้องเสียค่าธรรมเนียม ๒ 

ครัÊง พฤตกิารณดั์งกล่าวย่อมเป็นเหตุให้ บ. ในฐานะผู้จัดการมรดกและทายาทของ ท. ไม่อาจยกเอาความบกพร่องของตนมาใช้ยัน

แก่จาํเลยทีÉ ๒ ซึÉงรับจาํนองไว้โดยสุจริตและเสียค่าตอบแทนให้รับความเสียหาย โจทกซ์ึÉงเป็นทายาทผู้สืบสทิธิของ บ. และ ฮ. จงึไม่

มสีิทธิฟ้องขอให้เพกิถอนหนังสือสัญญาจาํนองและการจดทะเบยีนจาํนองทีÉดนิพพิาทระหว่างจาํเลยทีÉ ๑ กับทีÉ ๒ ได้
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แตก่รณีเจา้ของไม่ไดป้ระมาทเลนิเล่อ ไม่เขา้ขอ้ยกเวน้ จงึ

กลบัไปหาหลกัคอื จาํนองไม่มีผลผูกพนั (แมผู้ร้บัจาํนองสุจรติ)

ฎ. ๑๕๔๕-๑๕๔๖/๒๕๓๗ โจทกไ์ม่เคยมอบอาํนาจใหจ้าํเลย

ทีÉ ๑ จดัการจดทะเบียนใหท้ีÉดินพพิาทเฉพาะสว่นของตนแก่

จาํเลยทีÉ ๑ และลายมือชืÉอผูม้อบอาํนาจในหนังสอืมอบอาํนาจก็

ไม่ใช่ลายมือชืÉอโจทก ์ โจทกผู์เ้ป็นเจา้ของย่อมมสีทิธิขอใหศ้าล

เพกิถอนนิติกรรมการใหท้ีÉดินพพิาทไดข้ณะจาํเลยทีÉ ๑ จาํนอง

ทีÉดินพพิาทแกจ่าํเลยทีÉ ๓ ทีÉ ๔ โจทกย์งัเป็นเจา้ของทีÉดินพพิาท

ในสว่นของโจทกอ์ยู่ จาํเลยทีÉ ๑ ไม่ใช่เจา้ของ การจาํนองจงึไม่มี

ผล แมจ้าํเลยทีÉ ๓ ทีÉ ๔ รบัจาํนองไวโ้ดยสุจรติโจทกมี์สทิธิขอให ้

เพกิถอนนิติกรรมจาํนองทีÉดินพพิาทในสว่นทีÉเป็นของโจทกไ์ด ้

(๕)  เจา้ของยังไม่จดทะเบียนการได ้มา ย ังไม่บริ บูรณ์ ผู ้มี ชืÉ อ เดิม
นําไปจาํนอง
     ฎ.๑๐๖๐/๒๕๖๕ สิทธิของผู ้ร ้องทีÉ  ๑ ถึงทีÉ  ๓ ตามส่วนในทีÉ ดิน
พิพาททีÉ ได ้มาตามส ัญญาประนีประนอมยอมความและคาํพิพากษา
ตามยอมเป็นการได ้มาซึÉ งอส ังหาริมทร ัพย์โดยนิติกรรม เ มืÉ อย ังมิได ้
จดทะเบียนการได ้มาต่อพนักงานเจา้หน้าทีÉ  จึงย ังไม่บริ บูรณ์ เป็น
ทร ัพย์สิทธิตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙  วรรคหนึÉ ง โดยยังคงให ้
ปรากฏชืÉ อจาํ เลยเ ป็นเจ ้าของทีÉ ดินพิพาทในส่วนทีÉ เ ป็นของผู ้ร ้องทีÉ  ๑ 
ถึงทีÉ  ๓ ผู ้ร ้องทีÉ  ๑ ถึงทีÉ  ๓ จะอา้งบทบ ัญญัติมาตรา ๗๐๕ ซึÉ ง
บ ัญญัติให ้การจาํนองกระทาํได ้โดยเจา้ของทร ัพย์สินเท่านัÊ นเพืÉอ มิให ้
ส ัญญาจาํนองระหว่างโจทก ์ก ับจาํเลยมีผลผูกพ ันทีÉ ดินพิพาทในส่วน
ของผู ้ร ้องทีÉ  ๑ ถึงทีÉ  ๓ อ ันมีผลเ ป็นการบ ังค ับโจทก ์ซึÉ ง เ ป็น
บุคคลภายนอกหาได ้ไม่  ส่วนผู ้ร ้องทีÉ  ๑ ถึงทีÉ  ๓ ได ้ร ับความเสียหาย
จากการกระทาํของจาํเลยเพียงใด ก็ เ ป็นเรืÉ องทีÉต ้องไปว่ากล่าวแก่
จาํ เลยเป็นอีกส่วนหนึÉ งต่างหาก
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ความเป็นเจา้ของ ดู “ขณะนัÊน” ตามมาตรา ๗๐๕ คือ ขณะจาํนอง 

(๑) ไดม้าโดยนิติกรรมโมฆียะ เป็นเจา้ของ

ฎ.๓๐๒๒/๒๕๖๒ โจทกท์ํานิติกรรมโอนทีÉดินพพิาทใหแ้ก่จาํเลยทีÉ  ๑  โดยถูกจาํเลยทีÉ  ๑  

หลอกลวงการแสดงเจตนาทํานิติกรรมดงักลา่วของโจทกเ์กดิขึÊนเพราะถูกกลฉอ้ฉลของ

จาํเลยทีÉ  ๑  อนัเป็นโมฆยีะกรรม  แต่นิติกรรมดงักลา่วซึÉงเป็นโมฆยีะกรรมนัÊนยงัมผีล

สมบูรณ์ใชไ้ดจ้นกว่าจะถูกบอกลา้งโดยชอบ  ขณะทีÉจาํเลยทีÉ  ๑  จาํนองทีÉดินพพิาทต่อ

จาํเลยทีÉ  ๒  นัÊน  จาํเลยทีÉ  ๑  ยงัมีชืÉอเป็นเจา้ของจงึสมบูรณ์ใชบ้งัคบัไดต้ามกฎหมาย  

แมท้ีÉดินพพิาทจะไดโ้อนกลบัไปเป็นของโจทกใ์นภายหลงัจากการจาํนองนัÊนแลว้  นิติกรรม

จาํนองทีÉจาํเลยทีÉ  ๑  กอ่ไวย่้อมตกติดมาดว้ย  โจทกไ์ม่อาจยกเอาเหตุโมฆยีะทีÉโจทกบ์อก

ลา้งนิติกรรมการโอนทีÉดนิพพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยทีÉ  ๑  นัÊนแลว้ขึÊนต่อสูจ้าํเลยทีÉ  ๒  

ซึÉงเป็นบุคคลภายนอกไดต้ามป.พ.พ. มาตรา  ๑๖๐  ประกอบมาตรา  ๑๓๒๙  โจทกจ์งึไม่

มีสทิธขิอใหเ้พกิถอนนิติกรรมจาํนองทีÉดินพพิาททีÉจาํเลยทีÉ  ๒  รบัจาํนองไว ้

        (๒) แมมี้การเลิกสญัญาภายหลงั 

        ฎ. ๓๓๓๒/๒๕๕๔  จาํเลยทีÉ ๑ ซืÊอทีÉดินจากโจทกโ์ดยชําระราคาเพยีงบางสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท แลว้นําไป

จาํนองเป็นประกนัหนีÊ ไวก้บัจาํเลยทีÉ ๒ จาํเลยทีÉ ๑ เป็นฝ่ายผิดสญัญา การทีÉบรรยายฟ้องถึงการทีÉจาํเลยทีÉ ๑ ผิดนัดชําระ

คา่ทีÉดินอนัเป็นการปฏบิตัผิิดสญัญาซืÊอขายโดยขอใหเ้พิกถอนการจดทะเบียนซืÊอขายทีÉดินเพืÉอใหไ้ดท้ีÉดินกลบัคืนเทา่กบั

เป็นการบอกเลกิสญัญาอนัมีผลใหคู้่สญัญาตอ้งกลบัคนืสูฐ่านะเดิมดงัทีÉเป็นอยู่ แตท่ ัÊงนีÊ จะใหเ้ป็นทีÉเสืÉอมเสยีแกส่ทิธิของ

บคุคลภายนอกหาไดไ้ม่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๙๑  วรรคหนึÉง เมืÉอจาํเลยทีÉ ๒ เป็นบคุคลภายนอกทีÉรบัจาํนองทีÉดินไว ้

โดยมีมูลหนีÊ และโดยสุจริต โจทกย์่อมไม่อาจขอใหเ้พิกถอนสญัญาจาํนองทีÉดินระหว่างจาํเลยทีÉ ๑ กบัทีÉ ๒ ได ้จงึตอ้ง

จดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิÍคืนทีÉดินแกโ่จทกโ์ดยติดจาํนอง
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ฎ. ๓๓๓๒/๒๕๕๔  จาํเลยทีÉ ๑ ซืÊอทีÉดินจากโจทกโ์ดยชําระราคาเพยีงบางสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ 
บาท แลว้นําไปจาํนองเป็นประกนัหนีÊ ไวก้บัจาํเลยทีÉ ๒ จาํเลยทีÉ ๑ เป็นฝ่ายผิดสญัญา การทีÉ
บรรยายฟ้องถงึการทีÉจาํเลยทีÉ ๑ ผิดนัดชําระค่าทีÉดินอนัเป็นการปฏบิตัผิิดสญัญาซืÊอขายโดยขอให ้
เพกิถอนการจดทะเบียนซืÊอขายทีÉดินเพืÉอใหไ้ดท้ีÉดินกลบัคืน  เท่ากบัเป็นการบอกเลกิสญัญาอนัมี
ผลใหคู้่สญัญาตอ้งกลบัคนืสูฐ่านะเดิมดงัทีÉเป็นอยู่ แต่ท ัÊงนีÊ จะใหเ้ป็นทีÉเสืÉอมเสยีแกส่ทิธขิอง
บคุคลภายนอกหาไดไ้ม่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๙๑ วรรคหนึÉง เมืÉอจาํเลยทีÉ ๒ เป็นบุคคลภายนอก
ทีÉรบัจาํนองทีÉดินไวโ้ดยมีมูลหนีÊ และโดยสุจรติ โจทกย่์อมไม่อาจขอใหเ้พกิถอนสญัญาจาํนอง
ทีÉดินระหว่างจาํเลยทีÉ ๑ กบัทีÉ ๒ ได ้จงึตอ้งจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธิÍคนืทีÉดินแก่โจทกโ์ดย
ตดิจาํนอง

(๓.๒) ไม่สจุริต

ฎ.๕๘๘๑/๒๕๔๑ กอ่นทีÉผูร้อ้งจะมีการรบัจาํนอง

ทีÉดินพพิาทพรอ้มสิÉงปลูกสรา้ง จาํเลยแจง้ผูร้อ้งให ้

ทราบเรืÉองทีÉจาํเลยถูกโจทกฟ้์องเรยีกเงนิกูแ้ละศาล

มีคาํส ั Éงบงัคบัคดีแลว้ เมืÉอการจาํนองระหวา่งจาํเลย

กบัผูร้อ้งไดร้ว่มกนักระทาํขึÊนท ัÊงทีÉรูอ้ยู่วา่จะเป็นทาง

ใหโ้จทกซึ์Éงเป็นเจา้หนีÊ ตามคาํพพิากษาของจาํเลย

เสยีเปรียบตาม ป.พ.พ. มาตรา ๒๓๗ ผูร้อ้งจงึไม่

อาจทีÉจะขอรบัชําระหนีÊ กอ่นโจทกไ์ด ้

(๓.๑) รูว้่าเขาเป็นความกนั

ฎ.๒๔๗/๒๕๑๐ ตวัการมอบอาํนาจใหต้วัแทนมอีาํนาจรบั

จาํนองทีÉพพิาทแทนจนเสรจ็การตวัแทนย่อมมอีาํนาจทําการ

ใด ๆ ในสิÉงจาํเป็นไดเ้พืÉอใหก้ารรบัจาํนองไดส้าํเร็จลลุว่ง

ไป เมืÉอตวัแทนรบัทราบว่าทีÉพพิาทนัÊนอยู่ในระหว่างเป็น

ความกนั แต่กร็บัจาํนองไว ้ ผลกเ็ท่ากบัตวัการไดร้บัจาํนองไว ้

โดยรูว่้าเขาเป็นความกนั เมืÉอปรากฏภายหลงัว่าผูจ้าํนองไม่มี

สทิธเิอาทีÉพพิาทไปจาํนอง การจาํนองกไ็ม่ผูกพนัเจา้ของอนั

แทจ้ริง

(๓) กรณีจาํนองระหว่างเป็นความ (ครอบครองแทนผูช้นะ) 

หากภายหลงัศาลวินิจฉัยวา่ไม่ใช่เจา้ของ ถือไม่ใช่เจา้ของ



11

(๔) กรณีผูซื้Êอทรพัยจ์ากการขายทอดตลาดระหว่างมกีารรอ้งขอเพกิถอนการขาย

ทอดตลาด แลว้นําไปจาํนอง ต่อมาศาลเพกิถอนการขายทอดตลาด ผูจ้าํนองไม่ใช่

เจา้ของ

ฎ.๕๗๔๖/๒๕๔๔ คําพพิากษาของศาลทีÉใหเ้พกิถอนการขายทอดตลาดทีÉดนิทีÉ

เจา้พนักงานบงัคบัคดีขายใหแ้ก่ ว. ตอ้งถอืเสมือนว่าไม่มีการขายทอดตลาด และไม่มี

การจดทะเบียนสทิธแิละนิติกรรมโอนสทิธคิรอบครองใหแ้ก ่ว. ท ัÊง ว. ไม่ไดร้บัความ

คุม้ครองเพราะมิใช่กรณีตามป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๐ ผูร้อ้งซึÉงเป็นผูร้บัจาํนองทีÉดิน

ดงักลา่วในระหว่างการพจิารณาคํารอ้งขอเพกิถอนการขายทอดตลาด จงึไม่อาจอา้งว่าผู ้

รอ้งเป็นบุคคลภายนอกซึÉงรบัจาํนองและจดทะเบียนโดยสุจริตและไม่อาจอา้งว่าคาํ

พพิากษาทีÉใหเ้พกิถอนการขายทอดตลาดไม่ผูกพนัผูร้อ้งได ้เมืÉอ ว. ไม่มีสทิธิ

ครอบครองในทีÉดนิ จงึไม่ใช่เจา้ของทีÉดินและไม่อาจนํามาจดทะเบียนจาํนองแกผู่ร้อ้ง

ไดต้ามป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ท ัÊงการจดทะเบียนจาํนองเป็นกรณีตามป.พ.พ. มาตรา 

๗๐๒  แต่การเพกิถอนการขายทอดตลาดเป็นกรณีตามป.ว.ิพ. มาตา ๒๙๖ วรรคสอง 

(เดิม) เป็นคนละกรณีไม่เกีÉยวขอ้งกนั ผูร้อ้งจงึไม่ไดร้บัความคุม้ครอง

 ขอยกเวน

 (ผูรับจํานองตองสุจริต)

-    ไมมีกรรมสิทธิ์ ไมมีสทิธจิํานอง จํานองไมผูกพันเจาของ

- เจาของยอมใหผูอื่นเปนตัวแทน  

-    มีกรรมสิทธ์ิเฉพาะสวน เจาของรวมคนอ่ืนไมยินยอม    

      จํานองไมกระทบสทิธเิจาของรวมคนอ่ืน

- ยอมใหเจาของรวมบางคนแสดงตนวาเปนเจาของแตผูเดียว

-    มีผูอื่นปลอมลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจ ไมถือวาเจาของไม   

      ประมาท 

      เลินเลอ จํานองไมผูกพัน

-    ลักใบมอบอํานาจและโฉนดที่ดิน, มอบเอกสารใหแตไมไดลงช่ือ

- แจงเท็จรับโอนทรัพยมรดก  ไมไดสิทธิทางทะเบียนมาโดยชอบดวยกฎหมาย 

จํานองไมผูกพัน (เนติ๒๕)

ลงลายมือช่ือในใบมอบ

อํานาจโดยไมกรอกขอความ จึงตองยอมรับความเสียหายที่เกิดจาก

การกระทําของตนเอง, เปนการเปดโอกาส เวนแต เจาของตาย

กอนจํานอง

- ไดมาโดยโมฆียะกรรม ยังเปนเจาของจนกวาจะบอกลาง จํานองผกูพัน

- เจาของผิดสัญญาซื้อขายจนถูกบอกเลิกสญัญา

-     รับจํานองระหวางเปนความ ตอมาศาลพิพากษาวาผูจํานองไมใชเจาของ

-     รับจํานองระหวางมีการพิจารณาคํารองขอเพิกถอนการขาย   

       ทอดตลาด ตอมาศาลเพิกถอนการขายทอดตลาด

- ครอบครองปรปกษแตยังไมจดทะเบียนการไดมา

-     ซื้อจากผูไมมสีิทธิ ผูรบัโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน
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ผูร้บัโอนทรพัยส์นิทีÉ

จาํนองก็มหีนา้ทีÉเพยีงปลดเปลืÊองภาระจาํนองดว้ยการไถ่

ถอนจาํนอง

๒. เอาทร ัพย ์สินตราไว ้
     ๒.๑ เ ป็นการประก ันด ้วย
ทร ัพย์สิน

๒.๒ ตราไว ้ หมายถึง  ทํา เป็น
หนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน
เจ ้าหน้าทีÉ  ตามมาตรา ๗๑๔ บัญญัติ
ว่ า  "อ ันส ัญญาจาํนองนัÊน  ท่ าน ว่าตอ้ง
ทาํ เป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อ
พนักงานเจ า้หน้าทีÉ “

๒.๓ ไม่ทําตามแบบ ตกเป็น
โมฆะ

๒.๔ ไม่ส่งมอบทร ัพย์สินนัÊ น
ให ้แก่ ผู ้ร ับจาํนอง ตามมาตรา ๗๐๒

๒.๕ ทร ัพย์ทีÉ อาจจาํนองได ้ คือ
อส ังหาริมทร ัพย์ หรือส ังหาริมทร ัพย์
ช นิดพิ เศษ ตามมาตรา ๗๐๓ (มี
ทะเบียน)
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มาตรา ๗๑๔  อนัสญัญาจาํนองนัÊน ทา่นวา่ตอ้งทาํเป็นหนังสอืและจดทะเบยีนตอ่พนักงานเจา้หนา้ทีÉ

ทําเป็นหนังสอื   

๑. หมายความว่า คู่สญัญาตอ้งลงลายมือชืÉอท ัÊงสองฝ่าย ไม่ใช่เพยีงมีหลกัฐานลงลายมือชืÉอฝ่ายทีÉตอ้งรบัผิด (ฎ.๘๗๐๓/๒๕๔๓)

๒. ถา้คู่สญัญาเป็นนิติบุคคล ตอ้งลงชืÉอโดยกรรมการทีÉมีอาํนาจรวมทัÊงตอ้งประทบัตราสาํคญัของบรษิทัตามทีÉกาํหนดไวใ้น

หนังสอืรบัรองของบรษิทัดว้ย (ฎ.๕๗๔๖/๒๕๕๙) 

จดทะเบียนตอ่พนักงานเจา้หนา้ทีÉ

๑. ตราบใดทีÉยงัไม่ไดจ้ดทะเบยีนจาํนอง  การจาํนองยงัไม่เกดิขึÊนโดยสมบูรณ์ เพราะไม่ไดท้าํตามแบบทีÉกฎหมายบงัคบั

ไว ้สญัญาจาํนองตกเป็นโมฆะ (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒)

๒. เจตนาจาํนอง แตจ่ดทะเบยีนขายฝาก นิตกิรรมขายฝากเป็นการแสดงเจตนาลวง ตกเป็นโมฆะ (ม.๑๕๕ วรรคสอง) 

จาํนองกไ็ม่ไดจ้ดทะเบยีน จงึเป็นเพียงมอบทีÉดินใหยึ้ดถอืเป็นประกนัการกูเ้งนิ (ฎ.๒๒๓๙/๒๕๑๗)
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๑. ถา้สง่มอบโฉนดอย่างเดียว เป็นบคุคลสทิธิ เจา้หนีÊ มีสทิธิยึดโฉนดทีÉดินไวไ้ด ้(ฎ.๖๖๖๔/๒๕๕๖)   

๒. ถา้มอบโฉนด สาํเนาทะเบียนบา้น สาํเนาปตัรประจาํตวัประชาชน แตไ่ม่ไดล้งชืÉอในใบมอบอาํนาจ 

๒.๑ หากยงัไม่ไดจ้ดทะเบยีนจาํนอง การจาํนองยงัไม่ทาํตามแบบ ยงัไม่เกดิขึÊน (ฎ.๑๐๖๔/๒๕๐๙) 

       ๒.๒ หากตอ่มามีการจาํนอง ก็ไม่อาจฟังวา่เจา้ของประมาทเลนิเลอ่  การจาํนองไม่ผูกพนั

๓. ถา้สง่มอบโฉนดและใบมอบอาํนาจทีÉลงชืÉอโดยไม่กรอกขอ้ความ หากมีการจดทะเบยีนจาํนอง ถอืวา่

เจา้ของประมาทเลนิเล่อรา้ยแรง (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒)

๔. ถา้สง่มอบโฉนดและใบมอบอาํนาจทีÉลงชืÉอใหไ้ปจดทะเบียนจาํนอง 

      ๔.๑ เมืÉอไม่จดทะเบียนจาํนอง ตกเป็นโมฆะ (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒) 

      ๔.๒ เมืÉอผูม้อบอาํนาจตาย  ใบมอบอาํนาจย่อมระงบั ผูร้บัโฉนดไวไ้ม่มีสทิธิยึดโฉนดไว ้(ฎ.๑๐๖๔/

๒๕๐๙)

      ๔.๓ ถา้มีขอ้ตกลงจะจาํนอง ตกเป็นโมฆะ ฟ้องบงัคบัใหจ้ดทะเบยีนจาํนองไม่ได ้(ฎ.๒๒๘๖/๒๕๓๘) 

เพราะไม่มีสญัญาจะจาํนอง
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๓. ผู ้ร ับจาํนอง 

     ผู ้ร ับจาํนอง หมายถึง เจา้หนีÊ  รวมถึง

(๑) ต ัวการไม่เ ปิดเผยชืÉ อ ทีÉ ไม่ปรากฏ

ชืÉ อในส ัญญาจาํนอง (กรรมการมีชืÉ อเป็น

ผู ้ร ับจาํนองแทนบริษัท)

(๒) ผู ้ร ับโอนสิทธิเรียกร ้อง ตาม

มาตรา ๓๐๖

มาตรา ๗๐๙  บุคคลคนหนึÉ งจะจาํนอง
ทร ัพย์สินของตนไว ้เพืÉอประกนัหนีÊ อนั

บุคคลอืÉนจะตอ้งชําระ ก็ใหท้าํได ้

ผูร้บัจาํนอง ไม่ใช่เจา้หนีÊ  

ฎ.๔๔๓๖/๒๕๔๕ การทีÉจาํเลยจดทะเบียน

จาํนองทีÉดินพพิาทไวแ้ก่โจทกน์ัÊน แทจ้รงิ

แลว้เป็นการจาํนองประกนัหนีÊ ทีÉจาํเลยมี

ต่อ ล. โจทกผู์ร้บัจาํนองจงึมิไดเ้ป็นเจา้หนีÊ

ในมูลหนีÊ ทีÉจาํเลยจาํนองทีÉดนิเป็น

ประกนั สญัญาจาํนองจงึไม่มีมูลหนีÊ ทีÉ

จาํเลยตอ้งรบัผิดต่อโจทก ์ โจทกจ์งึบงัคบั

จาํนองแกจ่าํเลยมิได ้(เนติฯ ๖๐)

ฎ.๘๑๗/๒๕๒๑ ศาลฎีกาโดยมติท่ี

ประชุมใหญ เห็นวาผูรับจํานองจะตองเปน

เจาหนี้ในมูลหน้ีที่มีการจํานองประกัน

นั้น ซ่ึงอาจเปนหนี้ท่ีเกิดขึ้นในอนาคต หรือ

หนี้มเีง่ือนไข จะจํานองไวเพ่ือหนี้นั้น อาจ

เปนผลไดจริง ก็จาํนองได สวนผูจาํนองจะ

เปนลูกหนี้หรือบุคคลอ่ืนใดก็ไดไม

จํากัด เมื่อโจทกที่ 2 ผูรับจํานองยงัไมอยู

ในฐานะเปนเจาหน้ี สัญญาจํานองจึงไมมี

หนี้ท่ีจําเลยทั้งสองตองรับผิดตอโจทกที่ 2
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๔. ประก ันการชําระหนีÊ
 ๔.๑ หนีÊ  หมายถึง  หนีÊ ประธาน 
      ฎ.๔๐/๒๕๑๓ จาํนองเป็นส ัญญาทีÉ เอาทรัพย์สินตราไว เ้ ป็นประกันการชาํระหนีÊ
จึงมีหนีÊ ทีÉจะตอ้งชาํระแก่ก ันอ ันเ ป็นหนีÊ ประธาน และมีจาํนองเป็นอุปกรณ์ของหนีÊ นัÊน
           ต ้องมีหนีÊ ทีÉ จะต ้องชําระแก่ก ันอ ันเ ป็นหนีÊ ประธาน การบ ังค ับจาํนองจึงจะ
กระทาํได ้ (ฎ .๒๗๙๓/๒๕๔๖, ๑๒๗๒/๒๕๕๐, ๓๓๒๙/๒๕๕๘)
           ฎ.๑๑๔๘๘/๒๕๕๔ หนีÊตามหนงัสอืสญัญาจาํนองเป็นหนีÊอปุกรณ์ทีÉมขีึÊนเพืÉอเป็นประกนั
การชาํระหนีÊประธานคือ หนีÊเงนิทีÉจาํเลยกูย้มืไปจากโจทก ์เมืÉอจาํเลยไม่ไดกู้ย้มืเงนิโจทก ์กรณีจงึไม่มหีนีÊ
ประธาน โจทกจ์งึไม่อาจฟ้องใหจ้าํเลยในฐานะผูจ้าํนองรบัผดิตามสญัญาจาํนอง ซึÉงเป็นหนีÊอปุกรณ์ได ้
 ๔.๒ หนีÊ ทีÉ จาํนองเ ป็นประก ันต ้องเป็นหนีÊ ทีÉ สมบูรณ์ ตามมาตรา ๗๐๗ ทีÉบ ัญญัติ
ว่ า "บทบ ัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าดว้ยคํÊาประก ันนัÊน ท่านใหใ้ชไ้ดใ้นการจาํนองอนุโลมตาม
ควร“ และมาตรา ๖๘๑ จะทาํไดเ้ฉพาะหนีÊ ทีÉสมบูรณ์ 
           หนีÊ ไ ม่สมบูรณ์ การจาํนองไม่ มีผลบ ังค ับ เ ช่น ไ ม่ ส่งมอบเงินกู ย้ืม (ฎ.๗๘๕๕/
๒๕๕๙), หนีÊ ประธานตกเป็นโมฆะ(ฎ.๑๑๒/๒๕๑๕), นาํดอกเบีÊ ยทีÉ ฝ่ า ฝืนพรบ.หา้มเรียก
ดอกเบีÊ ย เกินอ ัตราฯมาเ ป็นตน้เงิน (ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕, ๑๒๗๓/๒๕๔๗) 

หนีÊ ไม่สมบูรณ์

(๑) ไม่สง่มอบเงนิกูยื้ม (แมมี้หลกัฐานการกูยื้มเงนิ)
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36

(ฎ.๑๑๒/๒๕๑๕)

(๓) นําดอกเบีÊยเกนิอตัราฯ มาเป็นตน้เงนิ (ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕, ๑๒๗๓/

๒๕๔๗)

ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕ การทีÉโจทกนํ์าเงนิดอกเบีÊยทีÉคิดในอตัรารอ้ย

ละ ๒ ต่อเดือน อนัเป็นการฝ่าฝืนพระราชบญัญตัิหา้มเรยีกดอกเบีÊยเกนิ

อตัรา พ.ศ.๒๔๗๕ มาตรา ๓ ประกอบดว้ย ป.พ.พ. มาตรา ๖๕๔ ไป

รวมเขา้กบัตน้เงนิ ๓๐๐,๐๐๐ บาท ทีÉกูย้มืนัÊน แสดงว่าโจทกแ์ละจาํเลยมี

เจตนาทีÉจะแบ่งแยกการกูเ้งนิออกเป็นสองสว่น คือ เฉพาะนิตกิรรมกูย้มื

สว่นทีÉเป็นดอกเบีÊยเท่านัÊนทีÉตกเป็นโมฆะ สว่นนิติกรรมการกูย้มืในส่วน

จาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท ยงัคงสมบูรณ์อยู่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๗๓ หนีÊ

กูย้มืระหว่างโจทกจ์าํเลยในส่วนนีÊ จงึเป็นหนีÊ ทีÉสมบูรณ์ จาํเลยจดทะเบียน

จาํนองทีÉดินเป็นประกนัหนีÊ เงนิกูใ้นวงเงนิ ๓๖๐,๐๐๐ บาท สญัญาจาํนอง

ดงักลา่วจงึมีผลบงัคบัไดต้ามจาํนวนหนีÊ ประธานทีÉสมบูรณ์คอืจาํนวน

๓๐๐,๐๐๐ บาท เมืÉอโจทกบ์อกกล่าวบงัคบัจาํนองแลว้โจทกก์ย่็อมมีสทิธิ

บงัคบัจาํนองในหนีÊ สว่นนีÊ ได ้
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(๔) คิดดอกเบี้ยเกินอัตรา

      ฎ. ๒๑๔๓/๒๕๖๖ แมสัญญาจํานองที่ดินพิพาทระหวาง อ. กับโจทกจะระบุวาคิดดอกเบี้ยอัตรา

รอยละ 15 ตอป ซ่ึงเปนอัตราที่สามารถเรียกไดตาม ป.พ.พ. มาตรา 654 ก็ตาม แตโจทกคิดดอกเบ้ีย

เงินกูยืมจาก อ. รอยละ 2 ตอเดือน ไมตรงกับที่ระบุไวในสัญญาจํานอง ซ่ึงเปนการคิดดอกเบี้ยเกินอัตรา

ที่กฎหมายกําหนด ฝาฝน พ.ร.บ.หามเรียกดอกเบ้ียเกินอัตรา พ.ศ. 2560 มาตรา 4 (1) มีผลทําให

ขอตกลงในสวนของดอกเบี้ยตกเปนโมฆะ โจทกไมอาจคิดดอกเบ้ียตามอัตราที่ระบุไวในสัญญา

จํานอง แตมีสิทธิคิดดอกเบ้ียในระหวางผิดนัดได ตาม ป.พ.พ. มาตรา 224 วรรคหน่ึง 

การที่โจทกฟองขอบังคบัจํานองโดยเรียกดอกเบี้ยอัตรารอยละ 15 ตอป ตามที่ระบุไวในสัญญา

จํานอง แตศาลเห็นวาโจทกคิดดอกเบี้ยเกินกวาอัตราทีก่ฎหมายกําหนดไมตรงกับที่ระบุไวในสัญญา

จํานอง ดอกเบ้ียตามสัญญาจํานองจึงตกเปนโมฆะ แตมีสิทธิคิดดอกเบ้ียในระหวางผิดนัดได ยงัถือไมได

วาการที่โจทกนําคดีมาฟองเปนการใชสิทธิโดยไมสุจริต โจทกยังคงมีสิทธิบังคับจํานองโดยยึดทรัพย

จํานองออกขายทอดตลาดชําระหนี้ตนเงินที่เหลือ พรอมดอกเบ้ียนับแตวันผิดนัดได

     ๔.๓ หนีÊ สมบูรณ์ แม ้ขาดหล ักฐานแห่งการ
ฟ้องร ้อง ก็จาํนองประกนัหนีÊ นัÊนได ้ ( เพราะ
หลกัฐานการฟ้องใชส้าํหร ับฟ้องหนีÊ ประธาน)

     ฎ.๑๖๐๔/๒๕๓๖ จาํเลยทีÉ ๒ และ
ทีÉ ๓ จดทะเบียนจาํนองทีÉดินเป็นประกันหนีÊ เง ินกู ้
ของจาํเลยทีÉ ๑ แมก้ารกูย้ืมเงินขาดหลกัฐานตาม
กฎหมายก็ เพียงตอ้งหา้มมิใหฟ้้องรอ้งบงัค ับคดี
เอาก ับจาํเลยทีÉ ๑ เท่านัÊน เมืÉอหนีÊ การกูย้ืมเงิน
ระหว่างโจทก์ก ับจาํ เลยทีÉ ๑ อยู่จริงและสมบูรณ์
ตามกฎหมาย ย่อมมีการจาํนองเป็นประกันได ้
ตามป.พ.พ. มาตรา ๗๐๗ และ ๖๘๑ เมืÉอโจทก์
ย ังไม่ไดร้ ับชาํระหนีÊ โจทก์ย่อมบงัค ับเอากับผู ้
จาํนองได ้(เนติสมัย ๔๗, ๔๙)



20

 มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง หนีÊ ในอนาคตหรอืหนีÊ มีเงืÉอนไข จะประกนัเพืÉอเหตกุารณ์ซึÉงหนีÊ นัÊนอาจ

เป็นผลไดจ้รงิ กป็ระกนัได ้

ฎ.๕๘๓๑/๒๕๕๓ ขอ้สญัญาในหนงัสอืสญัญาจาํนองทีÉผูจ้าํนองตกลงจาํนองทีÉดนิแก่ผูร้บั

จาํนองเพืÉอเป็นประกนัการชาํระหนีÊทีÉจะมขีึÊนต่อไปในภายหนา้ เป็นขอ้สญัญาทีÉชอบดว้ย ป.พ.พ. 

มาตรา ๗๐๗ ประกอบมาตรา ๖๘๑ วรรคสอง และใชบ้งัคบักนัได ้

๔.๔ หนีÊ ขาดอายุความ บงัคบัจาํนองได ้ตามมาตรา ๗๔๕

๔.๕ หนีÊ ในอนาคตหรอืหนีÊ ทีÉมีเงืÉอนไข กป็ระกนัได ้ตามมาตรา ๗๐๗ (ฎ.๒๑๙/๒๕๐๗)

(๑) จาํนองก่อน “ทาํส ัญญา”กู ้
      ฎ.๓๔๒๙/๒๕๔๒ แม้จาํ เลยจดทะเบียน
จาํนองทร ัพย์ให ้ไว ้แก่โจทก ์ก่อนเปิดบ ัญชี
เ ดินสะพัดและทาํส ัญญากู เ้บิก เงินเกินบ ัญชีก็
ตามแต่ประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง กาํหนด
ว่า หนีÊ ในอนาคตหรือหนีÊ มี เงืÉอนไขจะประก ัน
ไว ้เพืÉอ เหตุการณ์ซึÉ งหนีÊ นัÊ นอาจเ ป็นผลได ้จริง
ก็ประก ันได ้ และมาตรา ๗๐๗ กาํหนดว่า
บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าด ้วยคํÊาประก ัน
นัÊ น ให ้ใช้ได ้ในการจาํนอง อนุโลมตาม
ควร ดังนัÊ น แม ้ว่าส ัญญาจาํนองจะเ ป็นหนีÊ
อุปกรณ์แต่ก็สามารถประก ันหนีÊ เบิก เงินเกิน
บ ัญชีซึÉ งเ ป็นหนีÊ ในอนาคตได ้

ฎ.๗๓๕๑/๒๕๓๗ แมส้ญัญากู ้

จะทาํภายหลงัสญัญาจาํนอง

สญัญาจาํนองกมี็ผลบงัคบัได ้

ตามกฎหมาย
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(๒) จาํนองก่อน “ส่งมอบเงินกู ้”
ฎ.๑๕๗๙/๒๕๕๒ แม้การจดทะเบียนจาํนอง

และจดทะเบียนขึÊ นเงินจาํนองเ ป็นประกันหนีÊ จะทาํ
ขึÊ นก่อนเวลาทีÉ โจทก ์จะส่งมอบเงิน กู ้ท ัÊง  ๒ จาํนวน
แก่จาํเลยทีÉ  ๑ ก็ตาม แต่ ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๗ ว่า
ด ้วยจาํนอง บ ัญญัติว่า  “บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่า
ด ้วยคํÊาประก ันนัÊ นท่านให ้ใช ้ได ้ในการจาํนอง 
อนุโลมตามควร” กล่าวโดยเฉพาะ ตามนัยมาตรา 
๖๘๑ ทีÉ ว่าหนีÊ ทีÉ อาจเกิดขึÊ นโดยสมบูรณ์ในอนาคต
ย่อมทาํส ัญญาคํÊาประก ันได ้ ด ังนัÊ น เมืÉ อต่อมาโจทก ์
มอบเงินกู ้ท ัÊง  ๒ จาํนวนแก่จาํ เลยทีÉ  ๑ หลังจากทาํ
ส ัญญาจาํนองก ันดังกล่าวหนีÊ เ งินกู ้ในส่วนนัÊ นก็
สมบูรณ์ การจาํนองเป็นประก ันการชําระหนีÊ
ด ังกล่าวล่วงหน้าจึงบ ังค ับแก่ก ันได ้

(๓) จาํนองก่อน “เกดิหนีÊ คร ัÊงหลงั”

ฎ.๕๓๘๔/๒๕๔๘ สญัญาจาํนองทีÉดินระหว่างโจทกแ์ละจาํเลยมีความหมายแจง้ชดัว่า สญัญาจาํนองทีÉดิน

พพิาทนอกจากจะประกนัหนีÊ เงนิทีÉ ส. ไดกู้ไ้ปจากจาํเลยในขณะทําสญัญาจาํนองแลว้ ยงัรวมถงึเป็น

ประกนัหนีÊ ทีÉ ส. จะกูไ้ปจากจาํเลยต่อไปในอนาคตดว้ย หากสญัญาจาํนองทีÉดินพพิาทระหว่างโจทกแ์ละ

จาํเลยยงัมีผลผูกพนัอยู่ โดยจาํกดัวงเงนิจาํนองทีÉโจทกจ์ะตอ้งรบัผิดท ัÊงสิÊนไมเ่กนิ ๒๖๐,๐๐๐ บาท ซึÉงจาก

บทบญัญตัิ ป.พ.พ. มาตรา ๖๘๑ วรรคสองและมาตรา ๗๐๗ เมืÉอสญัญาจาํนองกาํหนดวงเงนิจาํนองทีÉ

โจทกจ์ะตอ้งรบัผิดไม่เกนิ ๒๖๐,๐๐๐ บาท แสดงใหเ้หน็เจตนาของโจทกท์ีÉจะรบัผิดในหนีÊ จาํนวนดงักล่าว 

หลงัจากทําสญัญาจาํนองทีÉดินพพิาทแลว้ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๕๐,๐๐๐ บาท ซึÉงยงัไม่เต็มวงเงนิ

จาํนอง แมจ้ะไดชํ้าระหนีÊ ดงักลา่วใหจ้าํเลยครบถว้นแลว้ในวนัทีÉ ๓ มกราคม ๒๕๔๖ แต่เมืÉอโจทกแ์ละ

จาํเลยไม่ไดต้กลงเลกิสญัญาจาํนอง สญัญาจาํนองทีÉดินพพิาทยงัมผีลผูกพนัอยู่ไม่ระงบัสิÊนไป ต่อมาวนัทีÉ 

๒๔ มกราคม ๒๕๔๖ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๑๓๐,๐๐๐ บาท ซึÉงไม่เกนิจาํนวนวงเงนิทีÉโจทกจ์ะตอ้งรบั

ผิดตอ้งถอืว่าหนีÊ กูเ้งนิคร ัÊงหลงัเป็นหนีÊ ในอนาคต สญัญาจาํนองซึÉงเป็นหนีÊ อปุกรณ์ย่อมครอบคลมุถงึหนีÊ

กูย้มืเงนิคร ัÊงหลงัอนัเป็นหนีÊ ประธานดว้ย หาจาํตอ้งไปจดทะเบียนจาํนองต่อพนักงานเจา้หน้าทีÉกนัใหม่อกี 
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(๔) หนีÊ ทีÉมีอยู่ขณะจาํนองไดชํ้าระแลว้

ฎ.๓๑๒๔/๒๕๖๕ ผูร้อ้งเป็นผูร้บัจาํนองทีÉดินตามหนังสอืรบัรองการทําประโยชน์ ซึÉงตาม ป.พ.พ. 

มาตรา ๗๐๒ วรรคสองบญัญตัิใหผู้ร้บัจาํนองเป็นเจา้หนีÊ บุริมสทิธทิีÉมีสทิธไิดร้บัชําระหนีÊ จาก

ทรพัยส์นิทีÉจาํนองกอ่นเจา้หนีÊ สามญัและตามขอ้ตกลงต่อทา้ยหนังสอืสญัญาจาํนองทีÉจาํเลยและผู ้

คดัคา้นจดทะเบียนจาํนองทีÉดนิแปลงดงักลา่วใหแ้ก่โจทกมี์ขอ้ความระบวุ่า ผูจ้าํนองจดทะเบียน

จาํนองเป็นประกนัการชําระหนีÊ เงนิกูข้องจาํเลยทีÉมีอยู่ต่อผูร้บัจาํนองในเวลานีÊ หรือในเวลาหนึÉงเวลา

ใดภายหนา้ ซึÉงแสดงใหเ้หน็ไดช้ดัว่า นอกจากจะเป็นการจาํนองประกนัหนีÊ ตามสญัญาจาํนอง

ดงักลา่วแลว้ ผูจ้าํนองยงัตกลงจาํนองประกนัหนีÊ ของจาํเลยทีÉจะมีขึÊนต่อผูร้บัจาํนองในภายหนา้ดว้ย 

ดงันัÊน เมืÉอปรากฏว่าจาํเลยยงัคงคา้งชําระหนีÊ ตามสญัญากูฉ้บบัลงวนัทีÉ ๒๔ กมุภาพนัธ ์๒๕๕๕ แก่

ผูร้อ้ง จงึถอืไดว้่าจาํเลยยงัมีหนีÊ ทีÉตอ้งรบัผิดต่อผูร้อ้งตามสญัญาจาํนองรายนีÊ อยู่ แมจ้าํเลยจะได ้

ชําระหนีÊ ตามสญัญากูท้ีÉจาํเลยและผูค้ดัคา้นนําทีÉดนิแปลงดงักลา่วมาจดทะเบียนจาํนองประกนัหนีÊ

ครบถว้นแลว้กต็าม กห็ามีผลทําใหส้ญัญาจาํนองระงบัสิÊนไป ผูร้อ้งในฐานะผูร้บัจาํนองจงึเป็นผูม้ี

บุริมสทิธทิีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ จากทรพัยจ์าํนองกอ่นเจา้หนีÊ อืÉน
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๔.๖ เป็นประกนั
(๑) หนีÊ ประธานถึงกาํหนด หนีÊ จาํนอง

ย่อมถึงกาํหนดเช่นกนั

(๒) คิดดอกเบีÊ ยได ้เพียงเ ท่าดอกเบีÊ ยของหนีÊ ประธาน 
ฎ .๒๘๑๘/๒๕๔๑ ส ัญญากู ้เ งิน เ ป็นหนีÊ ประธาน ส่วนหนีÊ

ตามหนังสือส ัญญาจาํนองทีÉ ดินเ ป็นประก ันเ ป็นหนีÊ อุปกรณ์ แม้
ในส ัญญาจาํนองจาํเลยจะตกลงเสียดอกเบีÊ ยให ้แ ก่โจทก ์ อ ัตรา
ร ้อยละ ๑๘ ต่อปี ก็มิ ใ ช่ ว่ าจาํ เลยจะต ้องเสียดอกเบีÊ ยให ้แ ก่โจทก ์
อ ัตราร ้อยละ ๑๘ ต่อปี เสมอไป จาํ เลยจะร ับ ผิดเสียดอกเบีÊ ย
ให ้แก่โจทก ์ตามส ัญญาจาํนองซึÉ ง เ ป็นหนีÊ อุปกรณ์เพียงใด ต ้อง ดู
ข้อตกลงเรืÉ องดอกเบีÊ ยตามส ัญญากู ้เงินซึÉ ง เ ป็นหนีÊ ประธาน ( เนติ
ฯ  สม ัย ๓๕)
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การปรบัดอกเบีÊย

(๑) หนีÊ ประธานมิไดใ้หป้รบัดอกเบีÊยได ้ แตส่ญัญา

จาํนองใหป้รบัเพิÉมดอกเบีÊยได ้กจ็ะปรบัเพิÉมดอกเบีÊยไม่ได ้

(ฎ.๕๘๐๐/๒๕๓๓)

(๒) หนีÊ ประธานใหป้รบัเพิÉมดอกเบีÊยได ้ แต่สญัญา

จาํนองตกลงดอกเบีÊยคงทีÉ ผูจ้าํนองตอ้งรบัผิดตามสญัญา

จาํนอง

สรุป รบัผิดตามสญัญาจาํนอง แต่ไม่เกนิหนีÊ ประธาน

 (๓) เมืÉอหนีÊ ประธานระงบั สญัญาจาํนองซึÉงเป็น

หนีÊ อปุกรณ์ย่อมระงบัไปดว้ย ตามมาตรา ๗๔๔ (๑) 

     ฎ.๑๑๖๐๓/๒๕๕๓ เมืÉอขอ้เทจ็จรงิฟงัไดว้า่การ

จาํนองเป็นประกนัหนีÊเงนิกูซ้ึÉงเป็นหนีÊเงนิทนุเพยีงอย่าง

เดยีว และหนีÊเงนิทนุระงบัแลว้ จาํนองซึÉงเป็นหนีÊ

อปุกรณย์่อมระงบัไปดว้ย จาํเลยจะอา้งไมส่่งโฉนด

เพราะมหีนีÊซืÊอขายหลกัทรพัยค์า้งชาํระอยู่ดว้ยหาไดไ้ม่
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๕. ผู ้ร ับจาํนองชอบทีÉจะได ้ร ับ
ชําระหนีÊ จากทร ัพย์สินทีÉ จาํนอง
ก่อนเจา้หนีÊ สาม ัญ (โจทก์มีคาํ
ขอทา้ยฟ้องว่า ถา้จาํ เลยไม่ชาํระ
หนีÊ ใหย้ึดทรัพย์สินทีÉจาํนองออก
ขายทอดตลาดนาํเงินมาชาํระหนีÊ
แก่โจทก์)

“เป็นประก ัน” ผลคือ ผู ้ร ับ
จาํนองมีบุริมสิทธิทีÉ จะได ้ร ับ
ชําระหนีÊ ก่อนเจา้หนีÊ รายอืÉน (ฎ.
๑๑๐/๒๕๕๓)

๕.๑ แม้เจา้หนีÊ อืÉนจะบ ังค ับคดีขาย
ทอดตลาด

ฎ.๒๒๘๓/๒๕๓๙ ธนาคารท.เป็น
เจา้หนีÊ ผู ้ร ับจาํนองทีÉดินและบ ้านพิพาทจึงมี
สิท ธิได ้ร ับชําระหนีÊ ก่อนเจา้หนีÊ สามัญตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา
๗๐๒ วรรคสอง แม้โจทก ์จะบ ังค ับคดียึด
ทีÉดินและบ ้านพิพาทขายทอดตลาด
ธนาคารท.ก็ย ังมีสิทธิได้ร ับชําระหนีÊ ก่อน
โจทก์

๕.๒ แมไ้ม่ขอรบัชําระหนีÊ กอ่น ตามป.ว.ิพ 

           ฎ. ๑๔๒๐๒/๒๕๕๕  แม ้ป.วิ.พ. มาตรา ๒๘๙ ใหอ้าํนาจผูร้บัจาํนองทีÉจะยืÉนคํารอ้งต่อศาลก่อนเอาทรพัยส์ินนัÊนออกขายทอดตลาด 

เพืÉอเจา้พนักงานบงัคบัคดีจะไดด้าํเนินการใหเ้ป็นไปโดยถูกตอ้งตามเจตนาของผูร้บัจาํนองและเพืÉอเป็นการคุม้ครองผูร้บัจาํนองใหไ้ดร้บั

จดัสรรการชําระหนีÊ กอ่นเจา้หนีÊ รายอืÉนใหเ้สรจ็สิÊนไปเสยีทีเดียวโดยจะสะดวกกว่าใหผู้ร้บัจาํนองไปฟ้องบงัคบัแกผู่ซื้Ê อทรพัยจ์ากการขาย

ทอดตลาดในภายหลงั แต่ถา้ผูร้บัจาํนองไม่ยืÉนคาํรอ้งขอภายในกาํหนดดงักล่าว ก็หาทาํใหผู้ร้บัจาํนองตอ้งหมดสทิธิไปไม่ โดยการบงัคบัคดี

แกท่รพัยส์นิของลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษานัÊน ย่อมไม่กระทบกระท ั Éงถงึบุรมิสทิธิของผูร้บัจาํนอง ซึÉงอาจรอ้งขอใหบ้งัคบัเหนือทรพัยส์นิพพิาทไดต้าม

บทบญัญตัิแห่ง ป.วิ.พ. มาตรา ๒๘๗  อกีทัÊงสทิธิรบัจาํนองเป็นทรพัยสทิธิซึÉงกอ่ต ัÊงขึÊนโดยกฎหมาย จะระงบัสิÊนไปกต็อ้งเป็นไปตามกฎหมายซึÉง

ไดบ้ญัญตัิไวใ้น ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ ดงันีÊ  ผูร้อ้งซึÉงเป็นผูร้บัจาํนองจงึมีบรุมิสทิธิทีÉจะบงัคบัเหนือทรพัยพ์พิาทกอ่นเจา้หนีÊ รายอืÉนรวมทัÊงโจทก ์

ดว้ย  และเมืÉอเจา้พนกังานบงัคบัคดีเอาทรพัยพ์พิาทออกขายทอดตลาดโดยปลอดจาํนองตามความประสงคข์องผูร้อ้งแลว้ กต็อ้งชําระหนีÊ

จาํนองแกผู่ร้อ้งซึÉงเป็นผูร้บัจาํนองกอ่นตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๓๒ ผูร้อ้งจงึมีสทิธิยืÉนคาํรอ้งขอรบัชําระหนีÊ จากเงนิทีÉไดจ้ากการขายทอดตลาด

ทรพัยพ์พิาทได ้

ฎ.๒๔๐๑/๒๕๕๘ การทีÉเจา้พนกังานบงัคบัคดียึดอย่างไม่มีภาระจาํนองนัÊน จาํนองเป็นทรพัยสิทธิซึÉงตกติดไปกบัตวัทรพัย ์การทีÉเจา้

พนักงานบงัคบัคดีดาํเนินการยึดโดยไม่มีภาระจาํนองตามคาํขอของโจทกซึ์Éงเป็นเจา้หนีÊ ตามคําพพิากษา ก็ไม่มีผลทาํใหส้ทิธิจาํนองทีÉผูร้อ้งมีอยู่

เสืÉอมเสียไป สทิธิจาํนองของผูร้อ้งมีอยู่อย่างไรกค็งมีอยู่อย่างนัÊน แมโ้จทกจ์ะมิไดแ้จง้ใหเ้จา้พนกังานบงัคบัคดีทราบซึÉงการจาํนองทีÉมีอยู่ใน

ทรพัยส์นินัÊนกไ็ม่ทาํใหก้ารยึดเสยีไป และชอบทีÉผูร้อ้งจะใชส้ทิธิขอรบัชําระหนีÊ จาํนองจากทรพัยส์ินซึÉงจาํนอง
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๕.๓ แมไ้ม่ยืÉนคําขอรบัชําระหนีÊ ตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย

ฎ. ๘๔๓๗/๒๕๖๑ ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒  วรรคสอง ผูร้บัจาํนองชอบทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ จากทรพัยส์นิทีÉจาํนองกอ่นเจา้หนีÊ

สามญัมิพกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธิÍในทรพัยส์นิจะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรอืไม่ และตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย พ.ศ. 

๒๔๘๓ มาตรา ๙๕  เจา้หนีÊ มปีระกนัย่อมมีสทิธเิหนือทรพัยส์นิอนัเป็นหลกัประกนั ซึÉงลูกหนีÊ ไดใ้หไ้วก้อ่นถูกพทิกัษท์รพัยโ์ดยไม่ตอ้ง

ขอรบัชําระหนีÊ  หนีÊ จาํนองจงึเป็นทรพัยสทิธิเหนือทรพัยจ์าํนอง โจทกผู์เ้ป็นเจา้หนีÊ ผูร้บัจาํนองย่อมเป็นผูมี้ทรพัยสิทธิเหนือทรพัย ์

พพิาทชอบทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ จาํนองก่อนเจา้หนีÊ สามญั มพิกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธิÍในทรพัยส์นิจะโอนไปยงับคุคลภายนอกแลว้

หรอืไม่ โดยไม่จาํตอ้งยืÉนคําขอรบัชําระหนีÊ ตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย พ.ศ. ๒๔๘๓  มาตรา ๙๔ เนืÉองจากโจทกม์ิใช่เจา้หนีÊ ไม่มีประกนัแต่

ประการใด

๕.๕ แมไ้ม่มีการจดแจง้ในสารบญัจดทะเบียน

ฎ.๕๕๐๘/๒๕๖๒ เมืÉอมีการแบ่งแยกทีÉดินพพิาทออกไปเป็น

ทีÉดินอกีแปลงหนึÉง ตอ้งถอืว่าทีÉดินพพิาททีÉแบ่งแยกออกไปพรอ้มสิÉง

ปลูกสรา้งยงัคงมีการจาํนองครอบติดอยู่ดว้ยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๗  

วรรคหนึÉง แมไ้ม่มีการจดแจง้ไวใ้นสารบญัจดทะเบยีนโฉนดทีÉดนิวา่มี

การจาํนองครอบติดอยู่ และแมจ้าํเลยทีÉ ๒ ซึÉงเป็นผูร้บัซืÊอฝากเสยี

ค่าตอบแทนและไดม้าโดยสุจรติย่อมไดก้รรมสทิธิÍทีÉดนิ แต่กห็าทําให ้

สทิธจิาํนองซึÉงเป็นทรพัยสทิธทิีÉติดไปกบัตวัทรพัยจ์าํนองเสืÉอมเสยีไปไม่ 

ตามหลกัผูร้บัโอนไม่มีสทิธดิีกว่าผูโ้อน

๕.๔ แมจ้ะไม่บงัคบัจาํนองภายใน ๑๐ ปี

    ฎ.๗๓๙๗/๒๕๖๑ การทีÉผูร้อ้งซึÉงเป็นเจา้หนีÊ ผูร้บั

จาํนองตามคําพพิากษาไม่บงัคบัคดีภายในกาํหนด

สบิปีนับแต่วนัทีÉศาลมคีําพพิากษาหรอืคําส ั Éงของศาล

ชัÊนทีÉสุดในคดีนัÊน ตาม ป.วิ.พ. มาตรา ๒๗๑ (เดิม) 

มีผลเพียงทําใหผู้ร้อ้งหมดสทิธิบงัคบัคดีในคดี

ดงักลา่ว แต่ไม่เป็นเหตุใหห้นีÊ จาํนองระงบัสิÊนไป 

ทรพัยสทิธจิาํนองยงัคงมีอยู่และสามารถใชย้นัต่อ

ลูกหนีÊ จาํนองหรอืต่อบุคคลภายนอกทีÉรบัโอน

ทรพัยส์นิจาํนองนัÊนต่อไปได ้แต่ผูร้อ้งจะบงัคบั

ดอกเบีÊยเกนิกว่าหา้ปีไม่ได ้ตาม ป.พ.พ. มาตรา 

๗๔๕ (เทียบ ฎ.๔๐๑/๒๕๖๑)
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๕.๖ กอ่นเจา้หนีÊ รายอืÉน  แตเ่จา้ของรวมไม่ใช่เจา้หนีÊ
ฎ.๒๑๑๗/๒๕๖๕ แมผู้ร้อ้งมีสทิธิไดร้บัชําระหนีÊ ในฐานะเจา้หนีÊ จาํนองกอ่นเจา้หนีÊ อืÉน แต่ตาม ป.ว.ิพ. มาตรา 

๓๒๔ วรรคหนึÉง ซึÉงบญัญตัใิหเ้จา้หนีÊ จาํนองมีสทิธิทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ หรือไดร้บัสว่นแบ่งจากเงนิทีÉไดจ้ากการขาย
ทอดตลาดทรพัยส์นิของลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษาทีÉเจา้พนักงานบงัคบัคดีไดยึ้ดไวน้ัÊน ตอ้งเป็นกรณีทีÉเจา้หนีÊ ตามคาํ
พพิากษาบงัคบัคดีชําระหนีÊ ในหนีÊ เงนิ ซึÉงลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษาเป็นหนีÊ แกต่น แลว้ขอใหเ้จา้พนักงานบงัคบัคดียึด
ทรพัยข์องลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษาเพืÉอนําออกขายทอดตลาดชําระหนีÊ  คดีนีÊ เจา้พนักงานบงัคบัคดียึดทีÉดินพพิาทเพืÉอนํา
ออกขายทอดตลาดแลว้นําเงนิมาแบง่ใหโ้จทกแ์ละจาํเลยตามสว่น อนัเป็นวธีิการแบ่งกรรมสทิธิÍรวมในทีÉดินพพิาท
พรอ้มสิÉงปลูกสรา้งระหวา่งผูม้ีสทิธิรว่มกนัตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๔ วรรคสอง โจทกแ์ละจาํเลยมิใช่เจา้หนีÊ ตามคาํ
พพิากษาหรอืลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษาตอ่กนั จงึมิใช่การรอ้งขอใหบ้งัคบัคดีแกท่รพัยส์นิของลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษาทีÉผู ้
รอ้งจะใชส้ทิธิในฐานะเจา้หนีÊ ผูร้บัจาํนองยืÉนคาํรอ้งขอใหมี้คาํส ั Éงใหผู้ร้อ้งไดร้บัชําระหนีÊ จากการขายทอดตลาดทีÉดิน
พพิาทพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งกอ่นเจา้หนีÊ อืÉน ตาม ป.ว.ิพ. มาตรา ๓๒๔ ได ้

๖. มิพกัตอ้งพิเคราะห์ว่า
กรรมสิทธิÍ ในทร ัพย์สินจะได ้โอน
ไปย ังบุคคลภายนอกแลว้หรือหา
ไม่ ผลคือ 

ฎ.๔๑๖/๒๕๓๖ จาํเลยเพิÉ ง ซืÊ อทีÉดิน
และบา้นพิพาทจาก ณ. และเข ้า
ครอบครองทีÉดินและบ ้านพิพาทภายหลงั
จากทีÉ โจทก ์ได ้ร ับจาํนองทีÉดินและบา้น
พิพาทไว ้จาก ณ.แลว้ โจทก ์จึงได ้สิทธิ
จาํนองในทีÉดินและบ ้านพิพาทโดยชอบ
และมีสิทธิบ ังค ับจาํเลยใหชํ้าระหนีÊ จาํนอง
ได ้.
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(๑)ผู ้จาํนองมีสิทธิโอนทรพัย์
จาํนองได ้     

ฎ .๑๔๕๙๕/๒๕๕๘ ป.พ.พ.  
มาตรา ๗๓๖ ถงึมาตรา ๗๔๓  ไดบ้ญัญตัิ
รบัรองถงึสทิธแิละหนา้ทีÉของผูร้บัโอน
ทรพัยส์นิซึÉงจาํนองไว ้ย่อมแสดงวา่ผูจ้าํนอง
ย่อมมีสิทธิ โอนทร ัพย์สินซึÉ งจาํนองไป
ยังบุคคลอืÉนได ้ในฐานะทีÉ ผู ้จาํนอง
เ ป็นเจ ้าของกรรมสิทธิÍ ในทร ัพย ์สินซึÉ ง
จาํนองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕  ผูจ้าํนองจงึ
มีสทิธิจาํหน่ายทรพัยส์นิซึÉงจาํนองได ้ตาม ป.
พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ และมาตรา ๗๐๒ 
วรรคสอง

(๒) ผูร้บัจาํนองจงึตอ้งมอบโฉนดใหไ้ปใชจ้ดทะเบยีนโอน

ฎ.๓๘๙๓/๒๕๓๓ ผูจ้าํนองมีสทิธิโอนทีÉดินทีÉจาํนอง

แกบ่คุคลภายนอกไดใ้นฐานะเจา้ของกรรมสทิธิÍตาม

ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ ซึÉงผูร้บัจาํนองอาจใชส้ทิธิบงัคบั

จาํนองแก่ผูร้บัโอนทีÉดินได ้ การโอนทีÉดินของผูจ้าํนองมิใช่

เป็นการกอ่ภาระตดิพนัแกท่รพัยจ์าํนองแตอ่ย่างใดท ัÊงผูร้บั

จาํนองกย็งัคงมีสทิธิอยู่ตามสญัญาจาํนอง ซึÉงหากบงัคบั

จาํนองไดเ้งนิไม่พอชําระหนีÊ ผูจ้าํนองกต็อ้งรบัผิดตาม

สญัญา หาใช่จะพน้ความรบัผิดไปไม่ ดงันัÊน จาํเลยผูร้บั

จาํนองจงึตอ้งสง่มอบโฉนดทีÉดินซึÉงจาํเลยครอบครอง

เพืÉอใหโ้จทกผู์จ้าํนองดาํเนินการทาํนิตกิรรมโอนขายแก่

บคุคลภายนอกตามฟ้อง

๖.๒ แมจ้ะเป็นการโอนเพราะขายทอดตลาดตามคาํส ั Éงศาล จาํนองก็ตกติดไป

ฎ. ๑๕๘๗/๒๕๕๕ แมจ้าํเลยจะซืÊอบา้นพพิาทไดจ้ากการขายทอดตลาดตามคาํส ั Éงศาล

โดยสจุรติ แต่สทิธิของจาํเลยก็ไดม้าภายหลงัจากทีÉโจทกไ์ดร้บัจาํนองบา้นพพิาทโดยชอบดว้ย

กฎหมายแลว้ จงึไม่ทาํใหส้ทิธิของโจทกท์ีÉมีอยู่ในทรพัยจ์าํนองระงบัสิÊนไปได ้การจาํนองบา้น

พิพาทจงึยงัคงมีอยู่ไม่ระงบัสิÊนไป โจทกจ์งึคงมีสทิธิจะบงัคบัจาํนองเอาแกบ่า้นพิพาททีÉจาํเลย

ซืÊอไดต้าม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง
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(๖.๒.๑) ตอ้งระวงัว่าตอ้งมีการจดทะเบียนจาํนอง จาํนองจงึตกติดไป

       ฎ.๑๓๒/๒๕๓๕ แมผู้ร้อ้งซืÊอทีÉดินพพิาทไดจ้ากการขาย

ทอดตลาด ตามคําส ั Éงศาลโดยสุจรติ แต่ป.พ.พ. มาตรา

๑๓๓๐ บญัญตัิเพยีงว่าสทิธขิองผูซื้Êอไม่เสยีไปแมภ้ายหลงัจะพสูิจน์

ไดว้่าทรพัยส์นินัÊนมิใช่ของจาํเลย มิไดคุ้ม้ครองถงึกบัใหผู้ซื้Êอได ้

สทิธโิดยปลอดจากภาระผูกพนัใด ๆ หากโจทกร์บัจาํนองทีÉดิน

พพิาทไวจ้ากจาํเลยโดยชอบดว้ยกฎหมาย การจาํนองย่อมติดไปกบั

ทีÉดิน โจทกม์ีสทิธิบงัคบัจาํนองทีÉดนิพพิาทได ้…เมืÉอขอ้เท็จจรงิฟงั

ไดว้่ามิไดม้ีการจดทะเบียนจาํนองทีÉดินพพิาทระหว่างโจทกก์บั

จาํเลยทีÉสาํนักงานทีÉดินอาํเภอในวนัทีÉโจทกอ์า้ง การจาํนองทีÉดิน

พพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึเป็นการจาํนองทีÉมิชอบดว้ย

กฎหมาย โจทกไ์ม่อาจอา้งสทิธิในฐานะผูร้บัจาํนองได ้

(๖.๒.๒) แมผูรับโอนทรพัยจํานองยังมิไดจดทะเบยีนรับโอน

    ฎ. ๑๑๑๓/๒๕๖๖  จําเลยเปนผูซ้ือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางจากการขายทอดตลาดโดยติดจํานองและ

ชําระราคาครบถวนแลว  เหลือเพียงข้ันตอนการดําเนินการทางทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ไม

ปรากฏวามีการเพิกถอนการขายทอดตลาด  ตองถอืวาผูจาํนองเดิมไมมีสทิธิในทรัพยสนิท่ีจํานองอีก

ตอไป  และจําเลยไดสทิธิในทรัพยสินท่ีซื้อโดยสมบูรณแลว  แมจําเลยจะมไิดจดทะเบียนรับโอน

กรรมสิทธ์ิก็ตาม  ถือวาจําเลยมีนิติสัมพันธกบัโจทกในฐานะผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานอง มสีิทธิและ

หนาท่ีตามบทบัญญัติแหงป.พ.พ. บรรพ ๓ ลักษณธ ๑๒ หมวด ๕ โจทกมสีิทธิไดรับชําระหน้ีจาก

ทรัพยสินท่ีจํานองโดยบังคับเอาแกผูรบัโอนทรัพยสินซึ่งจํานองตามมาตรา ๗๓๕ ท่ีแกไขใหม  เมื่อ

โจทกมจีดหมายบอกกลาวบงัคับจํานองแกจําเลยผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานองโดยชอบแลว  จําเลยไม

ชําระหน้ีไถถอนจํานองภายในกําหนด  โจทกมีอาํนาจฟองบังคับแกจําเลยได

      ฎ.๑๗๔๗/๒๕๖๖ การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเปนแตเพียงพิธีการอยางหน่ึงเทาน้ัน ไมทําใหการซ้ือขาย

อสังหาริมทรพัยตกเปนโมฆะแตอยางใด ซ่ึง ป.พ.พ. มาตรา 1330 เปนบทกฎหมายกําหนดเรื่องการขายทอดตลาด

ทรัพยสนิตามคําสั่งศาลไวเปนกรณีพิเศษ จาํเลยจึงไมมีสิทธิใด ๆ ในทรัพยพิพาทอีกตอไป
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๖.๓ แมจ้ะโอนตามสญัญาประนีประนอมยอม

ความซึÉงศาลพพิากษาตามยอม
ฎ. ๙๔๐/๒๕๓๐ แมผู้ร้อ้งจะรบัโอนทีÉดินพพิาทจาก

จาํเลยทีÉ ๒ ตามสญัญาประนีประนอมยอมความซึÉงศาล

พพิากษาตามยอมแลว้กต็าม คําพพิากษาตามยอมกไ็ม่

ผูกพนัโจทกซึ์Éงเป็นบุคคลภายนอก เมืÉอปรากฏว่าโจทกร์บั

จาํนองทีÉดินพพิาทจากจาํเลยทีÉ ๒ โดยสุจรติ ในขณะทีÉ

จาํเลยทีÉ ๒ มีชืÉอเป็นเจา้ของทางทะเบียน จาํนองกต็ิดทีÉดิน

พพิาทไปดว้ย

๖.๔ แมจ้ะโอนตามคําพพิากษา
      ฎ.๒๔๗๒/๒๕๔๑ เมืÉอจาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ ๒ ไดจ้ด
ทะเบียนจาํนองทีÉดินเป็นประกนัหนีÊ แกโ่จทก ์ กอ่นทีÉผู ้
รอ้งไดก้รรมสทิธิÍรวมในสว่นของจาํเลยทีÉ ๒ บางสว่น
ตามคําพพิากษาของศาลชัÊนตน้ โจทกซึ์Éงเป็นผูร้บั
จาํนองจงึชอบทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ จากทีÉดนิพพิาทกอ่น
เจา้หนีÊ สามญัโดยมิพกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธิÍใน
ทรพัยส์นิจาํนองจะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรอื
หาไม่

60

ฎ.๕๒๔๑/๒๕๓๓ โจทกเ์ป็นผูร้บัจาํนองไวโ้ดย
ชอบในขณะทีÉมี น.ส.๓ เป็นหลกัฐานโดยมีชืÉอผูจ้าํนอง
เป็นเจา้ของ การจาํนองยงัไม่ระงบัสิÊนไป โจทกย์งัคงมี
สทิธบิงัคบัจาํนองเอากบัทีÉดินท ัÊงสองแปลงไดต้าม ป.
พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และ ๗๐๒ วรรคสอง การทีÉผูร้อ้ง
ไดก้รรมสทิธิÍในภายหลงัแมจ้ะไดม้าโดยสุจรติกไ็ม่ทํา
ใหส้ทิธขิองโจทกท์ีÉมีอยู่เดิมเสยีไป.(ฎ.๑๗๖๑๗/๒๕๕๕)
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เมืÉอจํานองผูกพนัแลว้ 
เป็นทรพัยสิทธิ 

๖.๖ แมห้ลงัจาํนองจะมีผูแ้ย่งการครอบครองเกนิ ๑ ปี 

ผูร้อ้งไดท้ีÉดินและตึกแถวทีÉโจทกนํ์ายึดมาโดย

การครอบครองปรปกัษ์ เป็นการไดม้าซึÉงสทิธิอนัเกีÉยวกบัอสงัหารมิทรพัย ์

โดยทางอืÉนนอกจากนิตกิรรม เมืÉอผูร้อ้งไม่ไดจ้ดทะเบยีนสทิธิของตนไว ้ จงึ

ไม่อาจทาํใหม้ีการเปลีÉยนแปลงทางทะเบยีนได ้ ท ัÊงตอ้งหา้มมิใหย้กขึÊนเป็น

ขอ้ตอ่สูโ้จทก ์ ซึÉงเป็นบคุคลภายนอกผูร้บัจาํนองทีÉดินและตกึแถวดงักลา่ว

โดยเสยีคา่ตอบแทนและจดทะเบียนสทิธิโดยสุจริตแลว้ ตาม ป.พ.พ.

มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง
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มาตรา ๗๐๓  อนัอสงัหาริมทรพัยน์ัÊนอาจจาํนองไดไ้ม่วา่ประเภทใด ๆ

สงัหารมิทรพัยอ์นัจะกลา่วตอ่ไปนีÊ กอ็าจจาํนองไดดุ้จกนั หากวา่ไดจ้ดทะเบยีนไวแ้ลว้ตามกฎหมาย คอื

(๑) เรือมีระวางต ัÊงแตห่า้ตนัขึÊนไป

(๒) แพ

(๓) สตัวพ์าหนะ

(๔) สงัหารมิทรพัยอ์ืÉนใด ๆ ซึÉงกฎหมายหากบญัญตัไิวใ้หจ้ดทะเบยีนเฉพาะการ

ฎ.๑๐๖๕/๒๕๑๓ เครืÉองผสมอาหาร เรือยนต์ (ไม่ปรากฏ

ระวางบรรทกุ) เรอืลาํเลยีงขนาด ๒ ตนั เครืÉองบดอาหาร รถยนต์

บรรทกุและตูฟ้กัไข่ไม่มีกฎหมายใดใหจ้ดทะเบียนไดเ้ฉพาะ

การ และไม่เป็นทรพัยที์Éจะจาํนองได ้

สงัหารมิทรพัย ์ตามมาตรา 

๗๐๓ วรรคสอง จะเลอืก 

จาํนอง หรอื จาํนํา กไ็ด ้

มาตรา ๗๐๔  สญัญาจาํนองตอ้ง

ระบทุรพัยส์นิซึÉงจาํนอง
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มาตรา ๗๐๘  สญัญาจาํนองนัÊนตอ้งมจีาํนวนเงนิระบไุวเ้ป็นเรอืนเงนิไทย

เป็นจาํนวนแน่ตรงตวั หรอืจาํนวนข ัÊนสูงสดุทีÉไดเ้อาทรพัยส์นิจาํนองนัÊน

ตราไวเ้ป็นประกนั

65

ฎ.๔๑๓๙/๒๕๓๓ วงเงนิจาํนองตามทีÉระบุในสญัญาจาํนอง หมายถงึ เฉพาะหนีÊ เงนิตน้ หาได ้

รวมถงึหนีÊ ดอกเบีÊยดว้ยไม่

ฎ.๑๙๘๖/๒๕๔๑ จาํเลยทีÉ ๒ จาํนองทีÉดินเป็นประกนัความเสยีหายทีÉจาํเลยทีÉ ๑ อาจเป็นผูก้อ่

ในวงเงนิจาํนวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ซึÉงเป็นจาํนวนจาํกดั จาํเลยทีÉ ๒ จงึไม่ตอ้งรบัผดิเกนิไปกว่าวงเงนิ

ทีÉจาํนองทีÉดินเป็นประกนั
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ฎ.๑๙๐๑/๒๕๔๒ ขอ้ตกลงตอ่ทา้ยสญัญาจาํนองทีÉกาํหนดว่าจาํนวนเงนิตน้

ตามสญัญาไม่ตดัสทิธิผูร้บัจาํนองจะบงัคบัจาํนองสาํหรบัตน้เงนิทีÉเกินวงเงนิทีÉ

กาํหนดไวเ้พราะมีดอกเบีÊยหรอืหนีÊ อปุกรณ์รวมกนัเกนิวงเงนิทีÉกาํหนดไว ้ เป็น

ขอ้ตกลงทีÉใชไ้ด ้ เพราะผูจ้าํนองตอ้งรบัผิดดอกเบีÊยและหนีÊ อปุกรณ์ตาม ป.

พ.พ. มาตรา๗๑๕ อยู่แลว้ แตข่อ้ตกลงทีÉกาํหนดใหผู้จ้าํนองตอ้งรบัผิด

สาํหรบัตน้เงนิทีÉเกินวงเงนิตามสญัญาจาํนองไม่ว่าเพราะเหตใุด ๆ นัÊน เป็น

ขอ้ตกลงทีÉทาํใหส้ญัญาจาํนองไม่มีจาํนวนเงนิทีÉแน่นอนหรอืไม่มีจาํนวนขัÊน

สูงสดุทีÉไดเ้อาทรพัยจ์าํนองตราไวเ้ป็นประกนั เป็นการฝ่าฝืน ป.พ.พ. มาตรา

๗๐๘ และเป็นช่องทางใหห้ลกีเลีÉยงการเสยีค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีน

จาํนอง จงึตกเป็นโมฆะไม่มีผลใชบ้งัคบั (ฎ.๗๓๒๐/๒๕๓๙)

มาตรา ๗๑๐  ทรพัยส์นิหลายสิÉงมีเจา้ของ

คนเดียวหรอืหลายคนจะจาํนองเพืÉอประกนัการ

ชําระหนีÊ แตร่ายหนึÉงรายเดียว ทา่นกใ็หท้าํได ้

และในการนีÊ คูส่ญัญาจะตกลงกนั

ดงัตอ่ไปนีÊ กไ็ด ้คือวา่

(๑)ใหผู้ร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัเอาแก่

ทรพัยส์นิซึÉงจาํนองตามลาํดบัอนัระบไุว ้

(๒)ใหถ้อืเอาทรพัยส์นิแตล่ะสิÉงเป็น

ประกนัหนีÊ เฉพาะแตส่ว่นหนึÉงสว่นใดทีÉระบไุว ้

(๑) ตกลงใหบ้งัคบัแกท่รพัยจ์าํนอง

ตามลาํดบั

- ทรพัยจ์าํนองมีหลายสิÉง (ถา้ทรพัยจ์าํนอง

มีสิÉงเดียว ดูมาตรา ๗๓๐ )

- ผูจ้าํนองกีÉคนกไ็ด ้

- ลาํดบัจาํนองเกดิจากการตกลง (ไม่ใช่เกดิ

จากระยะเวลาทีÉจาํนองกอ่นหลงั ตาม

มาตรา ๗๓๐) 
- ถา้ไม่มีขอ้ตกลง ดูมาตรา ๗๓๔)
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๑. กรณียึดชิÊนเดียว

ฎ.๑๕๗๐/๒๕๓๗ ผูร้อ้งรบัจาํนองทีÉดิน ๒ แปลง จาก จ. เพืÉอประกนัหนีÊ เงนิกู ้

ของ จ. เพยีงรายเดียวโดยระบจุาํนวนเงนิจาํนองสาํหรบัทีÉดินโฉนดเลขทีÉ ๔ เป็นเงิน

๖๐๐,๐๐๐ บาท และโฉนดเลขทีÉ ๒ เป็นเงนิ ๑,๙๐๐,๐๐๐ บาท เมืÉอเจา้พนกังาน

พทิกัษท์รพัยไ์ดยึ้ดทีÉดินโฉนดเลขทีÉ ๒ เพยีงแปลงเดียวเพืÉอบงัคบัชําระหนีÊ ผูร้อ้งก็

ชอบทีÉจะขอรบัชําระหนีÊ จาํนองจากทีÉดินโฉนดเลขทีÉ ๒ เพยีงเท่าจาํนวนเงนิจาํนองของ

ทีÉดินดงักลา่วพรอ้มท ัÊงดอกเบีÊยและค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบัจาํนองตามส่วน

เฉลีÉยของจาํนวนเงนิจาํนองของทีÉดินแปลงดงักล่าว แมผู้ร้อ้งจะฟ้องบงัคบัจาํนองทีÉดิน

ท ัÊงสองแปลงแลว้และอยู่ในฐานะเป็นเจา้หนีÊ ตามคาํพพิากษาสามารถบงัคบัชําระหนีÊ

จากทีÉดินทัÊงสองแปลงทีÉรบัจาํนองไวก้ต็าม แต่ ป.วิ.พ. มาตรา๒๘๙(ใหม่ ๓๒๔) กมิ็ได ้

ใหส้ิทธิแกผู่ร้อ้งทีÉจะขอใชส้ทิธิจาํนองบงัคบัเอาจากทรพัยจ์าํนองเกนิกว่าจาํนวนเงนิ

จาํนองอนัเป็นการกระทบถงึสิทธิของเจา้หนีÊ อืÉนทีÉจะบงัคบัชําระหนีÊ เอาจากทรพัยจ์าํนอง

สว่นทีÉอยู่นอกเหนือจากความรบัผิดตามสญัญาจาํนองนัÊน

๒. กรณียึดหลายชิÊน

ฎ.๕๓๑/๒๕๑๓ การจาํนองทรพัยส์นิหลายสิÉงเพืÉอ

ประกนัหนีÊ รายหนึÉงรายเดียวโดยมิไดร้ะบอุนัดบั

ไว ้ แต่ระบจุาํนวนเงนิจาํนองไวเ้ฉพาะทรพัยส์นิแต่

ละสิÉง หากผูร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัทรพัยส์ินทัÊงหมด

พรอ้มกนัเช่นนีÊ ตอ้งแบ่งภาระแห่งหนีÊ นัÊนกระจายไป

ตามจาํนวนเงนิจาํนองทีÉระบไุวเ้ฉพาะทรพัยส์ิÉง

นัÊนๆ ซึÉงผลกค็ือ หากขายทอดตลาดทรพัยส์ิÉงใดได ้

เงนิเกนิกว่าจาํนวนทีÉระบใุนสญัญาจาํนอง กต็อ้งคืน

สว่นทีÉเกนิใหผู้จ้าํนองไป และทรพัยส์ิÉงใดขายไดไ้ม่

คุม้จาํนวนทีÉระบใุนสญัญาจาํนองสว่นทีÉขาดกเ็ป็นอนั

พบัไป จะเอาหนีÊ จาํนองแต่ละรายมารวมกนัต ัÊงเป็น

เกณฑค์าํนวณมิได ้

(๒) ตกลงใหท้รพัยจ์าํนองแตล่ะสิÉงประกนัหนีÊ บางสว่น

มาตรา ๗๑๑  การทีÉจะตกลงกนัไวเ้สยีแต่กอ่นเวลาหนีÊ ถงึ

กาํหนดชําระเป็นขอ้ความอย่างใดอย่างหนึÉงว่า ถา้ไม่ชําระ

หนีÊ  ใหผู้ร้บัจาํนองเขา้เป็นเจา้ของทรพัยส์นิซึÉงจาํนอง หรอื

ว่าใหจ้ดัการแกท่รพัยส์นินัÊนเป็นประการอืÉนอย่างใด 

นอกจากตามบทบญัญตัิท ัÊงหลายว่าดว้ยการบงัคบัจาํนอง

นัÊนไซร ้ขอ้ตกลงเช่นนัÊนท่านว่าไม่สมบูรณ์

มาตรา ๗๒๘, 

๗๒๙

เช่น ใหผู้ร้บัจาํนอง

เป็นเจา้ของทนีทเีมืÉอ

ลูกหนีÊ ผิดนดัโดยไม่

ตอ้งฟ้องศาล  หรอื

ใหเ้จา้หนีÊ ขาย

ทอดตลาดทรพัยเ์อง 

มาตรา ๗๑๔/๑  บรรดา

ขอ้ตกลงเกีÉยวกบัการ

จาํนองทีÉแตกต่างไปจาก

มาตรา ๗๒๘ มาตรา 

๗๒๙ และมาตรา ๗๓๕ 

เป็นโมฆะ
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    ฎ.๑๕๑๐/๒๕๔๒ การทีÉจาํเลยผูจ้าํนองทําหนังสอืมอบอาํนาจ

โดยจาํเลยยอมโอนทีÉดินพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งซึÉงเป็นทรพัยจ์าํนอง

ใหแ้กโ่จทก ์ หากจาํเลยผิดนัดไม่ชําระหนีÊ อนัเป็นการฝ่าฝืน

ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๑ ย่อมมีผลเพยีงทําใหข้อ้ตกลงดงักลา่วนัÊน

ไม่สมบูรณ์ โดยโจทกจ์ะบงัคบัหรอืปฏบิตัิตามขอ้ตกลงดงักล่าว

ไม่ไดเ้ท่านัÊน แต่หามีผลทําใหนิ้ติกรรมการจดทะเบียนจาํนอง

ระหว่างโจทกก์บัจาํเลยในสว่นอืÉนทีÉกระทําโดยชอบตอ้งเสยีไป

ไม่ สญัญาจาํนองระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึยงัมีผลใชบ้งัคบัได ้

(๓.๑) ไม่สมบูรณ์ คือ ศาลไม่บงัคบัใหเ้ฉพาะขอ้ตกลงสว่นนีÊ  

(๓.๒) แต่หากปฏบิตัิกนัเอง (เป็นการสละการครอบครอง) เมืÉอผูร้บั

จาํนองครอบครองปรปกัษแ์ลว้ กจ็ะไถ่จาํนองไม่ได ้

ฎ.๗๐๗/๒๕๐๖ การทีÉผูจ้าํนองตกลงใหผู้ร้บัจาํนองขายทรพัยท์ีÉ

จาํนองไวก้อ่นหนีÊ ถงึกาํหนดชําระ เป็นการฝ่าฝืนประมวลกฎหมายแพง่

และพาณิชย ์ มาตรา ๗๑๑ นัÊน กม็ีผลเพยีงไม่สมบูรณ์ โดยฝ่ายใดฝ่าย

หนึÉงจะเรยีกรอ้งใหอ้กีฝ่ายหนึÉงตอ้งปฏิบติัตามขอ้ตกลงไม่ไดเ้ท่านัÊน แต่

ถา้ผูร้บัจาํนองเอาทรพัยน์ัÊนขายใหแ้ก่บุคคลอืÉนตามขอ้ตกลง โดยผู ้

จาํนองรูเ้หน็ดว้ย และมิไดท้กัทว้งอย่างใดท ัÊงผูซื้Êอกไ็ดค้รอบครองอย่าง

เป็นเจา้ของ โดยสงบและเปิดเผยเป็นเวลา ๒๐ ปีแลว้ดงันีÊ ผูซื้Êอกไ็ด ้

กรรมสทิธิÍ ผูจ้าํนองจะรืÊอฟืÊ นเอาความไม่สมบูรณ์นัÊนมาว่ากลา่วขอไถ่

ถอนจาํนองอกีหาไดไ้ม่ (เทียบฎ.๔๒๐/๒๔๙๒, ๑๐๑๐/๒๔๙๖)
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มาตรา ๗๑๒  แมถ้งึว่ามีขอ้สญัญาเป็นอย่างอืÉนก็

ตาม ทรพัยส์นิซึÉงจาํนองไวแ้ก่บคุคลคนหนึÉงนัÊน 

ท่านว่าจะเอาไปจาํนองแก่บคุคลอกีคนหนึÉงใน

ระหว่างเวลาทีÉสญัญาก่อนยงัมีอายอุยู่กไ็ด้

(๑) จาํนองซอ้นได ้

(๒) ผูจ้าํนองมีสทิธิตามมาตรา 

๗๑๒ ทีÉจะจาํนองได ้ แมจ้ะมี

สญัญาจาํนองฉบบัแรกหา้มไวก้็

ตาม เจา้หนีÊ จงึมีจาํนองเป็น

ประกนัเต็มจาํนวน (เนต ิสมยั 

๕๒)

(๓) เพราะผูร้บัจาํนองคนก่อนไม่

เสยีหาย ตามมาตรา ๗๓๐ ถงึ 

๗๓๒

ฎ. ๔๗๓/๒๔๘๕ ทีÉดินทีÉตกอยู่ในภาระจาํนองหลายราย. เมืÉอมีการบงัคบั

จาํนองตามภาระจาํนองรายแรกแลว้ ย่อมหลดุจากภาระจาํนองรายหลงัๆไป

ทัÊงหมด. เมืÉอราคาทีÉดินทีÉขายได ้ พอแกก่ารชําระหนีÊ จาํนองรายแรก

เท่านัÊน. และไม่เหลอืเงนิอกีผูร้บัจาํนองรายหลงัย่อมไม่มีโอกาสไดร้บัชําระหนีÊ

มาตรา ๗๑๓  ถา้มิไดต้กลงกนัไวเ้ป็นอย่าง

อืÉนในสญัญาจาํนอง ท่านว่าผูจ้าํนองจะชําระ

หนีÊ ลา้งจาํนองเป็นงวด ๆ กไ็ด ้

แต่จาํนองยงัครอบไปยงัทรพัยน์ัÊนหมดทกุสิÉงและ

ทุกสว่น ตามมาตรา ๗๑๖ , ๗๑๗
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