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๖. มิพกัตอ้งพิเคราะห์ว่า
กรรมสิทธิÍ ในทร ัพย์สินจะได ้โอน
ไปย ังบุคคลภายนอกแลว้หรือหา
ไม่ ผลคือ 

ฎ.๔๑๖/๒๕๓๖ จาํเลยเพิÉ ง ซืÊ อทีÉ ดิน
และบ ้านพิพาทจาก ณ. และเข ้า
ครอบครองทีÉ ดินและบ ้านพิพาทภายหล ัง
จากทีÉ โจทก ์ได ้ร ับจาํนองทีÉ ดินและบ ้าน
พิพาทไว ้จาก ณ.แล ้ว โจทก ์จึงได ้สิทธิ
จาํนองในทีÉ ดินและบ ้านพิพาทโดยชอบและ
มีสิทธิบ ังค ับจาํเลยให ้ชําระหนีÊ จาํนองได ้.
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(๑)ผู ้จาํนองมีสิทธิโอนทรพัย์
จาํนองได ้     

ฎ .๑๔๕๙๕/๒๕๕๘ ป.พ.พ.  
มาตรา ๗๓๖ ถงึมาตรา ๗๔๓  ไดบ้ญัญตัิ
รบัรองถงึสทิธแิละหนา้ทีÉของผูร้บัโอน
ทรพัยส์นิซึÉงจาํนองไว ้ย่อมแสดงวา่ผูจ้าํนอง
ย่อมมีสิทธิ โอนทร ัพย์สินซึÉ งจาํนองไป
ยังบุคคลอืÉนได ้ในฐานะทีÉ ผู ้จาํนอง
เ ป็นเจ ้าของกรรมสิทธิÍ ในทร ัพย ์สินซึÉ ง
จาํนองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕  ผูจ้าํนองจงึ
มีสทิธิจาํหน่ายทรพัยส์นิซึÉงจาํนองได ้ตาม ป.
พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ และมาตรา ๗๐๒ 
วรรคสอง

(๒) ผูร้บัจาํนองจงึตอ้งมอบโฉนดใหไ้ปใชจ้ดทะเบยีนโอน

ฎ.๓๘๙๓/๒๕๓๓ ผูจ้าํนองมีสทิธิโอนทีÉดินทีÉจาํนอง

แกบ่คุคลภายนอกไดใ้นฐานะเจา้ของกรรมสทิธิÍตาม

ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ ซึÉงผูร้บัจาํนองอาจใชส้ทิธิบงัคบั

จาํนองแก่ผูร้บัโอนทีÉดินได ้ การโอนทีÉดินของผูจ้าํนองมิใช่

เป็นการกอ่ภาระตดิพนัแกท่รพัยจ์าํนองแตอ่ย่างใดท ัÊงผูร้บั

จาํนองกย็งัคงมีสทิธิอยู่ตามสญัญาจาํนอง ซึÉงหากบงัคบั

จาํนองไดเ้งนิไม่พอชําระหนีÊ ผูจ้าํนองกต็อ้งรบัผิดตาม

สญัญา หาใช่จะพน้ความรบัผิดไปไม่ ดงันัÊน จาํเลยผูร้บั

จาํนองจงึตอ้งสง่มอบโฉนดทีÉดินซึÉงจาํเลยครอบครอง

เพืÉอใหโ้จทกผู์จ้าํนองดาํเนินการทาํนิตกิรรมโอนขายแก่

บคุคลภายนอกตามฟ้อง

๖.๒ แมจ้ะเป็นการโอนเพราะขายทอดตลาดตามคาํส ั Éงศาล จาํนองก็ตกติดไป

ฎ. ๑๕๘๗/๒๕๕๕ แมจ้าํเลยจะซืÊอบา้นพพิาทไดจ้ากการขายทอดตลาดตามคาํส ั Éงศาล

โดยสจุรติ แต่สทิธิของจาํเลยก็ไดม้าภายหลงัจากทีÉโจทกไ์ดร้บัจาํนองบา้นพพิาทโดยชอบดว้ย

กฎหมายแลว้ จงึไม่ทาํใหส้ทิธิของโจทกท์ีÉมีอยู่ในทรพัยจ์าํนองระงบัสิÊนไปได ้การจาํนองบา้น

พิพาทจงึยงัคงมีอยู่ไม่ระงบัสิÊนไป โจทกจ์งึคงมีสทิธิจะบงัคบัจาํนองเอาแกบ่า้นพิพาททีÉจาํเลย

ซืÊอไดต้าม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง

     ฎ.๒๔๐๑/๒๕๕๘  จาํนองเป็นทรพัยสทิธิซึÉงตกติดไปกบัตวัทรพัย ์การทีÉเจา้พนักงานบงัคบัคดีดําเนินการยดึถงันํÊ า

พพิาทอนัเป็นอปุกรณ์ส่วนหนึÉงของเครืÉองจกัรทีÉจาํเลยจาํนองแกผู่ร้อ้งโดยไม่มภีาระจาํนองตามคําขอของโจทกซึ์Éงเป็น

เจา้หนีÊ ตามคําพพิากษา กไ็ม่มีผลใหส้ทิธิจาํนองทีÉผูร้อ้งมีอยู่เสืÉอมเสยีไป  สทิธิจาํนองของผูร้อ้งมีอยู่อย่างไรกค็งมีอยู่

อย่างนัÊน  แมโ้จทกม์ิไดแ้จง้ใหเ้จา้พกังานบงัคบัคดีทราบถงึการจาํนองทีÉมีอยู่ในทรพัยส์นินัÊนกไ็ม่ทาํใหก้ารยดึเสยีไป  

และชอบทีÉผูร้อ้งจะขอใชส้ทิธขิอรบัชําระหนีÊ จาํนองจากทรพัยซ์ึÉงจาํนอง  จาํเลยจะยืÉนคํารอ้งขอใหเ้พกิถอนการยดึโดย

อา้งเหตุว่าการยึดไม่ชอบไม่ได ้
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(๖.๒.๑) ตอ้งระวงัว่าตอ้งมีการจดทะเบียนจาํนอง จาํนองจงึตกติดไป

       ฎ.๑๓๒/๒๕๓๕ แมผู้ร้อ้งซืÊอทีÉดินพพิาทไดจ้ากการขาย

ทอดตลาด ตามคําส ั Éงศาลโดยสุจรติ แต่ป.พ.พ. มาตรา

๑๓๓๐ บญัญตัิเพยีงว่าสทิธขิองผูซื้Êอไม่เสยีไปแมภ้ายหลงัจะพสูิจน์

ไดว้่าทรพัยส์นินัÊนมิใช่ของจาํเลย มิไดคุ้ม้ครองถงึกบัใหผู้ซื้Êอได ้

สทิธโิดยปลอดจากภาระผูกพนัใด ๆ หากโจทกร์บัจาํนองทีÉดิน

พพิาทไวจ้ากจาํเลยโดยชอบดว้ยกฎหมาย การจาํนองย่อมติดไปกบั

ทีÉดิน โจทกม์ีสทิธิบงัคบัจาํนองทีÉดนิพพิาทได ้…เมืÉอขอ้เท็จจรงิฟงั

ไดว้่ามิไดม้ีการจดทะเบียนจาํนองทีÉดินพพิาทระหว่างโจทกก์บั

จาํเลยทีÉสาํนักงานทีÉดินอาํเภอในวนัทีÉโจทกอ์า้ง การจาํนองทีÉดิน

พพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึเป็นการจาํนองทีÉมิชอบดว้ย

กฎหมาย โจทกไ์ม่อาจอา้งสทิธิในฐานะผูร้บัจาํนองได ้

(๖.๒.๒) สวนผูซื้อทรัพยจํานองจากการขายทอดตลาดอาจยังมิไดจดทะเบียนรับโอน

    ฎ. ๑๑๑๓/๒๕๖๖  จําเลยเปนผูซ้ือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางจากการขายทอดตลาดโดยติดจํานองและ

ชําระราคาครบถวนแลว  เหลือเพียงข้ันตอนการดําเนินการทางทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ไม

ปรากฏวามีการเพิกถอนการขายทอดตลาด  ตองถอืวาผูจาํนองเดิมไมมีสทิธิในทรัพยสนิท่ีจํานองอีก

ตอไป  และจําเลยไดสทิธิในทรัพยสินท่ีซื้อโดยสมบูรณแลว  แมจําเลยจะมิไดจดทะเบียนรับโอน

กรรมสิทธ์ิก็ตาม  ถือวาจําเลยมีนิติสัมพันธกับโจทกในฐานะผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานอง มีสิทธิและ

หนาท่ีตามบทบัญญัติแหงป.พ.พ. บรรพ ๓ ลักษณะ ๑๒ หมวด ๕ โจทกมีสิทธไิดรบัชําระหน้ีจาก

ทรัพยสินท่ีจํานองโดยบังคับเอาแกผูรบัโอนทรัพยสินซึ่งจํานองตามมาตรา ๗๓๕ ท่ีแกไขใหม  เมื่อ

โจทกมจีดหมายบอกกลาวบงัคับจํานองแกจําเลยผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานองโดยชอบแลว  จําเลยไม

ชําระหน้ีไถถอนจํานองภายในกําหนด  โจทกมีอาํนาจฟองบังคับแกจําเลยได

      ฎ.๑๗๔๗/๒๕๖๖ การจดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาที่เปนแตเพียงพิธกีารอยางหนึ่งเทาน้ัน ไม

ทําใหการซ้ือขายอสังหาริมทรัพยตกเปนโมฆะแตอยางใด ซึ่ง ป.พ.พ. มาตรา 1330 เปนบท

กฎหมายกําหนดเรื่องการขายทอดตลาดทรัพยสินตามคําสั่งศาลไวเปนกรณีพิเศษ จําเลยจึงไมมี

สิทธิใด ๆ ในทรัพยพิพาทอีกตอไป



4

๖.๓ แมจ้ะโอนตามสญัญาประนีประนอมยอมความ

ซึÉงศาลพพิากษาตามยอม ไม่ผูกพนัผูร้บัจาํนอง
ฎ. ๙๔๐/๒๕๓๐ แมผู้ร้อ้งจะรบัโอนทีÉดินพพิาทจาก

จาํเลยทีÉ ๒ ตามสญัญาประนีประนอมยอมความซึÉงศาล

พพิากษาตามยอมแลว้กต็าม คําพพิากษาตามยอมกไ็ม่ผูกพนั

โจทกซึ์Éงเป็นบุคคลภายนอก เมืÉอปรากฏว่าโจทกร์บัจาํนองทีÉดิน

พพิาทจากจาํเลยทีÉ ๒ โดยสุจรติ ในขณะทีÉจาํเลยทีÉ ๒ มีชืÉอเป็น

เจา้ของทางทะเบียน จาํนองกต็ิดทีÉดินพพิาทไปดว้ย

๖.๔ แมจ้ะโอนตามคําพพิากษา
      ฎ.๒๔๗๒/๒๕๔๑ เมืÉอจาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ ๒ ไดจ้ด
ทะเบียนจาํนองทีÉดินเป็นประกนัหนีÊ แกโ่จทก ์ กอ่นทีÉผู ้
รอ้งไดก้รรมสทิธิÍรวมในสว่นของจาํเลยทีÉ ๒ บางสว่น
ตามคําพพิากษาของศาลชัÊนตน้ โจทกซึ์Éงเป็นผูร้บั
จาํนองจงึชอบทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ จากทีÉดนิพพิาทกอ่น
เจา้หนีÊ สามญัโดยมิพกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธิÍใน
ทรพัยส์นิจาํนองจะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรอื
หาไม่

8

ฎ.๕๒๔๑/๒๕๓๓ โจทกเ์ป็นผูร้บัจาํนองไวโ้ดย
ชอบในขณะทีÉมี น.ส.๓ เป็นหลกัฐานโดยมีชืÉอผูจ้าํนอง
เป็นเจา้ของ การจาํนองยงัไม่ระงบัสิÊนไป โจทกย์งัคงมี
สทิธบิงัคบัจาํนองเอากบัทีÉดินท ัÊงสองแปลงไดต้าม ป.
พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และ ๗๐๒ วรรคสอง การทีÉผูร้อ้ง
ไดก้รรมสทิธิÍในภายหลงัแมจ้ะไดม้าโดยสุจรติกไ็ม่ทํา
ใหส้ทิธขิองโจทกท์ีÉมีอยู่เดิมเสยีไป (ฎ.๑๗๖๑๗/๒๕๕๕)
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จํานองเป็นทรพัยสิทธิ ๖.๖ แมผู้แ้ย่งการครอบครองเกนิ ๑ ปี 

ผูรองไดที่ดินและตึกแถวที่โจทกนํายึด

มาโดยการครอบครองปรปกษ เปนการไดมาซ่ึงสิทธิอัน

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม เมื่อผู

รองไมไดจดทะเบียนสทิธิของตนไว จึงไมอาจทําใหมีการ

เปลี่ยนแปลงทางทะเบียนได ทั้งตองหามมิใหยกข้ึนเปนขอ

ตอสูโจทก ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานองที่ดินและตึกแถว

ดังกลาวโดยเสียคาตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริต

แลว ตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง
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มาตรา ๗๐๓  อนัอสงัหาริมทรพัยน์ัÊนอาจจาํนองไดไ้ม่วา่ประเภทใด ๆ

สงัหารมิทรพัยอ์นัจะกลา่วตอ่ไปนีÊ กอ็าจจาํนองไดดุ้จกนั หากวา่ไดจ้ดทะเบยีนไวแ้ลว้ตามกฎหมาย คอื

(๑) เรือมีระวางต ัÊงแตห่า้ตนัขึÊนไป

(๒) แพ

(๓) สตัวพ์าหนะ

(๔) สงัหารมิทรพัยอ์ืÉนใด ๆ ซึÉงกฎหมายหากบญัญตัไิวใ้หจ้ดทะเบยีนเฉพาะการ

ฎ.๑๐๖๕/๒๕๑๓ เครืÉองผสมอาหาร เรือยนต์ (ไม่ปรากฏ

ระวางบรรทกุ) เรอืลาํเลยีงขนาด ๒ ตนั เครืÉองบดอาหาร รถยนต์

บรรทกุและตูฟ้กัไข่ไม่มีกฎหมายใดใหจ้ดทะเบียนไดเ้ฉพาะ

การ และไม่เป็นทรพัยที์Éจะจาํนองได ้

สงัหารมิทรพัย ์ตามมาตรา 

๗๐๓ วรรคสอง จะเลอืก 

จาํนอง หรอื จาํนํา กไ็ด ้

มาตรา ๗๐๔  สญัญาจาํนองตอ้ง

ระบทุรพัยส์นิซึÉงจาํนอง
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มาตรา ๗๐๘  สญัญาจาํนองนัÊนตอ้งมจีาํนวนเงนิระบไุวเ้ป็นเรอืนเงนิไทย

เป็นจาํนวนแน่ตรงตวั หรอืจาํนวนข ัÊนสูงสดุทีÉไดเ้อาทรพัยส์นิจาํนองนัÊน

ตราไวเ้ป็นประกนั

13

ฎ.๔๑๓๙/๒๕๓๓ วงเงนิจาํนองตามทีÉระบุในสญัญาจาํนอง หมายถงึ เฉพาะหนีÊ เงนิตน้ หาได ้

รวมถงึหนีÊ ดอกเบีÊยดว้ยไม่

ฎ.๑๙๘๖/๒๕๔๑ จาํเลยทีÉ ๒ จาํนองทีÉดินเป็นประกนัความเสยีหายทีÉจาํเลยทีÉ ๑ อาจเป็นผู ้

กอ่ในวงเงนิจาํนวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ซึÉงเป็นจาํนวนจาํกดั จาํเลยทีÉ ๒ จงึไม่ตอ้งรบัผิดเกนิไปกว่า

วงเงนิทีÉจาํนองทีÉดินเป็นประกนั
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ฎ.๑๙๐๑/๒๕๔๒ ขอ้ตกลงตอ่ทา้ยสญัญาจาํนองทีÉกาํหนดว่าจาํนวนเงนิตน้

ตามสญัญาไม่ตดัสทิธิผูร้บัจาํนองจะบงัคบัจาํนองสาํหรบัตน้เงนิทีÉเกินวงเงนิทีÉ

กาํหนดไวเ้พราะมีดอกเบีÊยหรอืหนีÊ อปุกรณ์รวมกนัเกนิวงเงนิทีÉกาํหนดไว ้ เป็น

ขอ้ตกลงทีÉใชไ้ด ้ เพราะผูจ้าํนองตอ้งรบัผิดดอกเบีÊยและหนีÊ อปุกรณ์ตาม ป.

พ.พ. มาตรา ๗๑๕ อยู่แลว้ แตข่อ้ตกลงทีÉกาํหนดใหผู้จ้าํนองตอ้งรบัผิด

สาํหรบัตน้เงนิทีÉเกินวงเงนิตามสญัญาจาํนองไม่วา่เพราะเหตใุด ๆ นัÊน เป็น

ขอ้ตกลงทีÉทาํใหส้ญัญาจาํนองไม่มีจาํนวนเงนิทีÉแน่นอนหรอืไม่มีจาํนวนขัÊน

สูงสดุทีÉไดเ้อาทรพัยจ์าํนองตราไวเ้ป็นประกนั เป็นการฝ่าฝืน ป.พ.พ. มาตรา

๗๐๘ และเป็นช่องทางใหห้ลกีเลีÉยงการเสยีค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีน

จาํนอง จงึตกเป็นโมฆะไม่มีผลใชบ้งัคบั (ฎ.๗๓๒๐/๒๕๓๙)

มาตรา ๗๑๐  ทรพัยส์นิหลายสิÉงมีเจา้ของ

คนเดียวหรอืหลายคนจะจาํนองเพืÉอประกนัการ

ชําระหนีÊ แตร่ายหนึÉงรายเดียว ทา่นกใ็หท้าํได ้

และในการนีÊ คูส่ญัญาจะตกลงกนั

ดงัตอ่ไปนีÊ กไ็ด ้คือวา่

(๑)ใหผู้ร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัเอาแก่

ทรพัยส์นิซึÉงจาํนองตามลาํดบัอนัระบไุว ้

(๒)ใหถ้อืเอาทรพัยส์นิแตล่ะสิÉงเป็น

ประกนัหนีÊ เฉพาะแตส่ว่นหนึÉงสว่นใดทีÉระบไุว ้

(๑) ตกลงใหบ้งัคบัแกท่รพัยจ์าํนอง

ตามลาํดบั

- ทรพัยจ์าํนองมีหลายสิÉง (ถา้ทรพัยจ์าํนอง

มีสิÉงเดียว ดูมาตรา ๗๓๐ )

- ผูจ้าํนองกีÉคนกไ็ด ้

- ลาํดบัจาํนองเกดิจากการตกลง (ไม่ใช่เกดิ

จากระยะเวลาทีÉจาํนองกอ่นหลงั ตาม

มาตรา ๗๓๐) 
- ถา้ไม่มีขอ้ตกลง ดูมาตรา ๗๓๔)
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๑. กรณียึดชิÊนเดียว

ฎ.๑๕๗๐/๒๕๓๗ ผูร้อ้งรบัจาํนองทีÉดิน ๒ แปลง จาก จ. เพืÉอประกนัหนีÊ เงนิกู ้

ของ จ. เพยีงรายเดียวโดยระบจุาํนวนเงนิจาํนองสาํหรบัทีÉดินโฉนดเลขทีÉ ๔ เป็นเงิน

๖๐๐,๐๐๐ บาท และโฉนดเลขทีÉ ๒ เป็นเงนิ ๑,๙๐๐,๐๐๐ บาท เมืÉอเจา้พนกังาน

พทิกัษท์รพัยไ์ดยึ้ดทีÉดินโฉนดเลขทีÉ ๒ เพยีงแปลงเดียวเพืÉอบงัคบัชําระหนีÊ ผูร้อ้งก็

ชอบทีÉจะขอรบัชําระหนีÊ จาํนองจากทีÉดินโฉนดเลขทีÉ ๒ เพยีงเท่าจาํนวนเงนิจาํนองของ

ทีÉดินดงักลา่วพรอ้มท ัÊงดอกเบีÊยและค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบัจาํนองตามส่วน

เฉลีÉยของจาํนวนเงนิจาํนองของทีÉดินแปลงดงักล่าว

แมผู้ร้อ้งจะฟ้องบงัคบัจาํนองทีÉดินทัÊงสองแปลงแลว้และอยู่ในฐานะเป็นเจา้หนีÊ

ตามคาํพพิากษาสามารถบงัคบัชําระหนีÊ จากทีÉดินทัÊงสองแปลงทีÉรบัจาํนองไวก้ต็าม

แต่ ป.วิ.พ. มาตรา ๒๘๙ (ใหม่ ๓๒๔) กม็ิไดใ้หส้ทิธิแกผู่ร้อ้งทีÉจะขอใชส้ทิธิจาํนอง

บงัคบัเอาจากทรพัยจ์าํนองเกินกว่าจาํนวนเงนิจาํนอง อนัเป็นการกระทบถงึสทิธิของ

เจา้หนีÊ อืÉนทีÉจะบงัคบัชําระหนีÊ เอาจากทรพัยจ์าํนองสว่นทีÉอยูน่อกเหนือจากความรบัผิด

ตามสญัญาจาํนองนัÊน

๒. กรณียึดหลายชิÊน

ฎ.๕๓๑/๒๕๑๓ การจาํนองทรพัยส์นิหลายสิÉงเพืÉอ

ประกนัหนีÊ รายหนึÉงรายเดียวโดยมิไดร้ะบอุนัดบั

ไว ้ แต่ระบจุาํนวนเงนิจาํนองไวเ้ฉพาะทรพัยส์นิแต่

ละสิÉง หากผูร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัทรพัยส์ินทัÊงหมด

พรอ้มกนัเช่นนีÊ ตอ้งแบ่งภาระแห่งหนีÊ นัÊนกระจายไป

ตามจาํนวนเงนิจาํนองทีÉระบไุวเ้ฉพาะทรพัยส์ิÉง

นัÊนๆ ซึÉงผลกค็ือ หากขายทอดตลาดทรพัยส์ิÉงใดได ้

เงนิเกนิกว่าจาํนวนทีÉระบใุนสญัญาจาํนอง กต็อ้งคืน

สว่นทีÉเกนิใหผู้จ้าํนองไป และทรพัยส์ิÉงใดขายไดไ้ม่

คุม้จาํนวนทีÉระบใุนสญัญาจาํนองสว่นทีÉขาดกเ็ป็นอนั

พบัไป จะเอาหนีÊ จาํนองแต่ละรายมารวมกนัต ัÊงเป็น

เกณฑค์าํนวณมิได ้

(๒) ตกลงใหท้รพัยจ์าํนองแตล่ะสิÉงประกนัหนีÊ บางสว่น

มาตรา ๗๑๒  แมถ้งึว่ามีขอ้สญัญาเป็นอย่างอืÉนก็

ตาม ทรพัยส์นิซึÉงจาํนองไวแ้ก่บคุคลคนหนึÉงนัÊน 

ท่านว่าจะเอาไปจาํนองแก่บคุคลอกีคนหนึÉงใน

ระหว่างเวลาทีÉสญัญาก่อนยงัมีอายอุยู่กไ็ด้

(๑) จาํนองซอ้นได ้

(๒) ผูจ้าํนองมีสทิธิตามมาตรา 

๗๑๒ ทีÉจะจาํนองได ้ แมจ้ะมี

สญัญาจาํนองฉบบัแรกหา้มไวก้็

ตาม เจา้หนีÊ จงึมีจาํนองเป็น

ประกนัเต็มจาํนวน (เนต ิสมยั 

๕๒)

(๓) เพราะผูร้บัจาํนองคนก่อนไม่

เสยีหาย ตามมาตรา ๗๓๐ ถงึ 

๗๓๒

ฎ. ๔๗๓/๒๔๘๕ ทีÉดินทีÉตกอยู่ในภาระจาํนองหลายราย. เมืÉอมีการบงัคบั

จาํนองตามภาระจาํนองรายแรกแลว้ ย่อมหลดุจากภาระจาํนองรายหลงัๆไป

ทัÊงหมด. เมืÉอราคาทีÉดินทีÉขายได ้ พอแกก่ารชําระหนีÊ จาํนองรายแรก

เท่านัÊน. และไม่เหลอืเงนิอกีผูร้บัจาํนองรายหลงัย่อมไม่มีโอกาสไดร้บัชําระหนีÊ
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มาตรา ๗๑๓  ถา้มิไดต้กลงกนัไวเ้ป็นอย่าง

อืÉนในสญัญาจาํนอง ท่านว่าผูจ้าํนองจะชําระ

หนีÊ ลา้งจาํนองเป็นงวด ๆ กไ็ด ้

แต่จาํนองยงัครอบไปยงัทรพัยน์ัÊนหมดทกุสิÉงและ

ทุกสว่น ตามมาตรา ๗๑๖ , ๗๑๗
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มาตรา ๗๑๖  จํานองย่อมครอบไปถึง
บรรดาทรพัยสิ์นซึÉงจาํนองหมดทกุสิÉง 

แมจ้ะไดช้ําระหนีÊ แลว้บางส่วน

ฎ.๔๘๐๓/๒๕๕๓ โจทกใ์นฐานะเจา้หนีÊ จาํนองย่อม
มีสิทธิบงัคบัคดีเอาแก่ทรพัยสิ์นทีÉจาํนองไดท้ัÊงหมด
เพราะสิทธิจาํนองครอบไปถึงบรรดาทรพัยสิ์นซึÉง
จาํนองหมดทุกสิÉง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๖ และ
เป็นทรพัยสิทธิใชย้นัแก่ผูร้อ้งและบุคคลทั Éวไป

(๑) ครอบทุกสิÉง
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มาตรา ๗๑๗  แมว่้าทรพัยสิ์นซึÉงจํานองจะแบ่งออกเป็นหลายส่วนก็ตาม ท่าน
ว่าจํานองก็ยงัคงครอบไปถึงส่วนเหล่านัÊนหมดทุกส่วนดว้ยกนัอยู่นั Éนเอง

ถึงกระนัÊนก็ดี ถา้ผูร้บัจํานองยินยอมดว้ย ท่านว่าจะโอนทรพัยสิ์นส่วนหนึÉงส่วน
ใดไปปลอดจากจํานองก็ใหท้ําได ้แต่ความยินยอมดงัว่านีÊ หากมิไดจ้ดทะเบียน ท่าน
ว่าจะยกเอาขึÊนเป็นขอ้ต่อสูแ้ก่บุคคลภายนอกหาไดไ้ม่

(๒) ครอบทุกส่วน
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ฎ. ๔๐๙๖/๒๕๓๖  การทีÉผูร้อ้งรบัจาํนองทีÉดิน

พพิาทซึÉงจาํเลยทีÉ ๒ ถอืกรรมสทิธิÍรว่มกบัผู ้

คดัคา้นทีÉ ๒ เฉพาะสว่นของจาํเลยทีÉ ๒ โดยผู ้

รอ้งทราบถงึขอ้ตกลงแบ่งกรรมสทิธิÍรวมระหวา่งผู ้

คดัคา้นทีÉ ๒ กบัจาํเลยทีÉ ๒ แมต้ามโฉนดทีÉดิน

พพิาทและสญัญาจาํนองทีÉไดจ้ดทะเบยีนไวจ้ะ

มิไดแ้บง่แยกทีÉดินออกเป็นสว่นของผูค้ดัคา้นทีÉ 

๒ กบัจาํเลยทีÉ ๒ วา่มีอาณาเขตอย่างไร แตเ่มืÉอ

ขณะทาํสญัญาจดทะเบียนจาํนองผูร้อ้งทราบวา่

ทีÉดินพพิาทสว่นของจาํเลยทีÉ ๒ อยู่สว่นใด ถอืวา่

ผูร้อ้งประสงคจ์ะรบัจาํนองทีÉดินพพิาทของจาํเลย

ทีÉ ๒ ในสว่นนัÊน  การจาํนองจงึครอบถงึทีÉดิน

พพิาทเฉพาะสว่นของจาํเลยทีÉ ๒

๒.๓ แบ่งแยกโฉนดหลงัจาํนองเป็นหลายแปลง

     ฎ.๒๘๒๖/๒๕๔๑ แมจ้ะมีการแบ่งแยกทีÉดนิทีÉ

จาํนองออกเป็นหลายแปลงก่อนทีÉโจทกจ์ะฟ้องคดีก็

ตาม เมืÉอไม่ปรากฏว่าโจทกใ์นฐานะผูร้บัจาํนองได ้

ตกลงยนิยอมใหจ้าํเลยทําการแบ่งแยกทีÉดินทีÉ

จาํนองออกไปโดยปลอดจากการจาํนอง ตอ้งถอืวา่

การจาํนองยงัคงครอบไปถงึส่วนเหลา่นัÊนหมดทุก

สว่นทีÉแบ่งแยกออกไปดว้ยกนัอยู่นั Éนเอง ตาม

ป.พ.พ.มาตรา ๗๑๗ โจทกจ์งึมีสทิธิทีÉจะขอให ้

บงัคบัจาํนองแกท่ีÉดินทุกแปลงทีÉแบ่งแยกออกไป

จากทีÉดินทีÉจาํนองอย่างทรพัยท์ีÉจาํนองได ้ (ฎ.

๘๓๑๔-๘๓๑๕/๒๕๕๑, ๖๘๖๒/๒๕๕๒)
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มาตรา ๗๑๘  จาํนองย่อมครอบไปถงึทรพัยท์ ัÊงปวงอนัติดพนัอยู่กบัทรพัยส์นิซึÉง

จาํนอง แต่ตอ้งอยู่ภายในบงัคบัซึÉงท่านจาํกดัไวใ้นสามมาตราต่อไปนีÊ

30
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มาตรา ๗๑๙ จาํนองทีÉดินไม่ครอบไปถงึเรือน

โรงอนัผูจ้าํนองปลูกสรา้งลงในทีÉดินภายหลงัวนั

จาํนอง เวน้แตจ่ะมีขอ้ความกลา่วไวโ้ดยเฉพาะใน

สญัญาว่าใหค้รอบไปถงึ

แตก่ระนัÊนกด็ี ผูร้บัจาํนองจะใหข้ายเรือนโรง

นัÊนรวมไปกบัทีÉดินดว้ยก็ได ้แตผู่ร้บัจาํนองอาจใช้

บรุมิสทิธิของตนไดเ้พยีงแก่ราคาทีÉดินเทา่นัÊน
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มาตรา ๗๒๑  จาํนองไม่ครอบไปถงึดอกผลแห่ง

ทรพัยส์นิซึÉงจาํนอง เวน้แตใ่นเมืÉอผูร้บัจาํนองไดบ้อก

กลา่วแกผู่จ้าํนองหรอืผูร้บัโอนแลว้วา่ตนจาํนงจะ

บงัคบัจาํนอง

มาตรา ๗๒๐  จาํนองเรือนโรงหรือสิÉงปลูกสรา้ง

อย่างอืÉนซึÉงไดท้าํขึÊนไวบ้นดินหรอืใตดิ้น ใน

ทีÉดินอนัเป็นของคนอืÉนเขานัÊนย่อมไม่ครอบไป

ถงึทีÉดินนัÊนดว้ย ฉนัใดกลบักนักฉ็นันัÊน

#จาํนอง ๑. เป็นเจา้ของ รูเ้หน็ยนิยอม ประมาทเลนิเลอ่น   ๒. ตอ้งจดทะเบียน (๗๑๔) ๓. ระบทุรพัยซึ์Éงจาํนอง (๗๐๔)

          ๔. ระบจุาํนวนเงนิจาํนอง (๗๐๘) >>> ไม่ระบุจาํนวนเงิน บงัคบัไม่ได ้(๑๙๐๑/๔๒) >>> ไม่ตอ้งรบัผิดเกนิไปกว่าวงเงนิทีÉจาํนอง (ฎ.๑๙๘๖/๒๕๔๑) , ไม่ยงัไม่พอหนีÊ ประธาน  

(ฎ.๑๕๗๐/๒๕๓๗)

# เมืÉอมีการโอน จาํนองยงัคงมีอยูใ่นฐานะทรพัยสทิธิ (ฎ.๑๗๖๑๗/๕๕) ทีÉติดไปกบัตวัทรพัยท์ีÉจาํนอง (ฎ.๖๓๕๑/๓๔)

๑. โอนกอ่น (ฎ.๔๑๖/๓๖) หรอืครอบครองปรปักษห์รือแย่งการครอบครองก่อนจาํนอง เมืÉอไม่จดทะเบียนสทิธิ หา้มยกขึÊนต่อสู ้(๑๒๙๙ วรรคสอง)

 ๒. โอนหลงั (โอนได ้ตาม ม. ๗๐๒ ...ทรพัยส์นิจะไดโ้อน... ม. ๗๓๖ ถงึ ๗๔๓ ...ผูร้บัโอน...) ไม่ทาํใหจ้าํนองระงบัสิÊนไป บงัคบัจาํนองไดต้าม ๗๔๔ (ฎ.๑๕๘๗/๕๕)

 ๒.๑ โอนจากการขายทอดตลาดตามคาํส ั Éงศาล แมผู้ซื้Êอยงัไม่จดทะเบียนรบัโอน (๑๑๑๓/๖๖) ไม่เป็นโมฆะ เพราะม.๑๓๓๐ บญัญตัิเป็นพเิศษ (ฎ.๑๗๔๗/๖๖) , 

๒.๒ โอนตามสญัญายอม หรอืไดส้ทิธิตามคาํพพิากษา (ฎ.๒๔๗๒/๔๑) ไม่ผูกพนัผูร้บัจาํนองซึÉงเป็นบคุคลภายนอก (ฎ.๙๔๐/๓๐)

๒.๓ ครอบครองปรปกัษ์หรอืแยง่การครอบครอง (แมไ้ม่ใช่โอน) (ฎ.๑๗๖๑๗/๕๕), แมเ้จา้ของใหม่สจุรติ (ฎ.๕๒๔๑/๓๓), ติดไปกบัทรพัยท์ีÉจาํนอง (ฎ.๖๓๕๑/๓๔)

# จาํนองครอบ ๑. ครอบ ๓

๑.๑ ทกุสิÉง (๗๑๖)   หลกั       มีสทิธิบงัคบัคดีทรพัยจ์าํนองท ัÊงหมด (ฎ.๔๘๐๓/๕๓) , แมจ้ะชําระหนีÊ บางสว่น (๗๑๖), กระจายหนีÊ ตามสว่น (๗๓๔), 

                                                       สว่นทีÉเกนิตอ้งคืนผูจ้าํนอง (๕๓๑/๑๓) , ผูจ้าํนองไล่เบีÊยลูกหนีÊ  (๗๒๔), แต่ไม่ระบลุาํดบั ไม่มีสทิธิไล่เบีÊยผูจ้าํนองอืÉน (๗๒๕) 

                                                       ปลดหนีÊ มีผลใหผู้จ้าํนองคนหลงัหลดุพน้(๗๒๖) 

                       ขอ้ยกเวน้  ตกลงลาํดบั หรอืตกลงประกนัเฉพาะสว่น (๗๑๐) 

๑.๒ ทกุสว่น (๗๑๗) หลกั       แบ่งเป็นหลายสว่น (แบ่งครอบครอง/หลายแปลง) ครอบหมดทกุสว่น (๗๑๗ ว.๑), เป็นทรพัยสทิธิใชย้นับคุคลท ั Éวไป (ฎ.๔๘๐๓/๕๓) 

                                                       โอนต่อไป (ม.๗๐๒, ๗๓๖) >>> ติดตามไปบงัคบัจาํนอง (ฎ.๖๘๖๒/๕๒), แมไ้ม่จดแจง้ในสารบญั (ฎ.ฎ.๕๕๐๘/๖๒))

                                            ขอ้ยกเวน้ ตกลงใหป้ลอดจาํนอง (๗๑๗ ว.๒) 

                                                        ผูร้บัจาํนองรูว่้าแบ่งแยกกอ่นจาํนอง ถอืว่าประสงคร์บัจาํนองเฉพาะสว่น (ฎ.๔๐๙๖/๓๖) ขอใหป้ล่อยทรพัยไ์ด ้(ฎ.๒๘๘๓/๒๘)

๑.๓ ทรพัยต์ิดพนั (๗๑๘)        ครอบโรงเรอืนทีÉสรา้งกอ่นจาํนองหรอืสว่นควบ >>> ผูซื้Êอบา้นจากการขายทอดตลาดตอ้งคืนเงนิ (ฎ.๑๕๘๗/๕๕)

      ๒. ไม่ครอบ ๓ คือ ๒.๑ เรอืนโรงสรา้งหลงัวนัจาํนอง (๗๑๙) ๒.๒ ทีÉดินบคุคลอืÉน (๗๒๐)  ๒.๓ ดอกผล เวน้แต่บอกกลา่วว่าจะบงัคบัจาํนอง  (๗๒๑)
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                                 หมวด ๓
                                 สิทธิและหนาทีข่องผูรับจาํนองและผูจาํนอง

                                                      

มาตรา ๗๒๒  ถาทรัพยสินไดจาํนองแลว และภายหลังที่จดทะเบียนจาํนอง 

มีจดทะเบียนภาระจาํยอมหรอืทรัพยสิทธิอยางอ่ืนโดยผูรับจํานองมิได

ยนิยอมดวยไซร ทานวาสิทธิจํานองยอมเปนใหญกวาภาระจาํยอมหรอื

ทรัพยสิทธิอยางอ่ืนนัน้ หากวาเปนที่เส่ือมเสียแกสทิธิของผูรับจาํนองในเวลา
บังคับจํานองกใ็หลบสิทธิทีก่ลาวหลังน้ันเสียจากทะเบียน

มาตรา ๗๒๓  ถาทรัพยสินซ่ึงจาํนองบุบสลาย 

หรือถาทรัพยสินซ่ึงจํานองแตสิ่งใดสิ่งหน่ึงสญูหายหรือ

บุบสลาย เปนเหตุใหไมเพียงพอแกการประกนัไซร 

ทานวาผูรับจํานองจะบังคับจาํนองเสียในทนัทก็ีได 

เวนแตเมื่อเหตนุั้นมิไดเปนเพราะความผิดของผูจํานอง 

และผูจํานองก็เสนอจะจํานองทรัพยสินอ่ืนแทนใหมี

ราคาเพียงพอ หรือเสนอจะรบัซอมแซมแกไขความบบุ

สลายน้ันภายในเวลาอันสมควรแกเหตุ

แต่จาํนองยงัครอบไปยงัทรพัยน์ัÊนหมดทกุสิÉงและทกุสว่น 

ตามมาตรา ๗๑๖ , ๗๑๗
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มาตรา ๗๒๔  ผูจาํนองใดไดจํานองทรพัยสินของตนไวเพ่ือประกันหนี้อันบคุคลอ่ืนจะตอง

ชําระแลวและเขาชําระหน้ีเสียเองแทนลกูหน้ีเพื่อจะปดปองมใิหตองบังคับจํานอง ทานวาผูจํานอง

น้ันชอบที่จะไดรับเงินใชคืนจากลูกหน้ีตามจํานวนที่ตนไดชําระไป
                                       ถาวาตองบังคับจํานอง ทานวาผูจํานองชอบที่จะไดรับเงินใชคืนจากลูกหน้ี
ตามจํานวนซึ่งผูรับจํานองจะไดรับใชหน้ีจากการบงัคับจาํนองน้ัน

38

มาตรา ๗๒๕  เมื่อบุคคลสองคนหรือกวานั้นตางไดจํานอง

ทรัพยสนิแหงตนเพ่ือประกันหน้ีแตรายหน่ึงรายเดยีวอันบุคคล

อ่ืนจะตองชําระและมิไดระบุลําดับไวไซร ทานวาผูจํานองซ่ึงได

เปนผูชําระหนี้ หรือเปนเจาของทรัพยสินซ่ึงตองบังคบัจํานองนั้น
หามีสทิธิจะไลเบ้ียเอาแกผูจํานองอ่ืน ๆ ตอไปไดไม
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มาตรา ๗๒๖  เมื่อบุคคลหลายคนตางได

จํานองทรัพยสินแหงตนเพ่ือประกันหนี้แตราย

หนึ่งรายเดียวอันบุคคลอ่ืนจะตองชําระและได

ระบุลาํดับไวดวยไซร ทานวาการที่ผูรบัจาํนอง

ยอมปลดหนี้ใหแกผูจาํนองคนหนึ่งน้ัน ยอมทํา

ใหผูจาํนองคนหลัง ๆ ไดหลุดพนดวยเพียง

ขนาดที่เขาตองรับความเสียหายแตการนัน้

มาตรา ๗๒๗  ใหนํ้าบทบญัญตัมิาตรา ๖๙๑ 

มาตรา ๖๙๗ มาตรา ๗๐๐ และมาตรา ๗๐๑ 

มาใชบ้งัคบักบักรณีทีÉบคุคลจาํนองทรพัยส์นิ

เพืÉอประกนัหนีÊ อนับคุคลอืÉนจะตอ้งชําระดว้ย

โดยอนุโลม
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หมวด ๔
การบงัคบัจาํนอง
                  

 มาตรา ๗๒๘ เมืÉอจะบงัคบัจํานองนัÊน ผูร้บัจํานองตอ้งมีหนังสือบอกกล่าวไปยงัลูกหนีÊ ก่อนว่าใหชํ้าระหนีÊ ภายในเวลา
อนัสมควรซึÉงตอ้งไม่นอ้ยกว่าหกสิบวนันบัแต่วนัทีÉลูกหนีÊ ไดร้บัคําบอกกล่าวนัÊน ถา้และลูกหนีÊ ละเลยเสียไม่ปฏิบติัตามคําบอก
กล่าว ผูร้บัจาํนองจะฟ้องคดีต่อศาลเพืÉอใหพิ้พากษาสั Éงใหยึ้ดทรพัยสิ์นซึÉงจาํนองและใหข้ายทอดตลาดก็ได้

ในกรณีตามวรรคหนึÉง ถา้เป็นกรณีผูจ้ํานองซึÉงจํานองทรพัยสิ์นของตนไวเ้พืÉอประกนัหนีÊ อนับุคคลอืÉนตอ้งชําระ ผูร้บั
จํานองตอ้งส่งหนังสือบอกกล่าวดงักล่าวใหผู้จ้ํานองทราบภายในสิบหา้วนันับแต่วนัทีÉส่งหนังสือแจง้ใหลู้กหนีÊ ทราบ ถา้ผูร้บั
จํานองมิไดดํ้าเนินการภายในกําหนดเวลาสิบหา้วนันัÊน ใหผู้จ้ํานองเช่นว่านัÊนหลุดพน้จากความรบัผิดในดอกเบีÊ ยและค่า
สินไหมทดแทนซึÉงลูกหนีÊ คา้งชําระตลอดจนค่าภาระติดพนัอนัเป็นอุปกรณ์แห่งหนีÊ รายนัÊนบรรดาทีÉเกิดขึÊ นนับแต่วนัทีÉพน้
กาํหนดเวลาสิบหา้วนัดงักล่าว
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24
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มาตรา ๗๒๙  ในการบงัคบัจํานองตามมาตรา 
๗๒๘ ถา้ไม่มีการจํานองรายอืÉนหรือบุริมสิทธิอืÉนอนัได้
จดทะเบียนไวเ้หนือทรพัยสิ์นอนัเดียวกนันีÊ  ผูร้บัจํานอง
จะฟ้องคดีต่อศาลเพืÉอเรียกเอาทรพัยจ์ํานองหลุดภายใน
บงัคบัแห่งเงืÉอนไขดงัจะกล่าวต่อไปนีÊ แทนการขาย
ทอดตลาดก็ได้

(๑) ลูกหนีÊ ไดข้าดส่งดอกเบีÊยมาแลว้เป็นเวลาถึง
หา้ปี และ

(๒) ผูร้บัจํานองแสดงใหเ้ป็นทีÉพอใจแก่ศาลว่า
ราคาทรพัยสิ์นนัÊนนอ้ยกว่าจํานวนเงินอนัคา้งชําระ และ

(๓) ไม่มีการจํานองรายอืÉน  หรือบุริมสิทธิอืÉนได้
จดทะเบียนไวเ้หนือทรพัยสิ์นอนัเดียวกนันีÊ เอง
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มาตรา ๗๓๕ เมืÉอผูร้บัจํานองคนใดจะบงัคบัจาํนองเอาแก่
ผูร้บัโอนทรพัยสิ์นซึÉงจํานอง ผูร้บัจํานองตอ้งมีจดหมายบอก
กล่าวแก่ผูร้บัโอนล่วงหนา้เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่าหกสิบวนั
ก่อน จึงจะบงัคบัจํานองได้



27



28

มาตรา ๗๒๙/๑  เวลาใด ๆ หลงัจากทีÉหนีÊ ถึงกาํหนดชําระ ถา้ไม่มีการจาํนองรายอืÉนหรือ
บุริมสิทธิอืÉนอนัไดจ้ดทะเบียนไวเ้หนือทรพัยสิ์นอนัเดียวกนันีÊ  ผูจ้าํนองมีสิทธิแจง้เป็นหนงัสือไปยงั
ผูร้บัจาํนองเพืÉอใหผู้ร้บัจาํนองดําเนินการใหมี้การขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีÉจาํนองโดยไม่ตอ้งฟ้อง
เป็นคดีต่อศาล โดยผูร้บัจาํนองตอ้งดําเนินการขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีÉจาํนองภายในเวลาหนึÉงปี
นบัแต่วนัทีÉไดร้บัหนงัสือแจง้นัÊน  ทัÊงนีÊ  ใหถื้อว่าหนงัสือแจง้ของผูจ้ํานองเป็นหนงัสือยินยอมใหข้าย
ทอดตลาด

ในกรณีทีÉผูร้บัจาํนองไม่ไดดํ้าเนินการขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีÉจาํนองภายในระยะเวลาทีÉ
กาํหนดไวใ้นวรรคหนึÉง ใหผู้จ้ํานองพน้จากความรบัผิดในดอกเบีÊยและค่าสินไหมทดแทนซึÉงลูกหนีÊ
คา้งชําระ ตลอดจนค่าภาระติดพนัอนัเป็นอุปกรณแ์ห่งหนีÊ รายนัÊนบรรดาทีÉเกิดขึÊนภายหลงัวนัทีÉพน้
กาํหนดเวลาดงักล่าว

เมืÉอผูร้บัจาํนองขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีÉจาํนองไดเ้งินสุทธิจาํนวนเท่าใด ผูร้บัจํานองตอ้ง
จดัสรรชําระหนีÊ และอุปกรณใ์หเ้สร็จสิÊนไป ถา้ยงัมีเงินเหลือก็ตอ้งส่งคืนใหแ้ก่ผูจ้าํนอง หรือแก่บุคคล
ผูค้วรจะไดเ้งินนัÊน แต่ถา้ไดเ้งินนอ้ยกว่าจาํนวนทีÉคา้งชําระ ใหเ้ป็นไปตามทีÉกาํหนดไวใ้นมาตรา 
๗๓๓ และในกรณีทีÉผูจ้าํนองเป็นบุคคลซึÉงจาํนองทรพัยสิ์นเพืÉอประกนัหนีÊ อนับุคคลอืÉนจะตอ้งชําระ ผู ้
จาํนองย่อมรบัผิดเพียงเท่าทีÉมาตรา ๗๒๗/๑ กาํหนดไว้

มาตรา ๗๑๑  การทีÉจะตกลงกนัไวเ้สยีแต่กอ่นเวลาหนีÊ ถงึ

กาํหนดชําระเป็นขอ้ความอย่างใดอย่างหนึÉงว่า ถา้ไม่ชําระ

หนีÊ  ใหผู้ร้บัจาํนองเขา้เป็นเจา้ของทรพัยส์นิซึÉงจาํนอง หรอื

ว่าใหจ้ดัการแกท่รพัยส์นินัÊนเป็นประการอืÉนอย่างใด 

นอกจากตามบทบญัญตัิท ัÊงหลายว่าดว้ยการบงัคบัจาํนอง

นัÊนไซร ้ขอ้ตกลงเช่นนัÊนท่านว่าไม่สมบูรณ์

มาตรา ๗๒๘, 

๗๒๙, ๗๓๕

เช่น ใหผู้ร้บัจาํนอง

เป็นเจา้ของทนัทเีมืÉอ

ลูกหนีÊ ผิดนดัโดยไม่

ตอ้งฟ้องศาล  หรอื

ใหเ้จา้หนีÊ ขาย

ทอดตลาดทรพัยเ์อง 

มาตรา ๗๑๔/๑  บรรดาขอ้ตกลงเกีÉยวกบัการจาํนองทีÉ

แตกต่างไปจากมาตรา ๗๒๘ มาตรา ๗๒๙ และมาตรา 

๗๓๕ เป็นโมฆะ

เมืÉอหนีÊถงึ

กาํหนดแล้ว

 ตกลงกัน มีผล

สมบูรณ ์เช่น 

โอนตใีช้หนีÊ

แต่ระวังกรณีหนีÊ

กู้ยมื (ม ๖๕๖)
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    ฎ.๑๕๑๐/๒๕๔๒ การทีÉจาํเลยผูจ้าํนองทําหนังสอืมอบอาํนาจ

โดยจาํเลยยอมโอนทีÉดินพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งซึÉงเป็นทรพัยจ์าํนอง

ใหแ้กโ่จทก ์ หากจาํเลยผิดนัดไม่ชําระหนีÊ อนัเป็นการฝ่าฝืน

ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๑ ย่อมมีผลเพยีงทําใหข้อ้ตกลงดงักลา่วนัÊน

ไม่สมบูรณ์ โดยโจทกจ์ะบงัคบัหรอืปฏบิตัิตามขอ้ตกลงดงักล่าว

ไม่ไดเ้ท่านัÊน แต่หามีผลทําใหนิ้ติกรรมการจดทะเบียนจาํนอง

ระหว่างโจทกก์บัจาํเลยในสว่นอืÉนทีÉกระทําโดยชอบตอ้งเสยีไป

ไม่ สญัญาจาํนองระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึยงัมีผลใชบ้งัคบัได ้

(๓.๑) ไม่สมบูรณ์ คือ ศาลไม่บงัคบัใหเ้ฉพาะขอ้ตกลงสว่นนีÊ  

(๓.๒) แต่หากปฏบิตัิกนัเอง (เป็นการสละการครอบครอง) เมืÉอผูร้บั

จาํนองครอบครองปรปกัษแ์ลว้ กจ็ะไถ่จาํนองไม่ได ้

ฎ.๗๐๗/๒๕๐๖ การทีÉผูจ้าํนองตกลงใหผู้ร้บัจาํนองขายทรพัยท์ีÉ

จาํนองไวก้อ่นหนีÊ ถงึกาํหนดชําระ เป็นการฝ่าฝืนประมวลกฎหมายแพง่

และพาณิชย ์ มาตรา ๗๑๑ นัÊน กม็ีผลเพยีงไม่สมบูรณ์ โดยฝ่ายใดฝ่าย

หนึÉงจะเรยีกรอ้งใหอ้กีฝ่ายหนึÉงตอ้งปฏิบติัตามขอ้ตกลงไม่ไดเ้ท่านัÊน แต่

ถา้ผูร้บัจาํนองเอาทรพัยน์ัÊนขายใหแ้ก่บุคคลอืÉนตามขอ้ตกลง โดยผู ้

จาํนองรูเ้หน็ดว้ย และมิไดท้กัทว้งอย่างใดท ัÊงผูซื้Êอกไ็ดค้รอบครองอย่าง

เป็นเจา้ของ โดยสงบและเปิดเผยเป็นเวลา ๒๐ ปีแลว้ดงันีÊ ผูซื้Êอกไ็ด ้

กรรมสทิธิÍ ผูจ้าํนองจะรืÊอฟืÊ นเอาความไม่สมบูรณ์นัÊนมาว่ากลา่วขอไถ่

ถอนจาํนองอกีหาไดไ้ม่ (เทียบฎ.๔๒๐/๒๔๙๒, ๑๐๑๐/๒๔๙๖)
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มาตรา ๗๓๐  เมืÉอทรพัยสิ์นอนัหนึÉงอนัเดียวไดจํ้านองแก่ผูร้บัจํานองหลายคนดว้ยกนั 
ท่านใหถื้อลําดบัผูร้บัจํานองเรียงตามวนัและเวลาจดทะเบียน และผูร้บัจํานองคนก่อนจกั
ไดร้บัใชห้นีÊ ก่อนผูร้บัจํานองคนหลงั

มาตรา ๗๓๑  อนัผูร้บัจาํนองคนหลงัจะบงัคบัตามสทิธิของตนใหเ้สยีหายแกผู่ร้บัจาํนองคน

กอ่นนัÊน ท่านว่าหาอาจทาํไดไ้ม่
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61

มาตรา ๗๓๒  ทรพัยส์นิซึÉงจาํนองขายทอดตลาด

ไดเ้งนิเป็นจาํนวนสุทธิเท่าใด ท่านใหจ้ดัใชแ้ก่

ผูร้บัจาํนองเรยีงตามลาํดบั และถา้ยงัมเีงนิ

เหลอือยู่อกี กใ็หส้่งมอบแกผู่จ้าํนอง

62

ขอ้ตกลงเกีÉยวกบัการจาํนองทีÉแตกต่างไปจาก

มาตรา ๗๒๘, ๗๒๙, ๗๓๕ (ดู ๗๑๔/๑)

  ๒. ผูจ้าํนองรบัผิดเกนิราคาทรพัยท์ีÉจาํนอง (๗๒๗/๑)

(๔.๒) ไม่สมบูรณ์ – เขา้เป็นเจา้ของทรพัยส์นิซึÉงจาํนอง หรอื

จดัการทรพัยเ์ป็นประการอืÉน (๗๑๑)

(๔.๓) หา้มจาํนองซอ้น (๗๑๒)
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มาตรา ๗๓๓  ถา้เอาทรพัย ์

จาํนองหลดุและราคาทรพัยส์นินัÊน

มีประมาณตํ Éากวา่จาํนวนเงนิทีÉคา้ง

ชําระกนัอยู่ก็ดี หรอืถา้เอาทรพัยส์นิ

ซึÉงจาํนองออกขายทอดตลาดใชห้นีÊ  

ไดเ้งนิจาํนวนสุทธิน้อยกว่าจาํนวน

เงนิทีÉคา้งชําระกนัอยู่นัÊนก็ดี เงนิยงั

ขาดจาํนวนอยู่เท่าใดลูกหนีÊ ไม่ตอ้ง

รบัผิดในเงนินัÊน

มาตรา ๗๒๗/๑  ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด ผูจํ้านองซึÉงจํานอง
ทรพัยสิ์นของตนไวเ้พืÉอประกนัหนีÊ อนับุคคลอืÉนจะตอ้งชําระ ไม่ตอ้ง
รบัผิดในหนีÊ นัÊนเกินราคาทรพัยสิ์นทีÉจํานองในเวลาทีÉบงัคบัจํานอง
หรือเอาทรพัยจํ์านองหลุด (ไม่มีผลยอ้นหลงัแก่สญัญาจํานองทีÉทํา
ขึÊนก่อนวนัทีÉ ๑๑ ก.พ.๕๘)
              ขอ้ตกลงใดอนัมีผลใหผู้จํ้านองรบัผิดเกินทีÉบญัญติัไวใ้น
วรรคหนึÉง หรือใหผู้จํ้านองรบัผิดอย่างผูคํ้Êาประกนั ขอ้ตกลงนัÊนเป็น
โมฆะ ไม่ว่าขอ้ตกลงนัÊนจะมีอยู่ในสญัญาจํานองหรือทําเป็น
ขอ้ตกลงต่างหาก  ทัÊงนีÊ  เวน้แต่เป็นกรณีทีÉนิติบุคคลเป็นลูกหนีÊ และ
บุคคลผูมี้อํานาจในการจดัการตามกฎหมายหรือบุคคลทีÉมีอํานาจ
ควบคุมการดําเนินงานของนิติบุคคลนัÊนเป็นผูจํ้านองทรพัยสิ์นของ
ตนไวเ้พืÉอประกนัหนีÊ นัÊนของนิติบุคคลและผูจํ้านองไดท้ําสญัญาคํÊา
ประกนัไวเ้ป็นสญัญาต่างหาก (มีผลใชบ้งัคบัตัÊงแต่วนัทีÉ ๑๕ ก.ค.
๕๘)

มาตรา ๗๓๓  ถา้เอาทรพัย ์

จาํนองหลดุและราคาทรพัยส์นินัÊน

มีประมาณตํ Éากวา่จาํนวนเงนิทีÉคา้ง

ชําระกนัอยู่ก็ดี หรอืถา้เอาทรพัยส์นิ

ซึÉงจาํนองออกขายทอดตลาดใชห้นีÊ  

ไดเ้งนิจาํนวนสุทธิน้อยกว่าจาํนวน

เงนิทีÉคา้งชําระกนัอยู่นัÊนก็ดี เงนิยงั

ขาดจาํนวนอยู่เท่าใดลูกหนีÊ ไม่ตอ้ง

รบัผิดในเงนินัÊน
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มาตรา ๗๒๗/๑  ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด 
ผูจํ้านองซึÉงจํานองทรพัยสิ์นของตนไวเ้พืÉอ
ประกนัหนีÊ อนับุคคลอืÉนจะตอ้งชําระ ไม่ตอ้งรบั
ผิดในหนีÊ นัÊนเกินราคาทรพัยสิ์นทีÉจาํนองในเวลา
ทีÉบงัคบัจํานองหรือเอาทรพัยจํ์านองหลดุ
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ผู้จาํนอง ไม่รวมถงึ 

ผู้รับโอน
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หนีÊ

ประธาน 
๒๐ ล้าน

จาํนวน
เงนิทีÉ

จาํนอง ๑ 
ล้าน

(ตอ้งระบุ

ตามม.๗๐๘)
บงัคับจาํนอง
ได้จริง ๘ แสน

ลน.รับผิดหนีÊประธาน

ทีÉขาด (ฎ.๑๕๓๖๓/

๕๗)

ผู้จาํนองไม่รับผิดเกนิ

จาํนวนเงนิจาํนอง

ลน.ไม่ต้องรับผิดส่วน

ขาด ๒ แสน ตาม ม.๗๓๓ 

(ฎ.๑๕๓๖๓/๕๗) จึงยึด

ทรัพยสิ์นอืÉนไม่ได้ (ฎ.

๓๔๙๖/๖๓)

บุคคลทีÉสามผู้จาํนอง

ไม่รับผิด (ม.๗๒๗/๑)

เวน้แต่ ตกลงยกเวน้

ได้ (ฎ.๘๒๖๐/๕๐) 

เวน้แต่ หนีÊประธาน

ขาดอายุความ (ม.

๗๔๕) 
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