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จาํนองใหนํ้าบทบญัญตัเิรื่อง

คํ้าประกนัมาใช ้๕ มาตรา 

คอื มาตรา ๖๘๑, ๖๙๑, 

๖๙๗, ๗๐๐, ๗๐๑



มาตรา ๗๐๒

"อนัว่าจาํนองนัน้ คอืสญัญาซ่ึงบุคคลคนหน่ึง เรียกว่าผูจ้าํนอง เอาทรพัยส์นิ

ตราไวแ้ก่บุคคลอกีคนหน่ึง เรียกว่าผูร้บัจาํนอง เป็นประกนัการชาํระหน้ี โดยไม่สง่

มอบทรพัยส์นินัน้ใหแ้ก่ผูร้บัจาํนอง

ผูร้บัจาํนองชอบที่จะไดร้บัชาํระหน้ีจากทรพัยส์นิที่จาํนองก่อนเจา้หน้ีสามญั มิ

พกัตอ้งพิเคราะหว่์ากรรมสทิธิ์ในทรพัยส์นิจะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรือหา

ไม่"
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ม. ๗๐๓, ๗๐๔ม. ๗๐๕, ๗๐๖

ม. ๗๐๘, ๗๐๙, ๗๑๐ม. ๗๑๔

ม. ๗๐๗, ๖๘๑

๗๒๕, ๗๒๖, ๗๒๗

ม. ๗๑๑, ๗๒๘-๗๓๕, ๗๔๔-๗๔๖

ม. ๗๑๕- ๗๑๙, ๗๒๔, ๗๒๕

ม. ๗๓๖-๗๔๓



๑. คาํว่า “บุคคลคนหน่ึง” เรียกว่า ผู ้จาํนอง
๑ .๑ อาจเป็นลูกหน้ีชั้นต ้นหรือบุคคลที่ สามก็ได ้ คือ “

• มาตรา ๗๐๕ การจาํนองทรพัยส์นินั้น นอกจากผูเ้ป็นเจา้ของในขณะนั้นแลว้ ท่าน

ว่าใครอืน่จะจาํนองหาไดไ้ม่

• มาตรา ๗๐๖ บคุคลมีกรรมสทิธิ์ในทรพัยส์นิแต่ภายในบงัคบัเงือ่นไขเช่นใด จะ

จาํนองทรพัยส์นินั้นไดแ้ต่ภายในบงัคบัเงือ่นไขเช่นนั้น

เงือ่นไข เช่น ตดิภาระจาํยอม  สทิธเิหนือพื้นดิน  สทิธเิกบ็กนิ หรอืภาระตดิพนัใน

อสงัหารมิทรพัย์
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กรรมสทิธิ์ในที่ดินพพิาทรวมทัง้สิง่ปลูกสรา้งจงึยงัคงเป็นมรดกของ ถ. หาตกเป็นกรรมสทิธิ์

ของ ว. ไม่ เมื่อ ว.ไม่มีกรรมสทิธิ์ในที่ดินพพิาทและสิง่ปลูกสรา้งแลว้กไ็ม่มีสทิธนํิาไปจาํนองแกผู่ใ้ด แมโ้จทกจ์ะอา้งว่า

รบัจาํนองไวโ้ดยสจุรติกห็ามีผลใหโ้จทกก์ลบัมีสทิธติามนิตกิรรมจาํนองไม่ การจาํนองจงึไม่ผูกพนัผูร้อ้งซ่ึงเป็นเจา้ของ

ที่ดินพพิาทที่แทจ้รงิ

ฎ.๕๔๒๓/๒๕๕๓ การที่จาํเลยเจา้ของรวมคนหน่ึงจดทะเบยีนจาํนองที่ดินพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเฉพาะสว่น

ของตนต่อโจทกจ์งึเป็นการจาํนองเฉพาะสว่นแหง่สทิธขิองตนเท่านั้นตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๑ วรรคหน่ึง ย่อมไม่

กระทบถงึสว่นแหง่สทิธขิองเจา้ของรวมคนอืน่

(๑) ไม่ใช่ผูม้ีกรรมสทิธิ์ ไม่ใช่เจา้ของ ไม่มีสทิธจิาํนอง





8

(๒) สละการครอบครองแลว้ ไม่ใช่เจา้ของ
ฎ. ๖๒๒๙/๒๕๔๙ ขายที่ดินพพิาทซ่ึงเป็นที่ดินที่มีหนงัสอืรบัรองการทาํประโยชนใ์หแ้กโ่จทกโ์ดยทาํเป็นหนงัสอื แต่ไม่ไดจ้ด

ทะเบยีนโอนสทิธกินัต่อพนกังานเจา้หนา้ที่ แต่ อ. ไดส้ละเจตนาครอบครองที่ดินพพิาทและโอนการครอบครองโดยสง่มอบที่ดินพพิาทแก่

โจทก ์และโจทกเ์ขา้ครอบครองโดยเจตนายดึถอืเพือ่ตนในวนัที่ซ้ือขายแลว้ ดงันั้น การครอบครองที่ดินพพิาทของ อ. จงึสิ้นสดุลง และ

โจทกย่์อมไดส้ทิธคิรอบครองไปตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗, ๑๓๗๗ และ ๑๓๗๘  อ. ไม่ใช่เจา้ของ อ. และไม่มีสทิธนํิาที่ดินพพิาทไป

จาํนองแกจ่าํเลยที่ ๒ เพราะตอ้งหา้มตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ การจาํนองจงึไม่มีผล โดยไม่ตอ้งคาํนึงว่าจาํเลยที่ ๒ ซ่ึงเป็นผูร้บัจาํนอง

สจุรติหรอืไม่เพราะสทิธขิองผูไ้ดม้าซ่ึงอสงัหารมิทรพัยท์ี่หา้มมิใหย้กเป็นขอ้ต่อสูบ้คุคลภายนอกผูไ้ดส้ทิธมิาโดยเสยีค่าตอบแทน โดยสจุรติ 

และไดจ้ดทะเบยีนสทิธโิดยสจุรติแลว้ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง นั้น ตอ้งเป็นการไดส้ทิธใินที่ดินที่ไดจ้ดทะเบยีนแลว้ และสทิธิ

ที่ไดน้ั้นตอ้งเกดิจากเอกสารสทิธขิองที่ดินที่ออกโดยชอบ เมื่อการออกโฉนดที่ดินพพิาทไม่ชอบ จาํเลยที่ ๒ จะอา้งสทิธทิี่เกดิจากที่ดินสว่นที่

ออกโดยไม่ชอบดงักลา่วหาไดไ้ม่ กรณีไม่อยู่ในบงัคบัของมาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง โจทกจ์งึมีอาํนาจฟ้องขอใหเ้พกิถอนนิตกิรรมการจาํนอง

ที่ดินพพิาทระหว่าง อ. กบัจาํเลยที่ ๒ ได ้

(ฎกีาที่ ๕๓๙/๒๕๖๖ วนิิจฉยัตาม)



(๓.๑) แจง้เทจ็

นายขาวฟ้องนายดาํนายแดง  ขอใหเ้พกิถอนการรบั

โอนมรดกที่ดินและสญัญาจาํนองได ้ เพราะนายดาํ

ไม่ใช่ทายาทของผูต้าย  การที่นายดาํไปขอรบัโอน

มรดกที่ดินไดแ้จง้เทจ็ต่อเจา้พนกังานที่ดิน  จงึไม่ได ้

สทิธทิางทะเบยีนมาโดยชอบดว้ยกฎหมาย  นายขาว

ทายาทของผูต้ายมิไดรู้เ้หน็ยนิยอม และจะฟงัว่า

นายขาวประมาทเลนิเลอ่กไ็ม่ได ้เมื่อนายดาํไม่ใช่

เจา้ของ  นายดาํจงึไม่มีสทิธทิี่จะจาํนองได ้(ป.พ.พ. 

มาตรา ๗๐๕) (นยัฎ.๑๘๘๒/๒๕๑๔) สมยัเนต ิ๕๒

(๓) ไดส้ทิธมิาโดยการแจง้เทจ็ หรอืลกัเอกสาร  

หรอืปลอมลายมือช่ือ ไม่ใช่เจา้ของ



(๓.๒) ลกั

ฎ.๔๒๐๓/๒๕๕๕ โจทกไ์ม่ไดม้อบอาํนาจใหจ้าํเลย
ที่ ๑ ไปดาํเนินการจดจาํนองที่ดินพพิาทและ
ลายมือช่ือโจทกใ์นหนังสอืมอบอาํนาจเป็นลายมือ
ช่ือปลอม ดงันั้น การที่จาํเลยที่ ๑ นําหนงัสอืมอบ
อาํนาจที่เป็นเอกสารและโฉนดที่ดินพพิาทของโจทก์
ที่ถกูลกัไปไปจดทะเบยีนจาํนองที่ดินพพิาท จงึเป็น
การกระทาํไปโดยไม่มีอาํนาจ ขดัต่อ ป.พ.พ. มาตรา 
๗๐๕ การจาํนองดงักลา่วไม่ผูกพนัโจทกผู์เ้ป็น
เจา้ของกรรมสทิธิ์ที่ดินพพิาทแต่อย่างใด แมจ้าํเลยที่ 
๒ จะรบัจาํนองที่ดินพพิาทจากจาํเลยที่ ๑ โดยสจุรติ
และเสยีค่าตอบแทนหรอืไม่กต็าม กไ็ม่อาจยกเหตุ
ดงักลา่วข้ึนกลา่วอา้งยนัแกโ่จทกไ์ด ้

(๓.๓) ปลอม

ฎ.๙๙๕/๒๕๖๓ จาํเลยที่ ๑ ถงึที่ ๔ ร่วมกนัปลอมลายมือช่ือโจทกใ์น

หนงัสอืมอบอาํนาจและเอกสารประกอบการจดทะเบยีนสทิธแิละนิติกรรม

ใหจ้าํเลยที่ ๓ เป็นผูร้บัมอบอาํนาจไปจดทะเบยีนโอนขายที่ดินพรอ้มสิง่

ปลูกสรา้งพพิาทแกจ่าํเลยที่ ๑ และที่ ๒ โดยไม่ชอบ จาํเลยที่ ๑ และที่ 

๒ ย่อมไม่ใช่เจา้ของที่ดินพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งพพิาท  ไม่มีสทิธนํิาที่ดิน

พรอ้มสิง่ปลูกสรา้งพพิาทไปจดทะเบยีนจาํนองแกจ่าํเลยที่ ๕ การจาํนอง

ตอ้งหา้มตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ซ่ึงบญัญตัวิ่า “การจาํนองทรพัยส์นิ

นั้น นอกจากผูเ้ป็นเจา้ของในขณะนั้นแลว้ ท่านว่าใครอืน่จะจาํนองหาได ้

ไม่” ดงันั้น การจาํนองจงึไม่มีผลผูกพนัโจทกผู์เ้ป็นเจา้ของโดยไม่ตอ้ง

คาํนึงว่าจาํเลยที่ ๕ รบัจาํนองโดยสจุรติและเสยีค่าตอบแทนหรอืไม่

จาํเลยที่ ๕ไม่ไดท้รพัยส์นิจาํนองในที่ดินและสิง่ปลูกสรา้งพพิาท ไม่อาจ

โอนสทิธกิารรบัจาํนองใหแ้กจ่าํเลยร่วมไดเ้ป็นไปตามหลกัที่ว่า ผูร้บัโอน

ไม่มีสทิธดิีกว่าผูโ้อน โจทกซ่ึ์งเป็นเจา้ของแทจ้รงิมีอาํนาจฟ้องขอใหเ้พกิ

ถอนนิตกิรรมจาํนองและโอนสทิธกิารรบัจาํนองที่ไม่ชอบนั้นเสยีได ้





ข้อยกเวน้ แม ้ไม่ใช่เจา้ของ แต่จาํนองผูกพนั

การที่  อ .  และ ว .  ปลอม

หนังสือมอบอาํนาจเ ป็นผลสืบเ น่ืองจากความประมาท

เลินเล่ออย่างร ้ายแรงของจาํ เลยโดยตรง เ ม่ือโจทก์ร ับ

จาํนองที่ ดินพิพาทไว ้โดยสุจริตและเสีย ค่าตอบแทน 

หากให ้เพิกถอนจาํนองย่อมก่อให ้เกิดความเสียหาย

แก่ โจทก ์อ ย่างมาก

ฎ.๑๐๗๒๑/๒๕๔๖ จาํเลยที่ ๓ รบัจาํนองที่ดินพพิาทจาก

จาํเลยที่ ๑ และที่ ๒ โดยสจุรติและเสยีค่าตอบแทน แมข้ณะ

จดทะเบยีนจาํนองจาํเลยที่ ๑ และที่ ๒ มิใช่เจา้ของที่ดิน

พพิาทแต่พฤตกิารณ์ของโจทกท์ี่ ๑ ซ่ึงเป็นเจา้ของที่ดิน

พพิาทที่ลงลายมือช่ือในหนงัสอืมอบอาํนาจซ่ึงยงัไม่ไดก้รอก

ขอ้ความมอบใหจ้าํเลยที่ ๑ เป็นการเปิดโอกาสใหจ้าํเลยที่ ๑

และที่ ๒ นําไปใชใ้นกจิการอืน่ ถอืว่าโจทกท์ี่ ๑ ประมาท

เลนิเลอ่อย่างรา้ยแรง โจทกท์ี่ ๑ จะยกเอาผลที่เกดิจากความ

ประมาทเลนิเลอ่อย่างรา้ยแรงของตนมาฟ้องจาํเลยที่ ๓ ซ่ึง

เป็นบคุคลภายนอกผูร้บัจาํนองที่ดินพพิาทโดยสจุรติขอให ้

เพกิถอนการจาํนองหาไดไ้ม่



ฎ. ๕๒๘๐/๒๕๔๘ สาเหตทุี่จาํเลยที่ ๒ มีช่ือเป็นเจา้ของที่ดินพพิาทสบืเน่ืองมาจากความประมาทเลนิเลอ่ของโจทกท์ี่ลงลายมือช่ือ

ในใบมอบอาํนาจโดยไม่กรอกขอ้ความให ้ท. นอ้งสาวของโจทกนํ์าไปใชเ้ป็นหลกัประกนัเงนิกู ้แต่ ท. มิไดนํ้าไปใชใ้หต้รงตาม

วตัถปุระสงคข์องโจทกเ์ป็นเหตใุหจ้าํเลยที่ ๑ กรอกขอ้ความในใบมอบอาํนาจของโจทกว่์าโจทกม์อบอาํนาจใหจ้าํเลยที่ ๑ ขายที่ดิน

ใหจ้าํเลยที่ ๒ ต่อมาจาํเลยที่ ๒ นําที่ดินแปลงดงักลา่วไปจาํนองไวแ้กจ่าํเลยที่ ๓ เม่ือจาํเลยที่ ๓ รบัจาํนองไวโ้ดยสจุรติและเสยี

ค่าตอบแทน โจทกเ์ป็นฝ่ายประมาทเลนิเลอ่ลงลายมือช่ือในใบมอบอาํนาจโดยไม่กรอกขอ้ความ จงึตอ้งยอมรบัความเสยีหายที่เกดิ

จากการกระทาํของตนเอง จะใหจ้าํเลยที่ ๓ ซ่ึงเป็นบคุคลภายนอกตอ้งรบัความเสยีหายจากการกระทาํดว้ยความประมาทเลนิเลอ่

ของโจทกเ์องย่อมไม่เป็นธรรมแกจ่าํเลยที่ ๓ ผูส้จุรติ โจทกจ์งึไม่อาจฟ้องเพกิถอนการจาํนองดงักลา่วและแมท้ี่ดินจะตอ้งถกูโอน

กลบัไปเป็นของโจทก ์นิตกิรรมจาํนองที่จาํเลยที่ ๒ กอ่ไวย่้อมตกตดิมาดว้ย

ฎ. ๒๙๗๑/๒๕๖๕ แมต้ามสญัญาซ้ือขายระหว่าง ท. กบัจาํเลยที่ 1 ไม่ปรากฏว่า บ. มีสว่นเกี่ยวขอ้งทาํหนงัสอืมอบอาํนาจให ้แต่ ส. มีหนงัสอื

มอบอาํนาจที่ ท. ลงลายมือช่ือไวล้ว่งหนา้โดยมีช่ือ ส. เป็นพยาน ดงันั้น ในการไถถ่อนจาํนองที่ดินพพิาทจงึเช่ือไดว้่า ส. เป็นผูด้าํเนินการ

ภายหลงั ท. ถงึแกค่วามตายแลว้ จงึสามารถนําโฉนดที่ดินพพิาทมาคนืแก ่บ. ได ้การที่ บ. มอบโฉนดที่ดินพพิาทให ้ส. ไปดาํเนินการโอน

ขายแกจ่าํเลยที่ ๑ นบัว่าเป็นความประมาทเลนิเลอ่อย่างรา้ยแรงของ บ. หรอือาจเป็นเพราะ บ. ทราบจาก ส. ว่า การจดทะเบยีนโอนที่ดินใสช่ื่อ 

บ. ในฐานะผูจ้ดัการมรดก แลว้จดทะเบยีนขายต่อบคุคลภายนอกจะตอ้งเสยีค่าธรรมเนียม ๒ คร ัง้ พฤตกิารณ์ดงักลา่วย่อมเป็นเหตใุห ้บ. ใน

ฐานะผูจ้ดัการมรดกและทายาทของ ท. ไม่อาจยกเอาความบกพร่องของตนมาใชย้นัแกจ่าํเลยที่ ๒ ซ่ึงรบัจาํนองไวโ้ดยสจุรติและเสยี

ค่าตอบแทนใหร้บัความเสยีหาย โจทกซ่ึ์งเป็นทายาทผูส้บืสทิธขิอง บ. และ ฮ. จงึไม่มีสทิธฟ้ิองขอใหเ้พกิถอนหนงัสอืสญัญาจาํนองและการจด

ทะเบยีนจาํนองที่ดินพพิาทระหว่างจาํเลยที่ ๑ กบัที่ ๒ ได ้



แต่กรณีเจา้ของไม่ไดป้ระมาทเลนิเลอ่ ไม่เขา้ขอ้ยกเวน้ จงึ

กลบัไปหาหลกัคอื จาํนองไม่มีผลผูกพนั (แมผู้ร้บัจาํนองสจุรติ)

(ฎ.๑๔๔๙๒/๒๕๕๖, ๑๐๒๕๘/๒๕๕๘, ๑๔๗๒-๓/๒๕๕๘)

ฎ. ๑๕๔๕-๑๕๔๖/๒๕๓๗ โจทกไ์ม่เคยมอบอาํนาจใหจ้าํเลย

ที่ ๑ จดัการจดทะเบยีนใหท้ี่ดินพพิาทเฉพาะสว่นของตนแก่

จาํเลยที่ ๑ และลายมือช่ือผูม้อบอาํนาจในหนงัสอืมอบอาํนาจก็

ไม่ใช่ลายมือช่ือโจทก ์ โจทกผู์เ้ป็นเจา้ของย่อมมีสทิธขิอใหศ้าล

เพกิถอนนิตกิรรมการใหท้ี่ดินพพิาทได ้ ขณะจาํเลยที่ ๑ จาํนอง

ที่ดินพพิาทแกจ่าํเลยที่ ๓ ที่ ๔ โจทกย์งัเป็นเจา้ของที่ดินพพิาท

ในสว่นของโจทกอ์ยู่ จาํเลยที่ ๑ ไม่ใช่เจา้ของ การจาํนองจงึไม่มี

ผล แมจ้าํเลยที่ ๓ ที่ ๔ รบัจาํนองไวโ้ดยสจุรติโจทกม์ีสทิธขิอให ้

เพกิถอนนิตกิรรมจาํนองที่ดินพพิาทในสว่นที่เป็นของโจทกไ์ด ้



จาํเลยจาํนองทรพัย์

ดงักลา่วเฉพาะสว่นกรรมสทิธิ์ของจาํเลย

เท่านั้นเป็นประกนัการชําระหน้ี แต่ตวั

ทรพัยท์ ัง้หมดนั้นจาํเลยจะกอ่ภาระตดิพนั

ไดก้แ็ต่ดว้ยความยนิยอมแหง่เจา้ของรวมทกุ

คนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๑ วรรคสอง 

เม่ือไม่ปรากฏว่าเจา้ของรวมคนอืน่ยินยอม

ใหจ้าํเลยทาํนิติกรรมจาํนอง การจาํนอง

ดงักล่าวจงึไม่ผูกพนัตวัทรพัยท์ ัง้หมด

(๒.๑) ยอมใหใ้สช่ื่อแต่ผูเ้ดียว

ฎ.๘๑/๒๕๑๔ จาํเลยและผูร้อ้งเป็นผูร้บั

มรดกในที่ดินร่วมกนั จาํเลยไปโอนรบั

มรดกที่ดินใสช่ื่อตนแต่ผูเ้ดียว คร ัน้แลว้

จาํเลยนําไปจาํนองไวแ้กธ่นาคารโจทก์

ผูท้าํการโดยสจุรติและเสยี

ค่าตอบแทน ดงัน้ี นิตกิรรมการจาํนอง

ระหว่างโจทกก์บัจาํเลยมีผล

สมบูรณ์ ธนาคารโจทกม์ีสทิธบิงัคบัจาํนอง

ไดเ้ตม็ตามสญัญา

(ฎ.๑๐๘๒/๒๕๐๔ ปลอ่ยใหส้ามีออก

โฉนดคนเดียว)

(๒) เจา้ของรวมยอมใหผู้อ้ืน่หรอืเจา้ของรวมบางคนแสดงตนวา่เป็นเจา้ของทรพัยน์ั้นแต่ผูเ้ดียว



เมื่อเขา้ขอ้ยกเวน้ ดูต่อไปว่าผูร้บัจาํนองสจุรติหรอืไม่

การจาํนองไม่

ผูกพนัที่ดินนั้นท ัง้แปลง  เจา้ของรวมคนอืน่

ขอแบ่งกรรมสทิธิ์ที่ดินแปลงนั้นโดยไม่ตดิ

จาํนองได ้

กรณีผูร้บัจาํนองไม่ทราบ

ฎ.๔๙๑๔/๒๕๓๖ โจทกผู์ร้บัจาํนองไม่ทราบถงึการที่ผูร้อ้งมีสว่นเป็นเจา้ของ

และไม่ไดย้นิยอมใหนํ้าที่พพิาทสว่นของผูร้อ้งเขา้ร่วมจาํนองดว้ย

เน่ืองจาก ป.ผูจ้าํนองมิไดแ้จง้ใหท้ราบ การจาํนองจงึสมบูรณ์และมีผล

ผูกพนัทรพัยจ์าํนองทัง้หมดทกุสว่น เม่ือจาํเลยในฐานะทายาทโดยธรรม

ของป.ถกูโจทกฟ้์องบงัคบัจาํนองและศาลพพิากษาใหบ้งัคบัตามสญัญา

จาํนองไดแ้ลว้เช่นน้ี โจทกย่์อมมีสทิธทิี่จะบงัคบัคดีใหเ้ป็นไปตามคาํ

พพิากษาได ้ สว่นการที่ ป.นําทรพัยส์ว่นของผูร้อ้งเขา้ร่วมจาํนอง โดยไม่ได ้

รบัความยนิยอมของผูร้อ้งนั้นหากเป็นเหตใุหผู้ร้อ้งไดร้บัความเสยีหาย

อย่างไร ผูร้อ้งกช็อบที่จะว่ากลา่วเอาแก่ ป. หรอืทายาทของ ป. เป็นอกีเรื่อง

หน่ึงต่างหาก จะมารอ้งขอกนัสว่นใหบ้งัคบัคดีมีผลผิดไปจากคาํพพิากษาหา

ไดไ้ม่



(๓) ผู ้ที่ ย ังไม่จดทะเบียนการได ้มา
(๓ .๑) ผู ้ครอบครองปรปักษ์ แต่ย ังไม่จดทะเบียนการได ้มา ย ังไม่บริ บูรณ์ ผู ้มี ช่ือ

เดิมนําไปจาํนอง จาํนองนั้นสมบูรณ์ (ฎ .๑๑๕/๒๕๑๕, ๕๕๗๐/๒๕๓๓) แม้ศาลมีคาํส ัง่
ร ับรองการครอบครองปรปักษ์แล ้วก็บ ังค ับจาํนองได ้ (ฎ .๑๗๖๑๗/๒๕๕๕ )

(๓ .๒) ได ้สิทธิมาตามคาํพิพากษาตามยอม
ฎ .๑๐๖๐/๒๕๖๕ สิทธิของผู ้ร ้องที่  ๑ ถึงที่  ๓ ตามส่วนในที่ดินพิพาทที่ ได ้มา

ตามส ัญญาประนีประนอมยอมความและคาํพิพากษาตามยอมเป็นการได ้มา ซ่ึง
อส ังหาริมทร ัพย์โดยนิติกรรม เมื่ อย ังมิได ้จดทะเบียนการได ้มาต่อพนักงานเจา้หน้าที่  
จึงย ังไม่บริ บูรณ์เป็นทร ัพย์สิทธิตาม ป .พ .พ. มาตรา ๑๒๙๙  วรรคหน่ึง โดยยังคงให ้
ปรากฏช่ือจาํเลยเป็นเจา้ของที่ดินพิพาทในส่วนที่ เ ป็นของผู ้ร ้องที่ ๑ ถึงที่  ๓ ผู ้ร ้องที่  ๑ 
ถึงที่  ๓ จะอา้งบทบัญญัติมาตรา ๗๐๕ ซ่ึงบ ัญญัติใหก้ารจาํนองกระทาํได ้โดยเจา้ของ
ทร ัพย์สินเท่านั้นเพื่อมิ ใหส้ ัญญาจาํนองระหว่างโจทก ์ก ับจาํ เลยมีผลผูกพ ันที่ดินพิพาท
ในส่วนของผู ้ร อ้งที่  ๑ ถึงที่  ๓ อนัมีผลเป็นการบังค ับโจทก ์ซ่ึง เ ป็นบุคคลภายนอกหาได ้
ไม่ ส่วนผู ้ร ้องที่  ๑ ถึงที่  ๓ ได ้ร ับความเสียหายจากการกระทาํของจาํเลยเพียงใด ก็
เ ป็นเรื่ องที่ต ้องไปว่ากล่าวแก่จาํ เลยเป็นอีกส่วนหน่ึงต่างหาก



ความเป็นเจา้ของ ดู “ขณะนั้น” ตามมาตรา ๗๐๕ คอื ขณะจาํนอง 

(๑) ไดม้าโดยนิตกิรรมโมฆยีะ เป็นเจา้ของ

ฎ.๓๐๒๒/๒๕๖๒ โจทกท์าํนิตกิรรมโอนที่ดินพพิาทใหแ้กจ่าํเลยที่  ๑  โดยถกูจาํเลยที่  ๑  

หลอกลวงการแสดงเจตนาทาํนิตกิรรมดงักลา่วของโจทกเ์กดิข้ึนเพราะถกูกลฉอ้ฉลของ

จาํเลยที่  ๑  อนัเป็นโมฆยีะกรรม  แต่นิตกิรรมดงักลา่วซ่ึงเป็นโมฆยีะกรรมนั้นยงัมีผล

สมบูรณ์ใชไ้ดจ้นกว่าจะถกูบอกลา้งโดยชอบ  ขณะที่จาํเลยที่  ๑  จาํนองที่ดินพพิาทต่อ

จาํเลยที่  ๒  นั้น  จาํเลยที่  ๑  ยงัมีช่ือเป็นเจา้ของจงึสมบูรณ์ใชบ้งัคบัไดต้ามกฎหมาย  

แมท้ี่ดินพพิาทจะไดโ้อนกลบัไปเป็นของโจทกใ์นภายหลงัจากการจาํนองนั้นแลว้  นิตกิรรม

จาํนองที่จาํเลยที่  ๑  กอ่ไวย่้อมตกตดิมาดว้ย  โจทกไ์ม่อาจยกเอาเหตโุมฆยีะที่โจทกบ์อก

ลา้งนิตกิรรมการโอนที่ดินพพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยที่  ๑  นั้นแลว้ข้ึนต่อสูจ้าํเลยที่  ๒  

ซ่ึงเป็นบคุคลภายนอกไดต้ามป.พ.พ. มาตรา  ๑๖๐  ประกอบมาตรา  ๑๓๒๙  โจทกจ์งึไม่

มีสทิธิขอใหเ้พกิถอนนิตกิรรมจาํนองที่ดินพพิาทที่จาํเลยที่  ๒  รบัจาํนองไว ้



(๒) แมมี้การบอกเลกิสญัญาภายหลงั
ฎ. ๓๓๓๒/๒๕๕๔ จาํเลยที่ ๑ ซ้ือที่ดินจากโจทกโ์ดยชําระราคาเพยีงบางสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท แลว้
นําไปจาํนองเป็นประกนัหน้ีไวก้บัจาํเลยที่ ๒ จาํเลยที่ ๑ เป็นฝ่ายผิดสญัญา การที่บรรยายฟ้องถงึการที่
จาํเลยที่ ๑ ผิดนดัชําระค่าที่ดินอนัเป็นการปฏบิตัผิิดสญัญาซ้ือขายโดยขอใหเ้พกิถอนการจดทะเบยีนซ้ือ
ขายที่ดินเพื่อใหไ้ดท้ี่ดินกลบัคนื  เท่ากบัเป็นการบอกเลกิสญัญาอนัมีผลใหคู่้สญัญาตอ้งกลบัคนืสูฐ่านะเดิม
ดงัที่เป็นอยู่ แต่ท ัง้น้ีจะใหเ้ป็นที่เสือ่มเสยีแกส่ทิธขิองบคุคลภายนอกหาไดไ้ม่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๙๑ 
วรรคหน่ึง เม่ือจาํเลยที่ ๒ เป็นบคุคลภายนอกที่รบัจาํนองที่ดินไวโ้ดยมีมูลหน้ีและโดยสุจรติ โจทกย่์อม
ไม่อาจขอใหเ้พกิถอนสญัญาจาํนองที่ดินระหว่างจาํเลยที่ ๑ กบัที่ ๒ ได ้จงึตอ้งจดทะเบยีนการโอน
กรรมสทิธิ์คนืที่ดินแก่โจทกโ์ดยตดิจาํนอง



(๔.๒) ไม่สจุรติ

ฎ.๕๘๘๑/๒๕๔๑ กอ่นที่ผูร้อ้งจะมีการรบัจาํนอง

ที่ดินพพิาทพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จาํเลยแจง้ผูร้อ้งให ้

ทราบเรื่องที่จาํเลยถกูโจทกฟ้์องเรยีกเงนิกูแ้ละศาล

มีคาํส ัง่บงัคบัคดีแลว้ เมื่อการจาํนองระหว่างจาํเลย

กบัผูร้อ้งไดร้ว่มกนักระทาํข้ึนทัง้ที่รูอ้ยู่ว่าจะเป็นทาง

ใหโ้จทกซ่ึ์งเป็นเจา้หน้ีตามคาํพพิากษาของจาํเลย

เสยีเปรยีบตาม ป.พ.พ. มาตรา ๒๓๗ ผูร้อ้งจงึไม่

อาจที่จะขอรบัชําระหน้ีกอ่นโจทกไ์ด ้

(๔.๑) รูว่้าเขาเป็นความกนั

ฎ.๒๔๗/๒๕๑๐ ตวัการมอบอาํนาจใหต้วัแทนมีอาํนาจรบั

จาํนองที่พพิาทแทนจนเสรจ็การ ตวัแทนย่อมมีอาํนาจทาํ

การใด ๆ ในสิง่จาํเป็นไดเ้พือ่ใหก้ารรบัจาํนองไดส้าํเรจ็ลลุว่ง

ไป เม่ือตวัแทนรบัทราบว่าที่พพิาทนั้นอยู่ในระหว่างเป็น

ความกนั แต่กร็บัจาํนองไว ้ ผลกเ็ท่ากบัตวัการไดร้บัจาํนองไว ้

โดยรูว่้าเขาเป็นความกนั เม่ือปรากฏภายหลงัว่าผูจ้าํนองไม่มี

สทิธิเอาที่พพิาทไปจาํนอง การจาํนองกไ็ม่ผูกพนัเจา้ของอนั

แทจ้รงิ

(๔) กรณีจาํนองระหว่างเป็นความ (ครอบครองแทนผูช้นะ)

หากภายหลงัศาลวนิิจฉยัว่าไม่ใช่เจา้ของ ถอืไม่ใช่เจา้ของ



(๕) กรณีผูซ้ื้อทรพัยจ์ากการขายทอดตลาดจาํนองในระหว่างมีการรอ้งขอเพกิถอนการ

ขายทอดตลาด หากต่อมาศาลเพกิถอนการขายทอดตลาด ผูจ้าํนองไม่ใช่เจา้ของ

ฎ.๕๗๔๖/๒๕๔๔ คาํพพิากษาของศาลที่ใหเ้พกิถอนการขายทอดตลาดที่ดินที่

เจา้พนกังานบงัคบัคดีขายใหแ้ก ่ว. ตอ้งถอืเสมือนว่าไม่มีการขายทอดตลาด และไม่มี

การจดทะเบยีนสทิธิและนิตกิรรมโอนสทิธิครอบครองใหแ้ก ่ว. ท ัง้ ว. ไม่ไดร้บัความ

คุม้ครองเพราะมิใช่กรณีตามป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๐ ผูร้อ้งซ่ึงเป็นผูร้บัจาํนองที่ดิน

ดงักลา่วในระหว่างการพจิารณาคาํรอ้งขอเพกิถอนการขายทอดตลาด จงึไม่อาจอา้งว่าผู ้

รอ้งเป็นบคุคลภายนอกซ่ึงรบัจาํนองและจดทะเบยีนโดยสจุรติและไม่อาจอา้งว่าคาํ

พพิากษาที่ใหเ้พกิถอนการขายทอดตลาดไม่ผูกพนัผูร้อ้งได ้เม่ือ ว. ไม่มีสทิธิ

ครอบครองในที่ดิน จงึไม่ใช่เจา้ของที่ดินและไม่อาจนํามาจดทะเบยีนจาํนองแกผู่ร้อ้ง

ไดต้ามป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ทัง้การจดทะเบยีนจาํนองเป็นกรณีตามป.พ.พ. มาตรา 

๗๐๒  แต่การเพกิถอนการขายทอดตลาดเป็นกรณีตามป.ว.ิพ. มาตา ๒๙๖ วรรคสอง 

(เดิม) เป็นคนละกรณีไม่เกีย่วขอ้งกนั ผูร้อ้งจงึไม่ไดร้บัความคุม้ครอง



ขอ้ยกเวน้ : แมไ้ม่ใช่เจา้ของ

(ผูร้บัจาํนองตอ้งสจุรติ)

- ไม่มีกรรมสทิธิ์  จาํนองไม่ผูกพนั

- สละสทิธิครอบครองแลว้

- มีกรรมสทิธิ์เฉพาะสว่น เจา้ของรวมคนอืน่ไม่ยนิยอม    - เจา้ของยอมใหผู้อ้ืน่แสดงตนเป็นเจา้ของ เช่น ใสช่ื่อ ใหอ้อกโฉนด 

ไม่สง่ขอ้ตกลงแบ่งกรรมสทิธิ์แกเ่จา้พนกังานที่ดิน  

- เจา้ของรวมยอมใหเ้จา้ของรวมบางคนแสดงตนว่าเป็นเจา้ของแต่ผูเ้ดียว

- ไม่ถอืว่าเจา้ของไม่ประมาทเลนิเลอ่ เช่น มีผูอ้ืน่ปลอมลายมือช่ือในหนงัสอืมอบ

อาํนาจ, ลกัใบมอบอาํนาจและโฉนดที่ดนิ, มอบเอกสารใหแ้ต่ไม่ไดล้งช่ือ , แจง้เทจ็

รบัโอนทรพัยม์รดก  จาํนองไม่ผูกพนั (เนต ิ๒๕)

ลงลายมือช่ือในใบมอบอาํนาจ

โดยไม่กรอกขอ้ความ เปิดโอกาสใหนํ้าไปใชใ้นกจิการอืน่ จงึตอ้งยอมรบั

ความเสยีหายที่เกดิจากการกระทาํของตนเอง, ปลอมเป็นผลมาจากความ

ประมาทเลนิเลอ่โดยตรง เวน้แต่ เจา้ของตายกอ่นจาํนอง

- เจา้ของ ดู ขณะจาํนอง

(๑) ไดม้าโดยโมฆยีะกรรม ยงัเป็นเจา้ของจนกว่าจะบอกลา้ง จาํนองผูกพนั

(๒) เจา้ของผิดสญัญาซ้ือขายจนถกูบอกเลกิสญัญา

- รบัจาํนองระหว่างเป็นความ

- รบัจาํนองระหว่างมีการพจิารณาคาํรอ้งขอเพกิถอนการขาย

ทอดตลาด



ผูร้บัโอนทรพัยส์นิที่

จาํนองกม็หีนา้ทีเ่พยีงปลดเปลื้องภาระจาํนองดว้ยการไถ่

ถอนจาํนอง



๒. เอาทร ัพย์สินตราไว ้
๒ .๑ เ ป็นการประก ันด ้วย

ทร ัพย์สิน
๒ .๒ ตราไว ้ หมายถึง ทาํ เ ป็น

หนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน
เจ ้าหน้าที่  ตามมาตรา ๗๑๔ บัญญัติ
ว่ า "อันส ัญญาจาํนองนั้น ท่านว่าตอ้ง
ทาํ เ ป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อ
พนักงานเจ า้หน้าที่“

๒ .๓ ไม่ทาํตามแบบ ตกเป็น
โมฆะ (ส ัญญาจะจาํนอง ไม่ มี )

๒ .๔ ไม่ส่งมอบทร ัพย์สินนั้ น
ให ้แก่ ผู ้ร ับจาํนอง ตามมาตรา ๗๐๒

๒ .๕ ทร ัพย์ที่ อาจจาํนองได ้ คือ
อส ังหาริมทร ัพย์ หรือส ังหาริมทร ัพย์
ชนิดพิเศษ ตามมาตรา ๗๐๓ ( มี
ทะเบียน )



มาตรา ๗๑๔ อนัสญัญาจาํนองนั้น ท่านว่าตอ้งทาํเป็นหนงัสอืและจดทะเบยีนต่อพนกังานเจา้หนา้ที่

ทาํเป็นหนงัสอื   

๑. หมายความว่า คู่สญัญาตอ้งลงลายมือช่ือทัง้สองฝ่าย ไม่ใช่เพยีงมีหลกัฐานลงลายมือช่ือฝ่ายที่ตอ้งรบัผิด (ฎ.๘๗๐๓/๒๕๔๓), ไม่

มีกฎหมายใหอ้าํนาจลงลายมือช่ือแทนกนัได ้(ฎ.๓๐๖๗/๒๕๖๕) , แต่มอบอาํนาจใหบ้คุคลอืน่ทาํสญัญาและลงช่ือแทนได ้(ฎ.

๕๐๑๐/๒๕๕๗)

๒. ถา้คู่สญัญาเป็นนิตบิคุคล ตอ้งลงช่ือโดยกรรมการที่มีอาํนาจรวมทัง้ตอ้งประทบัตราสาํคญัของบรษิทัตามที่กาํหนดไวใ้นหนงัสอื

รบัรองของบรษิทัดว้ย (ฎ.๕๗๔๖/๒๕๕๙) 

จดทะเบยีนต่อพนกังานเจา้หนา้ที่

๑. ตราบใดที่ยงัไม่ไดจ้ดทะเบยีนจาํนอง  การจาํนองยงัไม่เกดิข้ึนโดยสมบูรณ์ เพราะไม่ไดท้าํตามแบบที่กฎหมายบงัคบั

ไว ้สญัญาจาํนองตกเป็นโมฆะ (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒)

๒. เจตนาจาํนอง แต่จดทะเบยีนขายฝาก นิตกิรรมขายฝากเป็นการแสดงเจตนาลวง ตกเป็นโมฆะ (ม.๑๕๕ วรรคสอง) 

จาํนองกไ็ม่ไดจ้ดทะเบยีน จงึเป็นเพยีงมอบที่ดินใหย้ดึถอืเป็นประกนัการกูเ้งนิ (ฎ.๒๒๓๙/๒๕๑๗)







๑. ถา้สง่มอบโฉนดอย่างเดยีว เป็นบคุคลสทิธ ิเจา้หน้ีมีสทิธยิดึโฉนดที่ดินไวไ้ด ้(ฎ.๖๖๖๔/๒๕๕๖)   

๒. ถา้มอบโฉนด สาํเนาทะเบยีนบา้น สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน แต่ไม่ไดล้งช่ือในใบมอบอาํนาจ 

หากยงัไม่ไดจ้ดทะเบยีนจาํนอง การจาํนองยงัไม่ทาํตามแบบ ยงัไม่เกดิข้ึน (ฎ.๑๐๖๔/๒๕๐๙) 

๓. ถา้สง่มอบโฉนดและใบมอบอาํนาจที่ลงช่ือโดยไม่กรอกขอ้ความ หากมีการจดทะเบยีนจาํนอง ถอืว่า

เจา้ของประมาทเลนิเลอ่รา้ยแรง (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒)

๔. ถา้สง่มอบโฉนดและใบมอบอาํนาจที่ลงช่ือใหไ้ปจดทะเบยีนจาํนอง 

๔.๑ เมื่อไม่จดทะเบยีนจาํนอง ตกเป็นโมฆะ (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒) 

๔.๒ เมื่อผูม้อบอาํนาจตาย  ใบมอบอาํนาจย่อมระงบั ผูร้บัโฉนดไวไ้ม่มีสทิธยิดึโฉนดไว ้(ฎ.๑๐๖๔/

๒๕๐๙)

๕ ถา้มีขอ้ตกลงจะจาํนอง ตกเป็นโมฆะ ฟ้องบงัคบัใหจ้ดทะเบยีนจาํนองไม่ได ้(ฎ.๒๒๘๖/๒๕๓๘) เพราะ

ไม่มีสญัญาจะจาํนอง





๓. ผู ้ร ับจาํนอง 

ผู ้ร ับจาํนอง หมายถึง เจา้หน้ี รวมถึง

(๑) ต ัวการไม่เปิดเผยช่ือ ที่ ไม่ปรากฏ

ช่ือในสญัญาจาํนอง (กรรมการมี ช่ือเป็น

ผู ้ร ับจาํนองแทนบริษัท)

(๒) ผู ้ร ับโอนสิทธิ เรียกรอ้ง ตาม

มาตรา ๓๐๖



ถา้เป็นหน้ีบรษิทั แต่จาํนองต่อกรรมการผูจ้ดัการ

บรษิทั  การจาํนองไม่มีผลบงัคบัผูร้บัจาํนอง 

ไม่ใช่เจา้หน้ี (ฎ.๘๑๗/๒๕๒๑)

ฎ.๔๔๓๖/๒๕๔๕ การที่จาํเลยจดทะเบยีนจาํนอง

ที่ดินพพิาทไวแ้กโ่จทกน์ั้น แทจ้รงิแลว้เป็นการ

จาํนองประกนัหน้ีที่จาํเลยมีต่อ ล. โจทกผู์ร้บั

จาํนองจงึมิไดเ้ป็นเจา้หน้ีในมูลหน้ีที่จาํเลยจาํนอง

ที่ดินเป็นประกนั สญัญาจาํนองจงึไม่มีมูลหน้ีที่

จาํเลยตอ้งรบัผิดต่อโจทก์ โจทกจ์งึบงัคบัจาํนอง

แกจ่าํเลยมิได ้ (เนตฯิ ๖๐)

ฎ.๘๑๗/๒๕๒๑ ศาลฎกีาโดยมตทิี่

ประชมุใหญ่ เหน็ว่าผูร้บัจาํนองจะตอ้งเป็น

เจา้หน้ีในมูลหน้ีที่มีการจาํนองประกนันั้น ซ่ึง

อาจเป็นหน้ีที่เกดิข้ึนในอนาคต หรอืหน้ีมี

เงือ่นไข จะจาํนองไวเ้พือ่หน้ีนั้น อาจเป็น

ผลไดจ้รงิ กจ็าํนองได ้ สว่นผูจ้าํนองจะเป็น

ลูกหน้ีหรอืบคุคลอืน่ใดกไ็ดไ้ม่จาํกดั เมื่อ

โจทกท์ี่ 2 ผูร้บัจาํนองยงัไม่อยู่ในฐานะเป็น

เจา้หน้ี สญัญาจาํนองจงึไม่มีหน้ีที่จาํเลยทัง้

สองตอ้งรบัผิดต่อโจทกท์ี่ 2





๔. ประก ันการชําระหน้ี
๔ .๑ หน้ี หมายถึง หน้ีประธาน 

ฎ .๔๐/๒๕๑๓ จาํนองเป็นส ัญญาที่ เอาทร ัพย์สินตราไว เ้ ป็นประกันการชาํระหนี้
จึงมีหนี้ ที่จะตอ้งชาํระแก่ก ันอ ันเ ป็นหนี้ ประธาน และมีจาํนองเป็นอุปกรณ์ของหนี้ น ั้น

ต้องมีหน้ีที่ จะต ้องชําระแก่ก ันอนัเป็นหน้ีประธาน การบังค ับจาํนองจึงจะ
กระทาํได ้ (ฎ .๒๗๙๓/๒๕๔๖ ,  ๑๒๗๒/๒๕๕๐ ,  ๓๓๒๙/๒๕๕๘ )

ฎ .๑๑๔๘๘/๒๕๕๔ หนี้ตามหนงัสอืสญัญาจาํนองเป็นหนี้อปุกรณท์ีม่ขี ึ้นเพือ่เป็นประกนั
การชาํระหนี้ประธานคอื หนี้ เงนิทีจ่าํเลยกูย้มืไปจากโจทก ์เมือ่จาํเลยไมไ่ดกู้ย้มืเงนิโจทก ์กรณีจงึไมม่หีนี้
ประธาน โจทกจ์งึไมอ่าจฟ้องใหจ้าํเลยในฐานะผูจ้าํนองรบัผดิตามสญัญาจาํนอง ซึง่เป็นหนี้อปุกรณไ์ด ้

๔ .๒ หน้ีที่ จาํนองเป็นประก ันต ้องเป็นหน้ีที่ สมบูรณ์ ตามมาตรา ๗๐๗ ที่บญัญัติ
ว่ า "บทบญัญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าดว้ยคํา้ประกันนั้น ท่ านใหใ้ช ไ้ดใ้นการจาํนองอนุโลมตาม
ควร “ และมาตรา ๖๘๑ จะทาํได เ้ฉพาะหนี้ ที่สมบูรณ์

หน้ีไม่สมบูรณ์ การจาํนองไม่มีผลบังค ับ เ ช่น ไม่ส่ งมอบเงินกู ย้ืม (ฎ .๗๘๕๕/
๒๕๕๙ ) ,  หนี้ ประธานตกเป็นโมฆะ (ฎ .๑๑๒ /๒๕๑๕ ) ,  นาํดอกเบี้ ยที่ ฝ่ า ฝืนพรบ .หา้มเรียก
ดอกเบี้ ย เกินอ ัตราฯมาเป็นตน้เงิน (ฎ .๔๓๗๒/๒๕๔๕ ,  ๑๒๗๓/๒๕๔๗ )



หน้ีไม่สมบูรณ์

(๑) ไม่สง่มอบเงนิกูย้มื (แมม้ีหลกัฐานการกูย้มืเงนิ)
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(ฎ.๑๑๒/๒๕๑๕)

ฎ.๘๔๐๘/๒๕๖๓, ๘๔๒๕/๒๕๖๓ การที่โจทกบ์รษิทัผูใ้หเ้ช่าซ้ือให ้

จาํเลยที่ ๒ ลงช่ือในแบบสญัญาที่โจทกพ์มิพไ์วล้ว่งหนา้ว่า จาํเลยที่ ๒ 

ยอมรบัผิดอย่างลูกหน้ีร่วมกบัจาํเลยที่ ๑ และยนิยอมรบัผิดลว่งหนา้อกี

หลายประการ เป็นการหลกีเลี่ยงไม่ปฏบิตัติามกฎหมายคํ้าประกนั ถอืว่า

โจทกผู์ป้ระกอบธุรกจิไม่ใชส้ทิธแิหง่ตนโดยสจุรติโดยคาํนึงถงึมาตรฐาน

การคา้ที่เหมาะสมภายใตร้ะบบธุรกจิที่เป็นธรรม ตาม พ.ร.บ.วธิีพจิารณา

คดีผูบ้รโิภค มาตรา ๑๒ สญัญายนิยอมเป็นลูกหน้ีร่วมจงึไม่ชอบดว้ย

กฎหมาย ตกเป็นโมฆะ จาํเลยที่ ๒ ไม่ตอ้งรบัผิดต่อโจทก์

ฎ. ๑๘๘๔/๒๕๖๖ จาํเลยที่ ๑ กูย้มืเงนิธนาคารโจทกแ์ลว้ผิดนดัชําระ

หน้ี จงึมีการทาํหนงัสอืปรบัโครงสรา้งหน้ี  แลว้จาํเลยที่ ๒ ซ่ึงเป็นบตุรของ

จาํเลยที่ ๑ ลงช่ือในหนงัสอืรบัชําระหน้ีแทนจาํเลยที่ ๑ โดยยอมรบัผิด

อย่างลูกหน้ีร่วม เป็นการกระทาํดว้ยความสมคัรใจและตรงตามเจตนาของ

โจทกแ์ละจาํเลยที่ ๒ ไม่ไดมี้วตัถปุระสงคเ์พือ่หลกีเลี่ยงมาตรา ๖๘๐ และ 

๖๘๐/๑ วรรคหน่ึง จงึใชบ้งัคบัได ้
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(๔) นําดอกเบี้ยเกนิอตัราฯ มาเป็นตน้เงนิที่จาํนอง (ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕, ๑๒๗๓/๒๕๔๗)

ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕ การที่โจทกนํ์าเงนิดอกเบี้ยที่คดิในอตัรารอ้ยละ ๒ ต่อเดือน อนัเป็นการฝ่าฝืนพระราชบญัญตัิ

หา้มเรยีกดอกเบี้ยเกนิอตัรา พ.ศ.๒๔๗๕ มาตรา ๓ ประกอบดว้ย ป.พ.พ. มาตรา ๖๕๔ ไปรวมเขา้กบัตน้เงนิ

๓๐๐,๐๐๐ บาท ที่กูย้มืนั้น แสดงว่าโจทกแ์ละจาํเลยมีเจตนาที่จะแบ่งแยกการกูเ้งนิออกเป็นสองสว่น คอื เฉพาะนิติ

กรรมกูย้มืสว่นที่เป็นดอกเบี้ยเท่านั้นที่ตกเป็นโมฆะ สว่นนิตกิรรมการกูย้มืในสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท ยงัคงสมบูรณ์

อยู่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๗๓ หน้ีกูย้มืระหว่างโจทกจ์าํเลยในสว่นน้ีจงึเป็นหน้ีที่สมบูรณ์ จาํเลยจดทะเบยีนจาํนองที่ดิน

เป็นประกนัหน้ีเงนิกูใ้นวงเงนิ ๓๖๐,๐๐๐ บาท สญัญาจาํนองดงักลา่วจงึมีผลบงัคบัไดต้ามจาํนวนหน้ีประธานที่สมบูรณ์

คอืจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท เม่ือโจทกบ์อกกลา่วบงัคบัจาํนองแลว้โจทกก์ย่็อมมีสทิธิบงัคบัจาํนองในหน้ีสว่นน้ีได ้



เปรียบเทียบกับกรณีคิดดอกเบี้ยจํานองเกนิอัตรา

ฎ. ๒๑๔๓/๒๕๖๖ แมสัญญาจํานองทีด่ินพิพาทระหวาง อ. กับโจทกจะระบุวาคิดดอกเบี้ยอัตรา

รอยละ 15 ตอป ซ่ึงเปนอัตราที่สามารถเรียกไดตาม ป.พ.พ. มาตรา 654 ก็ตาม แตโจทกคิดดอกเบี้ย

เงินกูยืมจาก อ. รอยละ 2 ตอเดือน ไมตรงกับที่ระบุไวในสัญญาจํานอง ซ่ึงเปนการคิดดอกเบี้ยเกินอัตรา

ที่กฎหมายกําหนด ฝาฝน พ.ร.บ.หามเรียกดอกเบี้ยเกินอัตรา พ.ศ. 2560 มาตรา 4 (1) มีผลทําให

ขอตกลงในสวนของดอกเบี้ยตกเปนโมฆะ โจทกไมอาจคิดดอกเบี้ยตามอัตราที่ระบุไวในสัญญา

จํานอง แตมีสิทธิคิดดอกเบี้ยในระหวางผิดนัดได ตาม ป.พ.พ. มาตรา 224 วรรคหนึ่ง 

การที่โจทกฟองขอบังคับจํานองโดยเรียกดอกเบี้ยอัตรารอยละ 15 ตอป ตามที่ระบุไวในสัญญา

จํานอง แตศาลเห็นวาโจทกคิดดอกเบี้ยเกนิกวาอัตราที่กฎหมายกําหนดไมตรงกับทีร่ะบุไวในสัญญา

จํานอง ดอกเบี้ยตามสัญญาจํานองจึงตกเปนโมฆะ แตมีสิทธิคิดดอกเบี้ยในระหวางผิดนดัได ยังถือไมได

วาการที่โจทกนําคดีมาฟองเปนการใชสิทธิโดยไมสุจริต โจทกยังคงมีสิทธิบังคับจํานองโดยยึดทรัพย

จํานองออกขายทอดตลาดชําระหนีต้นเงนิที่เหลือ พรอมดอกเบี้ยนับแตวันผิดนดัได



๔ .๓ เมื่ อเ ป็นหน้ีสมบูรณ์แล ้ว แม ้ขาด
หล ักฐานแห่งการฟ้องร ้อง ก็จาํนองประก ันหน้ีนั้น
ได ้ ( เพราะหล ักฐานการฟ้องใชส้าํหร ับฟ้องหน้ีประธาน )

ฎ .๑๖๐๔/๒๕๓๖ จาํ เลยที่ ๒ และ
ที่ ๓ จดทะเบียนจาํนองที่ดินเ ป็นประกันหนี้ เ ง ินกู ้
ของจาํ เลยที่ ๑ แมก้ารกู ย้ืมเงินขาดหลกัฐานตาม
กฎหมายก็ เพียงตอ้งหา้มมิใหฟ้้องรอ้งบงัคับคดีเอา
ก ับจาํ เลยที่ ๑ เท่ านั้น เมื่อหนี้ การกู ย้ืมเงินระหว่าง
โจทก์ก ับจาํ เลยที่ ๑ อ ยู่จริงและสมบูรณ์ตาม
กฎหมาย ย่อมมีการจาํนองเป็นประกันไดต้าม
ป .พ .พ . มาตรา ๗๐๗ และ ๖๘๑ เมื่อโจทก์ย ัง
ไม่ไดร้ ับชาํระหนี้ โจทก์ย่อมบงัคับเอากับผู จ้าํนอง
ได ้ ( เนติสมัย ๔๗, ๔๙ )

ฎกีาที่ ๑๑๑๒/๒๕๖๖ เมื่อขอ้ความสนทนา

ผ่าน แอฟฟลเิคชัน่ไลนย์งัฟงัไม่ไดว่้า เงนิ

จาํนวน ๗,๘๐๐,๐๐๐ บาท ที่โจทกม์อบให ้

จาํเลยที่ ๑ ไปเป็นเงนิกู ยมื จงึไม่อาจถอืว่า

เป็นหลกัฐานกูย้มืเงนิเป็นหนงัสอืที่จาํเลยที่ ๑ 

ลงลายมือช่ือไว ้หรอืเป็นหนงัสอืรบัสภาพหน้ีก็

ยมื



มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง หน้ีในอนาคตหรอืหน้ีมีเงือ่นไข จะประกนัเพือ่เหตกุารณ์ซ่ึงหน้ีนั้นอาจ

เป็นผลไดจ้รงิ กป็ระกนัได ้

ฎ.๕๘๓๑/๒๕๕๓ ขอ้สญัญาในหนงัสอืสญัญาจาํนองทีผู่จ้าํนองตกลงจาํนองทีด่นิแก่ผูร้บั

จาํนองเพือ่เป็นประกนัการชาํระหนี้ทีจ่ะมขีึ้นต่อไปในภายหนา้ เป็นขอ้สญัญาทีช่อบดว้ย ป.พ.พ. 

มาตรา ๗๐๗ ประกอบมาตรา ๖๘๑ วรรคสอง และใชบ้งัคบักนัได ้

๔.๕ หน้ีในอนาคตหรอืหน้ีที่มีเงือ่นไข กป็ระกนัได ้ตามมาตรา ๗๐๗ (ฎ.๒๑๙/๒๕๐๗)

๔.๔ หน้ีขาดอายคุวาม บงัคบัจาํนองได ้ตามมาตรา ๗๔๕



(๑) จาํนองก่อน “ทาํส ัญญา”กู ้
ฎ .๓๔๒๙/๒๕๔๒ แม้จาํ เลยจดทะเบียน

จาํนองทร ัพย์ใหไ้ว ้แก่โจทก ์ก่อนเปิดบัญชี
เดินสะพ ัดและทาํส ัญญากู ้เบิกเงินเกินบ ัญชีก็
ตาม แต่ประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง กาํหนด
ว่า หน้ีในอนาคตหรือหน้ีมี เงื่อนไขจะประก ัน
ไว ้เพื่อ เหตุการณ์ ซ่ึงหน้ีนั้นอาจเป็นผลได ้จริง
ก็ประก ันได ้ และมาตรา ๗๐๗ กาํหนดว่า
บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าด ้วยคํ้าประก ัน
นั้น ใหใ้ช้ได ้ในการจาํนอง อนุโลมตาม
ควร ดังนั้น แม ้ว่าส ัญญาจาํนองจะเป็นหน้ี
อุปกรณ์แต่ก็สามารถประก ันหน้ีเบิกเงินเกิน
บ ัญชี ซ่ึงเ ป็นหน้ีในอนาคตได้

ฎ.๗๓๕๑/๒๕๓๗ แมส้ญัญากู ้

จะทาํภายหลงัสญัญาจาํนอง

สญัญาจาํนองกม็ีผลบงัคบัได ้

ตามกฎหมาย



(๒) จาํนองก่อน “ส่งมอบเงินกู ้”
ฎ .๑๕๗๙/๒๕๕๒ แม้การจดทะเบียนจาํนอง

และจดทะเบียนข้ึนเงินจาํนองเป็นประก ันหน้ีจะทาํ
ข้ึนก่อนเวลาที่ โจทก ์จะส่งมอบเงินกู ้ท ั้ง  ๒ จาํนวน
แก่จาํ เลยที่  ๑ ก็ตาม แต่  ป .พ .พ. มาตรา ๗๐๗ ว่า
ด ้วยจาํนอง บ ัญญัติ ว่า “บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่า
ด ้วยคํ้าประก ันนั้นท่านใหใ้ช้ได ้ในการจาํนอง 
อนุโลมตามควร” กล่าวโดยเฉพาะ ตามนัยมาตรา 
๖๘๑ ที่ ว่ าหน้ีที่ อาจเกิด ข้ึนโดยสมบูรณ์ในอนาคต
ย่อมทาํส ัญญาคํ้าประก ันได ้ ด ังนั้น เมื่ อต่อมาโจทก ์
มอบเงินกู ้ท ั้ง  ๒ จาํนวนแก่จาํ เลยที่  ๑ หล ังจากทาํ
ส ัญญาจาํนองก ันดังกล่าวหน้ีเงินกู ้ในส่วนนั้นก็
สมบูรณ์ การจาํนองเป็นประก ันการชําระหน้ี
ดังกล่าวล่วงหน้าจึงบ ังค ับแก่ก ันได ้



(๓) จาํนองกอ่น “เกดิหน้ีคร ัง้หลงั”

ฎ.๕๓๘๔/๒๕๔๘ สญัญาจาํนองที่ดินระหว่างโจทกแ์ละจาํเลยมีความหมายแจง้ชดัว่า สญัญาจาํนองที่ดิน

พพิาทนอกจากจะประกนัหน้ีเงนิที่ ส. ไดกู้ไ้ปจากจาํเลยในขณะทาํสญัญาจาํนองแลว้ ยงัรวมถงึเป็น

ประกนัหน้ีที่ ส. จะกูไ้ปจากจาํเลยต่อไปในอนาคตดว้ย หากสญัญาจาํนองที่ดินพพิาทระหว่างโจทกแ์ละ

จาํเลยยงัมีผลผูกพนัอยู่ โดยจาํกดัวงเงนิจาํนองที่โจทกจ์ะตอ้งรบัผิดทัง้สิ้นไม่เกนิ ๒๖๐,๐๐๐ บาท ซ่ึงจาก

บทบญัญตั ิป.พ.พ. มาตรา ๖๘๑ วรรคสองและมาตรา ๗๐๗ เม่ือสญัญาจาํนองกาํหนดวงเงนิจาํนองที่

โจทกจ์ะตอ้งรบัผิดไม่เกนิ ๒๖๐,๐๐๐ บาท แสดงใหเ้หน็เจตนาของโจทกท์ี่จะรบัผิดในหน้ีจาํนวนดงักลา่ว 

หลงัจากทาํสญัญาจาํนองที่ดินพพิาทแลว้ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๕๐,๐๐๐ บาท ซ่ึงยงัไม่เตม็วงเงนิ

จาํนอง แมจ้ะไดชํ้าระหน้ีดงักลา่วใหจ้าํเลยครบถว้นแลว้ในวนัที่ ๓ มกราคม ๒๕๔๖ แต่เม่ือโจทกแ์ละ

จาํเลยไม่ไดต้กลงเลกิสญัญาจาํนอง สญัญาจาํนองที่ดินพพิาทยงัมีผลผูกพนัอยู่ไม่ระงบัสิ้นไป ต่อมาวนัที่ 

๒๔ มกราคม ๒๕๔๖ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๑๓๐,๐๐๐ บาท ซ่ึงไม่เกนิจาํนวนวงเงนิที่โจทกจ์ะตอ้งรบั

ผิดตอ้งถอืว่าหน้ีกูเ้งนิคร ัง้หลงัเป็นหน้ีในอนาคต สญัญาจาํนองซ่ึงเป็นหน้ีอปุกรณ์ย่อมครอบคลมุถงึหน้ี

กูย้มืเงนิคร ัง้หลงัอนัเป็นหน้ีประธานดว้ย หาจาํตอ้งไปจดทะเบยีนจาํนองต่อพนกังานเจา้หนา้ที่กนัใหม่อกี 



ฎ.๓๑๒๔/๒๕๖๕ ผูร้อ้งเป็นผูร้บัจาํนองที่ดินตามหนงัสอืรบัรองการทาํประโยชน ์ซ่ึงตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒ วรรค

สองบญัญตัใิหผู้ร้บัจาํนองเป็นเจา้หน้ีบรุมิสทิธิที่มีสทิธิไดร้บัชําระหน้ีจากทรพัยส์นิที่จาํนองกอ่นเจา้หน้ีสามญัและตาม

ขอ้ตกลงต่อทา้ยหนงัสอืสญัญาจาํนองที่จาํเลยและผูค้ดัคา้นจดทะเบยีนจาํนองที่ดินแปลงดงักลา่วใหแ้กโ่จทกมี์ขอ้ความ

ระบวุ่า ผูจ้าํนองจดทะเบยีนจาํนองเป็นประกนัการชําระหน้ีเงนิกูข้องจาํเลยที่มีอยู่ต่อผูร้บัจาํนองในเวลาน้ีหรอืในเวลา

หน่ึงเวลาใดภายหนา้ ซ่ึงแสดงใหเ้หน็ไดช้ดัว่า นอกจากจะเป็นการจาํนองประกนัหน้ีตามสญัญาจาํนองดงักลา่วแลว้ ผู ้

จาํนองยงัตกลงจาํนองประกนัหน้ีของจาํเลยที่จะมีข้ึนต่อผูร้บัจาํนองในภายหนา้ดว้ย ดงันั้น เม่ือปรากฏว่าจาํเลยยงัคง

คา้งชําระหน้ีตามสญัญากูฉ้บบัลงวนัที่ ๒๔ กมุภาพนัธ ์๒๕๕๕ แกผู่ร้อ้ง จงึถอืไดว่้าจาํเลยยงัมีหน้ีที่ตอ้งรบัผิดต่อผูร้อ้ง

ตามสญัญาจาํนองรายน้ีอยู่ แมจ้าํเลยจะไดชํ้าระหน้ีตามสญัญากูท้ี่จาํเลยและผูค้ดัคา้นนําที่ดินแปลงดงักลา่วมาจด

ทะเบยีนจาํนองประกนัหน้ีครบถว้นแลว้กต็าม กห็ามีผลทาํใหส้ญัญาจาํนองระงบัสิ้นไป ผูร้อ้งในฐานะผูร้บัจาํนองจงึ

เป็นผูมี้บรุมิสทิธิที่จะไดร้บัชําระหน้ีจากทรพัยจ์าํนองกอ่นเจา้หน้ีอืน่





๔.๖ เป็นประกนั
(๑) หน้ีประธานถึงกาํหนด หน้ีจาํนอง

ย่อมถึงกาํหนดเช่นกนั



(๒) คิดดอกเบี้ ยได ้เพียงเ ท่าดอกเบี้ ยของหน้ีประธาน
ฎ .๒๘๑๘ /๒๕๔๑ ส ัญญากู ้เ งินเ ป็นหน้ีประธาน ส่วนหน้ี

ตามหนังสือส ัญญาจาํนองที่ ดินเ ป็นประก ันเ ป็นหน้ีอุปกรณ์ แม้
ในส ัญญาจาํนองจาํ เลยจะตกลงเสียดอกเบี้ ยให ้แก่ โจทก์ อ ัตรา
ร ้อยละ ๑๘ ต่อปี ก็ มิ ใ ช่ ว่ าจาํ เลยจะต ้องเสียดอกเบี้ ยให ้แก่ โจทก์
อ ัตราร ้อยละ ๑๘ ต่อปี เสมอไป จาํ เลยจะร ับผิดเสียดอกเบี้ ย
ให ้แก่ โจทก ์ตามส ัญญาจาํนอง ซ่ึงเ ป็นหน้ีอุปกรณ์เพียงใด ต ้องดู
ข ้อตกลงเรื่ องดอกเบี้ ยตามส ัญญากู ้เ งิน ซ่ึง เ ป็นหน้ีประธาน ( เนติ
ฯ สมัย ๓๕ )



การปรบัดอกเบี้ย

(๑) หน้ีประธานมิไดใ้หป้รบัดอกเบี้ยได ้ แต่สญัญา

จาํนองใหป้รบัเพิม่ดอกเบี้ยได ้กจ็ะปรบัเพิม่ดอกเบี้ยไม่ได ้

(ฎ.๕๘๐๐/๒๕๓๓)

(๒) หน้ีประธานใหป้รบัเพิม่ดอกเบี้ยได ้ แต่สญัญา

จาํนองตกลงดอกเบี้ยคงที่ ผูจ้าํนองตอ้งรบัผิดตามสญัญา

จาํนอง

สรุป รบัผิดตามสญัญาจาํนอง แต่ไม่เกนิหน้ีประธาน



(๓) เมื่อหน้ีประธานระงบั สญัญาจาํนองซ่ึงเป็น

หน้ีอปุกรณ์ย่อมระงบัไปดว้ย ตามมาตรา ๗๔๔ (๑) 

ฎ.๑๑๖๐๓/๒๕๕๓ เมือ่ขอ้เทจ็จรงิฟงัไดว้า่การ

จาํนองเป็นประกนัหนี้ เงนิกูซ้ึง่เป็นหนี้ เงนิทนุเพยีงอย่าง

เดยีว และหนี้ เงนิทนุระงบัแลว้ จาํนองซึง่เป็นหนี้

อปุกรณย่์อมระงบัไปดว้ย จาํเลยจะอา้งไมส่่งโฉนด

เพราะมหีนี้ซื้อขายหลกัทรพัยค์า้งชาํระอยู่ดว้ยหาไดไ้ม่



มาตรา ๗๐๒  "อนัว่าจาํนองนัน้ คอืสญัญาซ่ึง

บุคคลคนหน่ึง เรียกว่าผูจ้าํนอง เอาทรพัยส์นิ

ตราไวแ้ก่บุคคลอกีคนหน่ึง เรียกว่าผูร้บัจาํนอง

เป็นประกนัการชาํระหน้ี โดยไม่สง่มอบ

ทรพัยส์นินัน้ใหแ้ก่ผูร้บัจาํนอง

เป็นประกนั  >>> หน้ีจาํนองเป็นหน้ีอปุกรณ์

(๑) หน้ีประธานถงึกาํหนด หน้ีจาํนองถงึกาํหนด

(๒) คดิดอกเบี้ย ปรบัดอกเบี้ย ไดไ้ม่เกนิหน้ีประธาน

(๓) หน้ีประธานระงบั หน้ีจาํนองระงบั (ดู ม.๗๔๔(๑))

หลกั : ตอ้งมีหน้ีประธาน

(๑) ตอ้งเป็นหน้ีสมบูรณ์

(๒) แมไ้ม่มีหลกัฐานการฟ้องรอ้งตามกฎหมาย

(๓) แมข้าดอายคุวาม (ม.๗๔๕)

ขอ้ยกเวน้ : หน้ีในอนาคต หรอืหน้ีที่มีเงือ่นไข

(๑) ทาํสญัญาจาํนองกอ่นทาํสญัญากู ้กอ่นสง่มอบเงนิกู ้กอ่นเกดิหน้ีประธาน



๕. ผู ้ร ับจาํนองชอบที่จะได ้ร ับ
ชําระหน้ีจากทร ัพย์สินที่จาํนอง
ก่อนเจา้หน้ีสามัญ (โจทก์มีคาํ
ขอทา้ยฟ้องว่า ถา้จาํ เลยไม่ชาํระ
หนี้ ใหย้ึดทร ัพย์สินที่จาํนองออก
ขายทอดตลาดนาํเงินมาชาํระหนี้
แก่โจทก์)

“เป็นประก ัน” ผลคือ ผู ้ร ับ
จาํนองมีบุริมสิทธิที่ จะได ้ร ับ
ชําระหน้ีก่อนเจา้หน้ีรายอื่น (ฎ .
๑๑๐/๒๕๕๓)

๕ .๑ แม้เจา้หน้ีอื่นจะบังค ับคดีขาย
ทอดตลาด

ฎ .๒๒๘๓/๒๕๓๙ ธนาคารท .เป็น
เจา้หน้ีผู ้ร ับจาํนองที่ ดินและบ ้านพิพาทจึงมี
สิทธิได ้ร ับชําระหน้ีก่อนเจา้หน้ีสามัญตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาตรา
๗๐๒ วรรคสอง แม้โจทก ์จะบังค ับคดียึด
ที่ ดินและบ ้านพิพาทขายทอดตลาด
ธนาคารท .ก็ย ังมีสิทธิได ้ร ับชําระหน้ีก่อน
โจทก ์



๕.๒ แมไ้ม่ขอรบัชําระหน้ีกอ่น ตามป.ว.ิพ 

ฎ. ๑๔๒๐๒/๒๕๕๕  แม ้ป.ว.ิพ. มาตรา ๒๘๙ ใหอ้าํนาจผูร้บัจาํนองที่จะยื่นคาํรอ้งต่อศาลก่อนเอาทรพัยส์นินั้นออกขายทอดตลาด 

เพื่อเจา้พนักงานบงัคบัคดีจะไดด้ําเนินการใหเ้ป็นไปโดยถูกตอ้งตามเจตนาของผูร้บัจาํนองและเพื่อเป็นการคุม้ครองผูร้บัจาํนองใหไ้ดร้บั

จดัสรรการชําระหน้ีกอ่นเจา้หน้ีรายอืน่ใหเ้สรจ็สิ้นไปเสยีทเีดียวโดยจะสะดวกกว่าใหผู้ร้บัจาํนองไปฟ้องบงัคบัแกผู่ซ้ื้อทรพัยจ์ากการขาย

ทอดตลาดในภายหลงั แต่ถา้ผูร้บัจาํนองไม่ยื่นคาํรอ้งขอภายในกาํหนดดงักล่าว กห็าทาํใหผู้ร้บัจาํนองตอ้งหมดสทิธิไปไม่ โดยการบงัคบัคดี

แกท่รพัยส์นิของลูกหน้ีตามคาํพพิากษานั้น ย่อมไม่กระทบกระทัง่ถงึบรุมิสทิธขิองผูร้บัจาํนอง ซ่ึงอาจรอ้งขอใหบ้งัคบัเหนือทรพัยส์นิพพิาทไดต้าม

บทบญัญตัแิหง่ ป.ว.ิพ. มาตรา ๒๘๗  อกีท ัง้สทิธริบัจาํนองเป็นทรพัยสทิธซ่ึิงกอ่ต ัง้ข้ึนโดยกฎหมาย จะระงบัสิ้นไปกต็อ้งเป็นไปตามกฎหมายซ่ึง

ไดบ้ญัญตัไิวใ้น ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ ดงัน้ี ผูร้อ้งซ่ึงเป็นผูร้บัจาํนองจงึมีบรุมิสทิธทิี่จะบงัคบัเหนือทรพัยพ์พิาทกอ่นเจา้หน้ีรายอืน่รวมทัง้โจทก ์

ดว้ย  และเมื่อเจา้พนกังานบงัคบัคดีเอาทรพัยพ์พิาทออกขายทอดตลาดโดยปลอดจาํนองตามความประสงคข์องผูร้อ้งแลว้ กต็อ้งชําระหน้ี

จาํนองแกผู่ร้อ้งซ่ึงเป็นผูร้บัจาํนองกอ่นตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๓๒ ผูร้อ้งจงึมีสทิธยิื่นคาํรอ้งขอรบัชําระหน้ีจากเงนิที่ไดจ้ากการขายทอดตลาด

ทรพัยพ์พิาทได ้

ฎ.๒๔๐๑/๒๕๕๘ การที่เจา้พนกังานบงัคบัคดียดึอย่างไม่มีภาระจาํนองนั้น จาํนองเป็นทรพัยสทิธซ่ึิงตกตดิไปกบัตวัทรพัย ์การที่เจา้

พนักงานบงัคบัคดีดาํเนินการยึดโดยไม่มีภาระจาํนองตามคาํขอของโจทกซ่ึ์งเป็นเจา้หน้ีตามคาํพพิากษา กไ็ม่มีผลทาํใหส้ทิธิจาํนองที่ผูร้อ้งมีอยู่

เสือ่มเสยีไป สทิธจิาํนองของผูร้อ้งมีอยู่อย่างไรกค็งมีอยู่อย่างนั้น แมโ้จทกจ์ะมิไดแ้จง้ใหเ้จา้พนกังานบงัคบัคดีทราบซ่ึงการจาํนองที่มีอยู่ใน

ทรพัยส์นินั้นกไ็ม่ทาํใหก้ารยดึเสยีไป และชอบที่ผูร้อ้งจะใชส้ทิธขิอรบัชําระหน้ีจาํนองจากทรพัยส์นิซ่ึงจาํนอง



๕.๓ แมไ้ม่ยื่นคาํขอรบัชําระหน้ีตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย

ฎ. ๘๔๓๗/๒๕๖๑ ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒  วรรคสอง ผูร้บัจาํนองชอบที่จะไดร้บัชําระหน้ีจากทรพัยส์นิที่จาํนองกอ่นเจา้หน้ี

สามญัมิพกัตอ้งพเิคราะหว่์ากรรมสทิธิ์ในทรพัยส์นิจะไดโ้อนไปยงับคุคลภายนอกแลว้หรือไม่ และตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย พ.ศ. 

๒๔๘๓ มาตรา ๙๕  เจา้หน้ีมีประกนัย่อมมีสทิธิเหนือทรพัยส์นิอนัเป็นหลกัประกนั ซ่ึงลูกหน้ีไดใ้หไ้วก้อ่นถกูพทิกัษท์รพัยโ์ดยไม่ตอ้ง

ขอรบัชําระหน้ี หน้ีจาํนองจงึเป็นทรพัยสทิธิเหนือทรพัยจ์าํนอง โจทกผู์เ้ป็นเจา้หน้ีผูร้บัจาํนองย่อมเป็นผูมี้ทรพัยสทิธิเหนือทรพัย์

พพิาทชอบที่จะไดร้บัชําระหน้ีจาํนองกอ่นเจา้หน้ีสามญั มิพกัตอ้งพเิคราะหว่์ากรรมสทิธิ์ในทรพัยส์นิจะโอนไปยงับคุคลภายนอกแลว้

หรอืไม่ โดยไม่จาํตอ้งยื่นคาํขอรบัชําระหน้ีตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย พ.ศ. ๒๔๘๓  มาตรา ๙๔ เน่ืองจากโจทกมิ์ใช่เจา้หน้ีไม่มีประกนัแต่

ประการใด



๕.๕ แมไ้ม่มีการจดแจง้ในสารบญัจดทะเบยีน

ฎ.๕๕๐๘/๒๕๖๒ เม่ือมีการแบ่งแยกที่ดินพพิาทออกไปเป็น

ที่ดินอกีแปลงหน่ึง ตอ้งถอืว่าที่ดินพพิาทที่แบ่งแยกออกไปพรอ้มสิง่

ปลูกสรา้งยงัคงมีการจาํนองครอบตดิอยู่ดว้ยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๗  

วรรคหน่ึง แมไ้ม่มีการจดแจง้ไวใ้นสารบญัจดทะเบยีนโฉนดที่ดินว่ามี

การจาํนองครอบติดอยู่ และแมจ้าํเลยที่ ๒ ซ่ึงเป็นผูร้บัซ้ือฝากเสยี

ค่าตอบแทนและไดม้าโดยสจุรติย่อมไดก้รรมสทิธิ์ที่ดิน แต่กห็าทาํให ้

สทิธิจาํนองซ่ึงเป็นทรพัยสทิธิที่ตดิไปกบัตวัทรพัยจ์าํนองเสือ่มเสยีไปไม่ 

ตามหลกัผูร้บัโอนไม่มีสทิธดีิกว่าผูโ้อน

๕.๔ แมจ้ะไม่บงัคบัจาํนองภายใน ๑๐ ปี

ฎ.๗๓๙๗/๒๕๖๑ การที่ผูร้อ้งซ่ึงเป็นเจา้หน้ีผูร้บั

จาํนองตามคาํพพิากษาไม่บงัคบัคดีภายในกาํหนด

สบิปีนบัแต่วนัที่ศาลมีคาํพพิากษาหรอืคาํส ัง่ของศาล

ชัน้ที่สุดในคดีนั้น ตาม ป.วิ.พ. มาตรา ๒๗๑ (เดิม) 

มีผลเพยีงทาํใหผู้ร้อ้งหมดสทิธิบงัคบัคดีในคดี

ดงักลา่ว แต่ไม่เป็นเหตใุหห้น้ีจาํนองระงบัสิ้นไป 

ทรพัยสทิธิจาํนองยงัคงมีอยู่และสามารถใชย้นัต่อ

ลูกหน้ีจาํนองหรอืต่อบคุคลภายนอกที่รบัโอน

ทรพัยส์นิจาํนองนั้นต่อไปได ้แต่ผูร้อ้งจะบงัคบั

ดอกเบี้ยเกนิกว่าหา้ปีไม่ได ้ตาม ป.พ.พ. มาตรา 

๗๔๕ (เทยีบ ฎ.๔๐๑/๒๕๖๑)



๕.๖ กอ่นเจา้หน้ีรายอืน่  แต่เจา้ของรวมไม่ใช่เจา้หน้ี
ฎ.๒๑๑๗/๒๕๖๕ แมผู้ร้อ้งมีสทิธไิดร้บัชําระหน้ีในฐานะเจา้หน้ีจาํนองกอ่นเจา้หน้ีอืน่ แต่ตาม ป.ว.ิพ. มาตรา 

๓๒๔ วรรคหน่ึง ซ่ึงบญัญตัใิหเ้จา้หน้ีจาํนองมีสทิธทิี่จะไดร้บัชําระหน้ีหรอืไดร้บัสว่นแบ่งจากเงนิที่ไดจ้ากการขาย
ทอดตลาดทรพัยส์นิของลูกหน้ีตามคาํพพิากษาที่เจา้พนกังานบงัคบัคดีไดย้ดึไวน้ั้น ตอ้งเป็นกรณีที่เจา้หน้ีตามคาํ
พพิากษาบงัคบัคดีชําระหน้ีในหน้ีเงนิ ซ่ึงลูกหน้ีตามคาํพพิากษาเป็นหน้ีแกต่น แลว้ขอใหเ้จา้พนกังานบงัคบัคดียดึ
ทรพัยข์องลูกหน้ีตามคาํพพิากษาเพือ่นําออกขายทอดตลาดชําระหน้ี คดีน้ีเจา้พนกังานบงัคบัคดียดึที่ดินพพิาทเพือ่นํา
ออกขายทอดตลาดแลว้นําเงนิมาแบ่งใหโ้จทกแ์ละจาํเลยตามสว่น อนัเป็นวธิกีารแบ่งกรรมสทิธิ์รวมในที่ดินพพิาท
พรอ้มสิง่ปลูกสรา้งระหว่างผูม้ีสทิธริว่มกนัตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๔ วรรคสอง โจทกแ์ละจาํเลยมิใช่เจา้หน้ีตามคาํ
พพิากษาหรอืลูกหน้ีตามคาํพพิากษาต่อกนั จงึมิใช่การรอ้งขอใหบ้งัคบัคดีแกท่รพัยส์นิของลูกหน้ีตามคาํพพิากษาที่ผู ้
รอ้งจะใชส้ทิธใินฐานะเจา้หน้ีผูร้บัจาํนองยื่นคาํรอ้งขอใหม้ีคาํส ัง่ใหผู้ร้อ้งไดร้บัชําระหน้ีจากการขายทอดตลาดที่ดิน
พพิาทพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งกอ่นเจา้หน้ีอืน่ ตาม ป.ว.ิพ. มาตรา ๓๒๔ ได ้



๖. มิพกัตอ้งพิเคราะห ์ว่า
กรรมสิทธิ์ ในทร ัพย์สินจะได ้โอน
ไปยังบุคคลภายนอกแลว้หรือหา
ไม่ ผลคือ 

ฎ .๔๑๖/๒๕๓๖ จาํเลยเพิ่ง ซ้ือที่ดิน
และบา้นพิพาทจาก ณ . และเข ้า
ครอบครองที่ ดินและบา้นพิพาทภายหลงั
จากที่ โจทก ์ได ้ร ับจาํนองที่ ดินและบา้น
พิพาทไวจ้าก ณ .แลว้ โจทก ์จึงได ้สิทธิ
จาํนองในที่ ดินและบา้นพิพาทโดยชอบ
และมีสิทธิบ ังค ับจาํเลยใหชํ้าระหน้ีจาํนอง
ได ้.



(๑)ผู ้จาํนองมีสิทธิโอนทร ัพย์
จาํนองได ้     

ฎ .๑๔๕๙๕ /๒๕๕๘ ป .พ .พ. 
มาตรา ๗๓๖ ถงึมาตรา ๗๔๓  ไดบ้ญัญตัิ
รบัรองถงึสทิธิและหนา้ที่ของผูร้บัโอน
ทรพัยส์นิซ่ึงจาํนองไว ้ย่อมแสดงว่าผูจ้าํนอง
ย่อมมีสิท ธิโอนทร ัพย์สิน ซ่ึงจาํนองไป
ยังบุคคลอื่นได ้ในฐานะที่ ผู ้จาํนอง
เ ป็นเจ ้าของกรรมสิท ธ์ิในทร ัพย์สิน ซ่ึง
จาํนองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ผูจ้าํนองจงึ
มีสทิธิจาํหน่ายทรพัยส์นิซ่ึงจาํนองได ้ตาม ป.
พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ และมาตรา ๗๐๒ 
วรรคสอง

(๒) ผูร้บัจาํนองจงึตอ้งมอบโฉนดใหไ้ปใชจ้ดทะเบยีนโอน

ฎ.๓๘๙๓/๒๕๓๓ ผูจ้าํนองมีสทิธโิอนที่ดินที่จาํนอง

แกบ่คุคลภายนอกไดใ้นฐานะเจา้ของกรรมสทิธิ์ตาม

ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ ซ่ึงผูร้บัจาํนองอาจใชส้ทิธิบงัคบั

จาํนองแกผู่ร้บัโอนที่ดินได ้ การโอนที่ดินของผูจ้าํนองมิใช่

เป็นการกอ่ภาระตดิพนัแกท่รพัยจ์าํนองแต่อย่างใดทัง้ผูร้บั

จาํนองกย็งัคงมีสทิธอิยู่ตามสญัญาจาํนอง ซ่ึงหากบงัคบั

จาํนองไดเ้งนิไม่พอชําระหน้ี ผูจ้าํนองกต็อ้งรบัผิดตาม

สญัญา หาใช่จะพน้ความรบัผิดไปไม่ ดงันั้น จาํเลยผูร้บั

จาํนองจงึตอ้งสง่มอบโฉนดที่ดินซ่ึงจาํเลยครอบครอง

เพือ่ใหโ้จทกผู์จ้าํนองดาํเนินการทาํนิตกิรรมโอนขายแก่

บคุคลภายนอกตามฟ้อง



๖.๒ แมจ้ะเป็นการโอนเพราะขายทอดตลาดตามคาํส ัง่ศาล จาํนองกต็กติดไป

ฎ. ๑๕๘๗/๒๕๕๕ แมจ้าํเลยจะซ้ือบา้นพพิาทไดจ้ากการขายทอดตลาดตามคาํส ัง่ศาล

โดยสจุรติ แต่สทิธิของจาํเลยกไ็ดม้าภายหลงัจากที่โจทกไ์ดร้บัจาํนองบา้นพพิาทโดยชอบดว้ย

กฎหมายแลว้ จงึไม่ทาํใหส้ทิธขิองโจทกท์ี่มีอยู่ในทรพัยจ์าํนองระงบัสิ้นไปได ้การจาํนองบา้น

พพิาทจงึยงัคงมีอยู่ไม่ระงบัสิ้นไป โจทกจ์งึคงมีสทิธิจะบงัคบัจาํนองเอาแกบ่า้นพพิาทที่จาํเลย

ซ้ือไดต้าม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง



(๖.๒.๑) ตอ้งมีการจดทะเบยีนจาํนอง จาํนองจงึตกตดิไป

ฎ.๑๓๒/๒๕๓๕ แมผู้ร้อ้งซ้ือที่ดินพพิาทไดจ้ากการขาย

ทอดตลาด ตามคาํส ัง่ศาลโดยสจุรติ แต่ป.พ.พ. มาตรา

๑๓๓๐ บญัญตัเิพยีงว่าสทิธิของผูซ้ื้อไม่เสยีไปแมภ้ายหลงัจะพสูิจน์

ไดว่้าทรพัยส์นินั้นมิใช่ของจาํเลย มิไดคุ้ม้ครองถงึกบัใหผู้ซ้ื้อได ้

สทิธิโดยปลอดจากภาระผูกพนัใด ๆ หากโจทกร์บัจาํนองที่ดิน

พพิาทไวจ้ากจาํเลยโดยชอบดว้ยกฎหมาย การจาํนองย่อมตดิไปกบั

ที่ดิน โจทกมี์สทิธิบงัคบัจาํนองที่ดินพพิาทได้ …เม่ือขอ้เทจ็จรงิฟงั

ไดว่้ามิไดมี้การจดทะเบยีนจาํนองที่ดินพพิาทระหว่างโจทกก์บั

จาํเลยที่สาํนกังานที่ดินอาํเภอในวนัที่โจทกอ์า้ง การจาํนองที่ดิน

พพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึเป็นการจาํนองที่มิชอบดว้ย

กฎหมาย โจทกไ์ม่อาจอา้งสทิธิในฐานะผูร้บัจาํนองได ้



(๖.๒.๒) เมื่อมีการจดทะเบยีนจาํนอง แมย้งัมิไดจ้ดทะเบยีนรบัโอนทรพัย ์กถ็อืว่าเป็นผูร้บัโอนทรพัยจ์าํนอง

ฎ. ๑๑๑๓/๒๕๖๖  จาํเลยเป็นผูซ้ื้อที่ดินพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจากการขายทอดตลาดโดยตดิจาํนองและชําระราคาครบถว้นแลว้  เหลอื

เพยีงขัน้ตอนการดาํเนินการทางทะเบยีนต่อพนกังานเจา้หนา้ที่ ไม่ปรากฏว่ามีการเพกิถอนการขายทอดตลาด  ตอ้งถอืว่าผูจ้าํนองเดิมไม่

มีสทิธใินทรพัยส์นิที่จาํนองอกีต่อไป  และจาํเลยไดส้ทิธใินทรพัยส์นิที่ซ้ือโดยสมบูรณ์แลว้  แมจ้าํเลยจะมไิดจ้ดทะเบยีนรบัโอน

กรรมสทิธิ์กต็าม  ถอืว่าจาํเลยมีนิตสิมัพนัธก์บัโจทกใ์นฐานะผูร้บัโอนทรพัยส์นิซ่ึงจาํนอง มีสทิธแิละหนา้ที่ตามบทบญัญตัแิหง่ป.พ.พ. 

บรรพ ๓ ลกัษณธ ๑๒ หมวด ๕ โจทกม์ีสทิธไิดร้บัชําระหน้ีจากทรพัยส์นิที่จาํนองโดยบงัคบัเอาแกผู่ร้บัโอนทรพัยส์นิซ่ึงจาํนองตาม

มาตรา ๗๓๕ ที่แกไ้ขใหม่  เมื่อโจทกม์ีจดหมายบอกกลา่วบงัคบัจาํนองแกจ่าํเลยผูร้บัโอนทรพัยส์นิซ่ึงจาํนองโดยชอบแลว้  จาํเลยไม่

ชําระหน้ีไถถ่อนจาํนองภายในกาํหนด  โจทกม์ีอาํนาจฟ้องบงัคบัแกจ่าํเลยได ้

ฎ.๑๗๔๗/๒๕๖๖ การจดทะเบยีนต่อพนกังานเจา้หนา้ที่เป็นแต่เพยีงพธิกีารอย่างหน่ึงเท่านั้น ไม่ทาํใหก้ารซ้ือขายอสงัหารมิทรพัย์

ตกเป็นโมฆะแต่อย่างใด ซ่ึง ป.พ.พ. มาตรา 1330 เป็นบทกฎหมายกาํหนดเรื่องการขายทอดตลาดทรพัยส์นิตามคาํส ัง่ศาลไวเ้ป็นกรณี

พเิศษ จาํเลยจงึไม่มีสทิธใิด ๆ ในทรพัยพ์พิาทอกีต่อไป



๖.๓ แมจ้ะโอนตามสญัญาประนีประนอมยอม

ความซ่ึงศาลพพิากษาตามยอม
ฎ. ๙๔๐/๒๕๓๐ แมผู้ร้อ้งจะรบัโอนที่ดินพพิาทจาก

จาํเลยที่ ๒ ตามสญัญาประนีประนอมยอมความซ่ึงศาล

พพิากษาตามยอมแลว้กต็าม คาํพพิากษาตามยอมกไ็ม่

ผูกพนัโจทกซ่ึ์งเป็นบคุคลภายนอก เม่ือปรากฏว่าโจทกร์บั

จาํนองที่ดินพพิาทจากจาํเลยที่ ๒ โดยสจุรติ ในขณะที่

จาํเลยที่ ๒ มีช่ือเป็นเจา้ของทางทะเบยีน จาํนองกต็ดิที่ดิน

พพิาทไปดว้ย

๖.๔ แมจ้ะโอนตามคาํพพิากษา
ฎ.๒๔๗๒/๒๕๔๑ เม่ือจาํเลยที่ ๑ และที่ ๒ ไดจ้ด

ทะเบยีนจาํนองที่ดินเป็นประกนัหน้ีแกโ่จทก์ กอ่นที่ผู ้
รอ้งไดก้รรมสทิธิ์รวมในสว่นของจาํเลยที่ ๒ บางสว่น
ตามคาํพพิากษาของศาลชัน้ตน้ โจทกซ่ึ์งเป็นผูร้บั
จาํนองจงึชอบที่จะไดร้บัชําระหน้ีจากที่ดินพพิาทกอ่น
เจา้หน้ีสามญัโดยมิพกัตอ้งพเิคราะหว่์ากรรมสทิธิ์ใน
ทรพัยส์นิจาํนองจะไดโ้อนไปยงับคุคลภายนอกแลว้หรอื
หาไม่



62

ฎ.๕๒๔๑/๒๕๓๓ โจทกเ์ป็นผูร้บัจาํนองไวโ้ดย
ชอบในขณะที่มี น.ส.๓ เป็นหลกัฐานโดยมีช่ือผูจ้าํนอง
เป็นเจา้ของ การจาํนองยงัไม่ระงบัสิ้นไป โจทกย์งัคงมี
สทิธิบงัคบัจาํนองเอากบัที่ดินทัง้สองแปลงไดต้าม ป.
พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และ ๗๐๒ วรรคสอง การที่ผูร้อ้ง
ไดก้รรมสทิธิ์ในภายหลงัแมจ้ะไดม้าโดยสจุรติกไ็ม่ทาํ
ใหส้ทิธิของโจทกท์ี่มีอยู่เดิมเสยีไป.(ฎ.๑๗๖๑๗/๒๕๕๕)



เม่ือจํานองผูกพนัแลว้ 

เป็นทรพัยสิทธิ 

๖.๖ แมห้ลงัจาํนองจะมีผูแ้ย่งการครอบครองเกนิ ๑ ปี 



ผูร้อ้งไดท้ี่ดินและตกึแถวที่โจทกนํ์ายดึมาโดย

การครอบครองปรปกัษ์ เป็นการไดม้าซ่ึงสทิธอินัเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์

โดยทางอืน่นอกจากนิตกิรรม เม่ือผูร้อ้งไม่ไดจ้ดทะเบยีนสทิธขิองตนไว ้ จงึ

ไม่อาจทาํใหมี้การเปลี่ยนแปลงทางทะเบยีนได้ ท ัง้ตอ้งหา้มมิใหย้กข้ึนเป็น

ขอ้ต่อสูโ้จทก ์ ซ่ึงเป็นบคุคลภายนอกผูร้บัจาํนองที่ดินและตกึแถวดงักลา่ว

โดยเสยีค่าตอบแทนและจดทะเบยีนสทิธโิดยสจุรติแลว้ ตาม ป.พ.พ.

มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง
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	ข้อยกเว้น แม้ไม่ใช่เจ้าของ แต่จำนองผูกพัน�(๑) เจ้าของประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรง เช่น ลงชื่อในใบมอบอำนาจโดยไม่กรอกข้อความ (ฎ.๕๘๐/๒๕๐๗, ๘๙๒๙/๒๕๔๒ ปชญ.)�	  ฎ.๓๐๐๙/๒๕๕๒ การที่ อ. และ ว. ปลอมหนังสือมอบอำนาจเป็นผลสืบเนื่องจากความประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของจำเลยโดยตรง เมื่อโจทก์รับจำนองที่ดินพิพาทไว้โดยสุจริตและเสียค่าตอบแทน หากให้เพิกถอนจำนองย่อมก่อให้เกิดความเสียหายแก่โจทก์อย่างมาก 
	ฎ. ๕๒๘๐/๒๕๔๘ สาเหตุที่จำเลยที่ ๒ มีชื่อเป็นเจ้าของที่ดินพิพาทสืบเนื่องมาจากความประมาทเลินเล่อของโจทก์ที่ลงลายมือชื่อในใบมอบอำนาจโดยไม่กรอกข้อความให้ ท. น้องสาวของโจทก์นำไปใช้เป็นหลักประกันเงินกู้ แต่ ท. มิได้นำไปใช้ให้ตรงตามวัตถุประสงค์ของโจทก์เป็นเหตุให้จำเลยที่ ๑ กรอกข้อความในใบมอบอำนาจของโจทก์ว่าโจทก์มอบอำนาจให้จำเลยที่ ๑ ขายที่ดินให้จำเลยที่ ๒ ต่อมาจำเลยที่ ๒ นำที่ดินแปลงดังกล่าวไปจำนองไว้แก่จำเลยที่ ๓ เมื่อจำเลยที่ ๓ รับจำนองไว้โดยสุจริตและเสียค่าตอบแทน โจทก์เป็นฝ่ายประมาทเลินเล่อลงลายมือชื่อในใบมอบอำนาจโดยไม่กรอกข้อความ จึงต้องยอมรับความเสียหายที่เกิดจากการกระทำของตนเอง จะให้จำเลยที่ ๓ ซึ่งเป็นบุคคลภายนอกต้องรับความเสียหายจากการกระทำด้วยความประมาทเลินเล่อของโจทก์เองย่อมไม่เป็นธรรมแก่จำเลยที่ ๓ ผู้สุจริต โจทก์จึงไม่อาจฟ้องเพิกถอนการจำนองดังกล่าวและแม้ที่ดินจะต้องถูกโอนกลับไปเป็นของโจทก์ นิติกรรมจำนองที่จำเลยที่ ๒ ก่อไว้ย่อมตกติดมาด้วย
	แต่กรณีเจ้าของไม่ได้ประมาทเลินเล่อ ไม่เข้าข้อยกเว้น จึงกลับไปหาหลักคือ จำนองไม่มีผลผูกพัน (แม้ผู้รับจำนองสุจริต)�(ฎ.๑๔๔๙๒/๒๕๕๖, ๑๐๒๕๘/๒๕๕๘, ๑๔๗๒-๓/๒๕๕๘)��ฎ. ๑๕๔๕-๑๕๔๖/๒๕๓๗ โจทก์ไม่เคยมอบอำนาจให้จำเลยที่ ๑ จัดการจดทะเบียนให้ที่ดินพิพาทเฉพาะส่วนของตนแก่จำเลยที่ ๑ และลายมือชื่อผู้มอบอำนาจในหนังสือมอบอำนาจก็ไม่ใช่ลายมือชื่อโจทก์ โจทก์ผู้เป็นเจ้าของย่อมมีสิทธิขอให้ศาลเพิกถอนนิติกรรมการให้ที่ดินพิพาทได้ ขณะจำเลยที่ ๑ จำนองที่ดินพิพาทแก่จำเลยที่ ๓ ที่ ๔ โจทก์ยังเป็นเจ้าของที่ดินพิพาทในส่วนของโจทก์อยู่ จำเลยที่ ๑ ไม่ใช่เจ้าของ การจำนองจึงไม่มีผล แม้จำเลยที่ ๓ ที่ ๔ รับจำนองไว้โดยสุจริตโจทก์มีสิทธิขอให้เพิกถอนนิติกรรมจำนองที่ดินพิพาทในส่วนที่เป็นของโจทก์ได้
	กรณีเจ้าของรวมไม่ได้ยอม�ฎ.๕๔๒๓/๒๕๕๓ จำเลยจำนองทรัพย์ดังกล่าวเฉพาะส่วนกรรมสิทธิ์ของจำเลยเท่านั้นเป็นประกันการชำระหนี้ แต่ตัวทรัพย์ทั้งหมดนั้นจำเลยจะก่อภาระติดพันได้ก็แต่ด้วยความยินยอมแห่งเจ้าของรวมทุกคนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๑ วรรคสอง เมื่อไม่ปรากฏว่าเจ้าของรวมคนอื่นยินยอมให้จำเลยทำนิติกรรมจำนอง การจำนองดังกล่าวจึงไม่ผูกพันตัวทรัพย์ทั้งหมด	
	เมื่อเข้าข้อยกเว้น ดูต่อไปว่าผู้รับจำนองสุจริตหรือไม่
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	ความเป็นเจ้าของ ดู “ขณะนั้น” ตามมาตรา ๗๐๕ คือ ขณะจำนอง �(๑) ได้มาโดยนิติกรรมโมฆียะ เป็นเจ้าของ�ฎ.๓๐๒๒/๒๕๖๒ โจทก์ทำนิติกรรมโอนที่ดินพิพาทให้แก่จำเลยที่  ๑  โดยถูกจำเลยที่  ๑  หลอกลวงการแสดงเจตนาทำนิติกรรมดังกล่าวของโจทก์เกิดขึ้นเพราะถูกกลฉ้อฉลของจำเลยที่  ๑  อันเป็นโมฆียะกรรม  แต่นิติกรรมดังกล่าวซึ่งเป็นโมฆียะกรรมนั้นยังมีผลสมบูรณ์ใช้ได้จนกว่าจะถูกบอกล้างโดยชอบ  ขณะที่จำเลยที่  ๑  จำนองที่ดินพิพาทต่อจำเลยที่  ๒  นั้น  จำเลยที่  ๑  ยังมีชื่อเป็นเจ้าของจึงสมบูรณ์ใช้บังคับได้ตามกฎหมาย  แม้ที่ดินพิพาทจะได้โอนกลับไปเป็นของโจทก์ในภายหลังจากการจำนองนั้นแล้ว  นิติกรรมจำนองที่จำเลยที่  ๑  ก่อไว้ย่อมตกติดมาด้วย  โจทก์ไม่อาจยกเอาเหตุโมฆียะที่โจทก์บอกล้างนิติกรรมการโอนที่ดินพิพาทระหว่างโจทก์กับจำเลยที่  ๑  นั้นแล้วขึ้นต่อสู้จำเลยที่  ๒  ซึ่งเป็นบุคคลภายนอกได้ตามป.พ.พ. มาตรา  ๑๖๐  ประกอบมาตรา  ๑๓๒๙  โจทก์จึงไม่มีสิทธิขอให้เพิกถอนนิติกรรมจำนองที่ดินพิพาทที่จำเลยที่  ๒  รับจำนองไว้
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	(๕) กรณีผู้ซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดจำนองในระหว่างมีการร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาด หากต่อมาศาลเพิกถอนการขายทอดตลาด ผู้จำนองไม่ใช่เจ้าของ�	ฎ.๕๗๔๖/๒๕๔๔ คำพิพากษาของศาลที่ให้เพิกถอนการขายทอดตลาดที่ดินที่เจ้าพนักงานบังคับคดีขายให้แก่ ว. ต้องถือเสมือนว่าไม่มีการขายทอดตลาด และไม่มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนสิทธิครอบครองให้แก่ ว. ทั้ง ว. ไม่ได้รับความคุ้มครองเพราะมิใช่กรณีตามป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๐ ผู้ร้องซึ่งเป็นผู้รับจำนองที่ดินดังกล่าวในระหว่างการพิจารณาคำร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาด จึงไม่อาจอ้างว่าผู้ร้องเป็นบุคคลภายนอกซึ่งรับจำนองและจดทะเบียนโดยสุจริตและไม่อาจอ้างว่าคำพิพากษาที่ให้เพิกถอนการขายทอดตลาดไม่ผูกพันผู้ร้องได้ เมื่อ ว. ไม่มีสิทธิครอบครองในที่ดิน จึงไม่ใช่เจ้าของที่ดินและไม่อาจนำมาจดทะเบียนจำนองแก่ผู้ร้องได้ตามป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ทั้งการจดทะเบียนจำนองเป็นกรณีตามป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒  แต่การเพิกถอนการขายทอดตลาดเป็นกรณีตามป.วิ.พ. มาตา ๒๙๖ วรรคสอง (เดิม) เป็นคนละกรณีไม่เกี่ยวข้องกัน ผู้ร้องจึงไม่ได้รับความคุ้มครอง
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	ผู้จำนอง ตามมาตรา ๗๐๒, ๗๐๕ ไม่รวมถึง ผู้รับโอนทรัพย์จำนองตามหมวด ๕                �            ฎ.๔๑๐๕/๒๕๔๘ ผู้รับโอนทรัพย์สินที่จำนองก็มีหน้าที่เพียงปลดเปลื้องภาระจำนองด้วยการไถ่ถอนจำนอง
	๒. เอาทรัพย์สินตราไว้�     	๒.๑ เป็นการประกันด้วยทรัพย์สิน�	๒.๒ ตราไว้ หมายถึง ทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ ตามมาตรา ๗๑๔ บัญญัติว่า "อันสัญญาจำนองนั้น ท่านว่าต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่“�	๒.๓ ไม่ทำตามแบบ ตกเป็นโมฆะ(สัญญาจะจำนอง ไม่มี)�	๒.๔ ไม่ส่งมอบทรัพย์สินนั้นให้แก่ผู้รับจำนอง ตามมาตรา ๗๐๒�	๒.๕ ทรัพย์ที่อาจจำนองได้ คือ�อสังหาริมทรัพย์ หรือสังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษ ตามมาตรา ๗๐๓ (มีทะเบียน)
	มาตรา ๗๑๔  อันสัญญาจำนองนั้น ท่านว่าต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
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	ข้อยกเว้น  ไม่จดทะเบียนจำนองก็มีผล�ฎ.๒๒๖๐/๒๕๖๒ มาตรา ๓๐๖ วรรคหนึ่ง บัญญัติเพียงแต่ว่าการโอนสิทธิเรียกร้องจะต้องทำเป็นหนังสือจึงจะสมบูรณ์ หาได้กำหนดบังคับไม่ว่าจะต้องนำความไปจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ เมื่อการโอนสิทธิเรียกร้องได้ทำตามแบบพิธีการ ด้วยการทำเป็นหนังสือและบอกกล่าวการโอนไปยังลูกหนี้เป็นการถูกต้องสมบูรณ์ตามมาตรา ๓๐๖ วรรคหนึ่งแล้ว ประกอบกับการโอนสิทธิเรียกร้องคือการโอนหนี้ประธานระหว่างเจ้าหนี้เดิมกับลูกหนี้ และเมื่อได้โอนสิทธิเรียกร้องหรือโอนหนี้ดังกล่าวไปย่อมเกิดผลในทางกฎหมายทำให้สิทธิจำนอง สิทธิจำนำ หรือหลักประกันทางธุรกิจที่มีอยู่เกี่ยวพันกับสิทธิเรียกร้อง สิทธิอันเกิดขึ้นแต่การค้ำประกันที่ได้ให้ไว้เพื่อสิทธิเรียกร้องย่อมตกไปได้แก่ผู้รับโอนตามมาตรา ๓๐๕ วรรคหนึ่ง โดยเจ้าหนี้ผู้รับโอนมิพักต้องทำสัญญาจำนอง สัญญาจำนำ กับลูกหนี้เป็นฉบับใหม่อีก สิทธิดังกล่าวก็มีผลใช้บังคับระหว่างกันได้ อันแตกต่างไปจากกรณีของการก่อหนี้สัญญาจำนองปกติทั่วไป ซึ่งต้องทำตามแบบที่กฎหมายกำหนดคือต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๗๑๔
	๓. ผู้รับจำนอง �     ผู้รับจำนอง หมายถึง เจ้าหนี้ รวมถึง�	(๑) ตัวการไม่เปิดเผยชื่อ ที่ไม่ปรากฏชื่อในสัญญาจำนอง (กรรมการมีชื่อเป็นผู้รับจำนองแทนบริษัท)�	(๒) ผู้รับโอนสิทธิเรียกร้อง ตามมาตรา ๓๐๖
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	ข้อยกเว้น   กรณีกรรมการบริษัท  บริษัทเป็นตัวการไม่เปิดเผยชื่อ 	�	ฎ.๒๗๖๑/๔๙ โจทก์ที่ ๑ เป็นกรรมการผู้มีอำนาจกระทำนิติกรรมแทนโจทก์ที่ ๒ การที่โจทก์ที่ ๑ รับจำนองที่ดินจากจำเลยเพื่อเป็นประกันหนี้เงินกู้ที่จำเลยกู้ยืมไปจากโจทก์ที่ ๒ เป็นการกระทำแทนโจทก์ที่ ๒ แม้ตามหนังสือสัญญาจำนองระบุชื่อโจทก์ที่ ๑ เป็นผู้รับจำนองเท่านั้นโดยไม่ได้ระบุว่ากระทำการแทนโจทก์ที่ ๒ ก็เป็นกรณีที่โจทก์ที่ ๒ ตัวการซึ่งยังไม่เปิดเผยชื่อแสดงตนให้ปรากฏและเข้ารับเอาสัญญาจำนองซึ่งโจทก์ที่ ๑ ได้ทำไว้แทนตน ซึ่งโจทก์ที่ ๒ มีสิทธิกระทำได้ตาม มาตรา ๘๐๖ และเป็นกรณีที่ไม่อยู่ในบังคับของมาตรา ๗๙๘ วรรคหนึ่ง ที่การตั้งตัวแทนเพื่อทำสัญญาจำนองเป็นหนังสือ ดังนั้น แม้การตั้งตัวแทนของโจทก์ที่ ๒ เพื่อทำสัญญาจำนองกับจำเลยจะมิได้ทำเป็นหนังสือ แต่เมื่อสิทธิของโจทก์ที่ ๒ ตามสัญญาจำนองเป็นสิทธิที่มีอยู่ในฐานะตัวการที่ไม่เปิดเผยชื่อตามมาตรา ๘๐๖ โจทก์ที่ ๒ จึงมีอำนาจฟ้องบังคับจำนองได้ (เทียบ ฎ.๕๓๑/๒๕๓๗)
	๔. ประกันการชำระหนี้� 	๔.๑ หนี้ หมายถึง หนี้ประธาน � 	     ฎ.๔๐/๒๕๑๓ จำนองเป็นสัญญาที่เอาทรัพย์สินตราไว้เป็นประกันการชำระหนี้จึงมีหนี้ที่จะต้องชำระแก่กันอันเป็นหนี้ประธาน และมีจำนองเป็นอุปกรณ์ของหนี้นั้น�           ต้องมีหนี้ที่จะต้องชำระแก่กันอันเป็นหนี้ประธาน การบังคับจำนองจึงจะกระทำได้ (ฎ.๒๗๙๓/๒๕๔๖, ๑๒๗๒/๒๕๕๐, ๓๓๒๙/๒๕๕๘)�           ฎ.๑๑๔๘๘/๒๕๕๔ หนี้ตามหนังสือสัญญาจำนองเป็นหนี้อุปกรณ์ที่มีขึ้นเพื่อเป็นประกันการชำระหนี้ประธานคือ หนี้เงินที่จำเลยกู้ยืมไปจากโจทก์ เมื่อจำเลยไม่ได้กู้ยืมเงินโจทก์ กรณีจึงไม่มีหนี้ประธาน โจทก์จึงไม่อาจฟ้องให้จำเลยในฐานะผู้จำนองรับผิดตามสัญญาจำนอง ซึ่งเป็นหนี้อุปกรณ์ได้� 	๔.๒ หนี้ที่จำนองเป็นประกันต้องเป็นหนี้ที่สมบูรณ์ ตามมาตรา ๗๐๗ ที่บัญญัติว่า "บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าด้วยค้ำประกันนั้น ท่านให้ใช้ได้ในการจำนองอนุโลมตามควร“ และมาตรา ๖๘๑ จะทำได้เฉพาะหนี้ที่สมบูรณ์ �           หนี้ไม่สมบูรณ์ การจำนองไม่มีผลบังคับ เช่น ไม่ส่งมอบเงินกู้ยืม(ฎ.๗๘๕๕/๒๕๕๙), หนี้ประธานตกเป็นโมฆะ(ฎ.๑๑๒/๒๕๑๕), นำดอกเบี้ยที่ฝ่าฝืนพรบ.ห้ามเรียกดอกเบี้ยเกินอัตราฯมาเป็นต้นเงิน (ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕, ๑๒๗๓/๒๕๔๗) 	
	หนี้ไม่สมบูรณ์�(๑) ไม่ส่งมอบเงินกู้ยืม (แม้มีหลักฐานการกู้ยืมเงิน)�     ฎ.๗๘๕๕/๒๕๕๙ จำเลยทำสัญญาจำนองระบุว่ากู้ยืมเงินจากโจทก์ไว้เป็นประกัน แต่จำเลยมิได้รับเงินกู้ตามสัญญาจำนองซึ่งให้ถือว่าเป็นหลักฐานการกู้ยืม จำเลยจึงไม่ต้องรับผิดชำระเงินพร้อมดอกเบี้ยตามสัญญาจำนองตามฟ้องแก่โจทก์ เมื่อโจทก์มิได้เป็นเจ้าหนี้ในมูลหนี้ที่จำเลยจำนองที่ดินเป็นประกัน  สัญญาจำนองจึงไม่มีมูลหนี้ที่จำเลยต้องรับผิดต่อโจทก์ ดังนั้น โจทก์จึงบังคับจำนองแก่จำเลยมิได้�
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	(๓) หนี้ประธานเป็นโมฆะ ผู้จำนองย่อมไม่ต้องรับผิด (ฎ.๑๑๒/๒๕๑๕)	�	ฎ.๙๐๙๑/๒๕๓๘ เมื่อสัญญาจะซื้อจะขายตกเป็นโมฆะเพราะกฎหมายห้ามโอนภายใน ๑๐ ปี สัญญาจำนองเพื่อประกันสัญญาจะซื้อจะขายจึงไม่อาจบังคับได้เพราะสัญญาจำนองจะมีได้เฉพาะเพื่อหนี้อันสมบูรณ์ตามมาตรา ๗๐๗ ประกอบด้วยมาตรา ๖๘๑ ดังนั้น จึงไม่อาจบังคับตามสัญญาจะซื้อจะขายและสัญญาจำนองได้�
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	เปรียบเทียบกับกรณีคิดดอกเบี้ยจำนองเกินอัตรา�      ฎ. ๒๑๔๓/๒๕๖๖ แม้สัญญาจำนองที่ดินพิพาทระหว่าง อ. กับโจทก์จะระบุว่าคิดดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 15 ต่อปี ซึ่งเป็นอัตราที่สามารถเรียกได้ตาม ป.พ.พ. มาตรา 654 ก็ตาม แต่โจทก์คิดดอกเบี้ยเงินกู้ยืมจาก อ. ร้อยละ 2 ต่อเดือน ไม่ตรงกับที่ระบุไว้ในสัญญาจำนอง ซึ่งเป็นการคิดดอกเบี้ยเกินอัตราที่กฎหมายกำหนด ฝ่าฝืน พ.ร.บ.ห้ามเรียกดอกเบี้ยเกินอัตรา พ.ศ. 2560 มาตรา 4 (1) มีผลทำให้ข้อตกลงในส่วนของดอกเบี้ยตกเป็นโมฆะ โจทก์ไม่อาจคิดดอกเบี้ยตามอัตราที่ระบุไว้ในสัญญาจำนอง แต่มีสิทธิคิดดอกเบี้ยในระหว่างผิดนัดได้ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 224 วรรคหนึ่ง �	การที่โจทก์ฟ้องขอบังคับจำนองโดยเรียกดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 15 ต่อปี ตามที่ระบุไว้ในสัญญาจำนอง แต่ศาลเห็นว่าโจทก์คิดดอกเบี้ยเกินกว่าอัตราที่กฎหมายกำหนดไม่ตรงกับที่ระบุไว้ในสัญญาจำนอง ดอกเบี้ยตามสัญญาจำนองจึงตกเป็นโมฆะ แต่มีสิทธิคิดดอกเบี้ยในระหว่างผิดนัดได้ ยังถือไม่ได้ว่าการที่โจทก์นำคดีมาฟ้องเป็นการใช้สิทธิโดยไม่สุจริต โจทก์ยังคงมีสิทธิบังคับจำนองโดยยึดทรัพย์จำนองออกขายทอดตลาดชำระหนี้ต้นเงินที่เหลือ พร้อมดอกเบี้ยนับแต่วันผิดนัดได้
	     ๔.๓ เมื่อเป็นหนี้สมบูรณ์แล้ว แม้ขาดหลักฐานแห่งการฟ้องร้อง ก็จำนองประกันหนี้นั้นได้ (เพราะหลักฐานการฟ้องใช้สำหรับฟ้องหนี้ประธาน)�	     ฎ.๑๖๐๔/๒๕๓๖ จำเลยที่ ๒ และที่ ๓ จดทะเบียนจำนองที่ดินเป็นประกันหนี้เงินกู้ของจำเลยที่ ๑ แม้การกู้ยืมเงินขาดหลักฐานตามกฎหมายก็เพียงต้องห้ามมิให้ฟ้องร้องบังคับคดีเอากับจำเลยที่ ๑ เท่านั้น เมื่อหนี้การกู้ยืมเงินระหว่างโจทก์กับจำเลยที่ ๑ อยู่จริงและสมบูรณ์ตามกฎหมาย ย่อมมีการจำนองเป็นประกันได้ตามป.พ.พ. มาตรา ๗๐๗ และ ๖๘๑ เมื่อโจทก์ยังไม่ได้รับชำระหนี้ โจทก์ย่อมบังคับเอากับผู้จำนองได้ (เนติสมัย ๔๗, ๔๙)
	 มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง หนี้ในอนาคตหรือหนี้มีเงื่อนไข จะประกันเพื่อเหตุการณ์ซึ่งหนี้นั้นอาจเป็นผลได้จริง ก็ประกันได้�	ฎ.๕๘๓๑/๒๕๕๓ ข้อสัญญาในหนังสือสัญญาจำนองที่ผู้จำนองตกลงจำนองที่ดินแก่ผู้รับจำนองเพื่อเป็นประกันการชำระหนี้ที่จะมีขึ้นต่อไปในภายหน้า เป็นข้อสัญญาที่ชอบด้วย ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๗ ประกอบมาตรา ๖๘๑ วรรคสอง และใช้บังคับกันได้���
	(๑) จำนองก่อน “ทำสัญญา”กู้�      ฎ.๓๔๒๙/๒๕๔๒  แม้จำเลยจดทะเบียนจำนองทรัพย์ให้ไว้แก่โจทก์ก่อนเปิดบัญชีเดินสะพัดและทำสัญญากู้เบิกเงินเกินบัญชีก็ตาม แต่ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง กำหนดว่า หนี้ในอนาคตหรือหนี้มีเงื่อนไขจะประกันไว้เพื่อ เหตุการณ์ซึ่งหนี้นั้นอาจเป็นผลได้จริงก็ประกันได้ และมาตรา ๗๐๗ กำหนดว่าบทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าด้วยค้ำประกันนั้น ให้ใช้ได้ในการจำนอง อนุโลมตามควร ดังนั้น แม้ว่าสัญญาจำนองจะเป็นหนี้อุปกรณ์แต่ก็สามารถประกันหนี้เบิกเงินเกินบัญชีซึ่งเป็นหนี้ในอนาคตได้
	(๒) จำนองก่อน “ส่งมอบเงินกู้”�	ฎ.๑๕๗๙/๒๕๕๒ แม้การจดทะเบียนจำนองและจดทะเบียนขึ้นเงินจำนองเป็นประกันหนี้จะทำขึ้นก่อนเวลาที่โจทก์จะส่งมอบเงินกู้ทั้ง ๒ จำนวนแก่จำเลยที่ ๑ ก็ตาม แต่ ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๗ ว่าด้วยจำนอง บัญญัติว่า “บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าด้วยค้ำประกันนั้นท่านให้ใช้ได้ในการจำนอง อนุโลมตามควร” กล่าวโดยเฉพาะ ตามนัยมาตรา ๖๘๑ ที่ว่าหนี้ที่อาจเกิดขึ้นโดยสมบูรณ์ในอนาคตย่อมทำสัญญาค้ำประกันได้ ดังนั้น เมื่อต่อมาโจทก์มอบเงินกู้ทั้ง ๒ จำนวนแก่จำเลยที่ ๑ หลังจากทำสัญญาจำนองกันดังกล่าวหนี้เงินกู้ในส่วนนั้นก็สมบูรณ์ การจำนองเป็นประกันการชำระหนี้ดังกล่าวล่วงหน้าจึงบังคับแก่กันได้
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	��๔.๖ เป็นประกัน�	(๑) หนี้ประธานถึงกำหนด หนี้จำนองย่อมถึงกำหนดเช่นกัน�	ฎ.๕๗๕๓/๒๕๓๗ เมื่อหนี้ตามสัญญากู้เบิกเงินเกินบัญชีอันเป็นหนี้ประธานถึงกำหนด หนี้ตามสัญญาจำนองอันเป็นหนี้อุปกรณ์ที่ ว. และจำเลยทำไว้เป็นประกันหนี้ประธานดังกล่าวย่อมถึงกำหนดเช่นกัน (เนติ สมัย ๖๙)��
	(๒) คิดดอกเบี้ยได้เพียงเท่าดอกเบี้ยของหนี้ประธาน �	ฎ.๒๘๑๘/๒๕๔๑ สัญญากู้เงินเป็นหนี้ประธาน ส่วนหนี้ตามหนังสือสัญญาจำนองที่ดินเป็นประกันเป็นหนี้อุปกรณ์ แม้ในสัญญาจำนองจำเลยจะตกลงเสียดอกเบี้ยให้แก่โจทก์ อัตราร้อยละ ๑๘ ต่อปี ก็มิใช่ว่าจำเลยจะต้องเสียดอกเบี้ยให้แก่โจทก์อัตราร้อยละ ๑๘ ต่อปี เสมอไป จำเลยจะรับผิดเสียดอกเบี้ยให้แก่โจทก์ตามสัญญาจำนองซึ่งเป็นหนี้อุปกรณ์เพียงใด ต้องดูข้อตกลงเรื่องดอกเบี้ยตามสัญญากู้เงินซึ่งเป็นหนี้ประธาน (เนติฯ สมัย ๓๕)   �	ข้อสอบเนติฯ สมัยที่ ๓๕ ข้อ ๔ ธงคำตอบ... สัญญาจำนองเป็นหนี้อุปกรณ์ของสัญญากู้ซึ่งเป็นหนี้ประธาน  แม้จะระบุดอกเบี้ยไว้ว่าร้อยละ ๑๔ ต่อปี แต่เมื่อหนี้ประธานคิดดอกเบี้ยได้เพียงร้อยละ ๑๒ ครึ่งต่อปี...ก็ต้องรับผิดเสียดอกเบี้ยในอัตราเดียวกับหนี้ประธาน�
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	 	(๓) เมื่อหนี้ประธานระงับ สัญญาจำนองซึ่งเป็นหนี้อุปกรณ์ย่อมระงับไปด้วย ตามมาตรา ๗๔๔ (๑) � 	    ฎ.๑๑๖๐๓/๒๕๕๓ เมื่อข้อเท็จจริงฟังได้ว่าการจำนองเป็นประกันหนี้เงินกู้ซึ่งเป็นหนี้เงินทุนเพียงอย่างเดียว และหนี้เงินทุนระงับแล้ว จำนองซึ่งเป็นหนี้อุปกรณ์ย่อมระงับไปด้วย จำเลยจะอ้างไม่ส่งโฉนดเพราะมีหนี้ซื้อขายหลักทรัพย์ค้างชำระอยู่ด้วยหาได้ไม่
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	๕. ผู้รับจำนองชอบที่จะได้รับชำระหนี้จากทรัพย์สินที่จำนองก่อนเจ้าหนี้สามัญ (โจทก์มีคำขอท้ายฟ้องว่า ถ้าจำเลยไม่ชำระหนี้ให้ยึดทรัพย์สินที่จำนองออกขายทอดตลาดนำเงินมาชำระหนี้แก่โจทก์)�	“เป็นประกัน” ผลคือ ผู้รับจำนองมีบุริมสิทธิที่จะได้รับชำระหนี้ก่อนเจ้าหนี้รายอื่น (ฎ.๑๑๐/๒๕๕๓)
		ฎ.๒๔๐๑/๒๕๕๘ การที่เจ้าพนักงานบังคับคดียึดอย่างไม่มีภาระจำนองนั้น จำนองเป็นทรัพยสิทธิซึ่งตกติดไปกับตัวทรัพย์ การที่เจ้าพนักงานบังคับคดีดำเนินการยึดโดยไม่มีภาระจำนองตามคำขอของโจทก์ซึ่งเป็นเจ้าหนี้ตามคำพิพากษา ก็ไม่มีผลทำให้สิทธิจำนองที่ผู้ร้องมีอยู่เสื่อมเสียไป สิทธิจำนองของผู้ร้องมีอยู่อย่างไรก็คงมีอยู่อย่างนั้น แม้โจทก์จะมิได้แจ้งให้เจ้าพนักงานบังคับคดีทราบซึ่งการจำนองที่มีอยู่ในทรัพย์สินนั้นก็ไม่ทำให้การยึดเสียไป และชอบที่ผู้ร้องจะใช้สิทธิขอรับชำระหนี้จำนองจากทรัพย์สินซึ่งจำนอง
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	๕.๕ แม้ไม่มีการจดแจ้งในสารบัญจดทะเบียน�	ฎ.๕๕๐๘/๒๕๖๒ เมื่อมีการแบ่งแยกที่ดินพิพาทออกไปเป็นที่ดินอีกแปลงหนึ่ง ต้องถือว่าที่ดินพิพาทที่แบ่งแยกออกไปพร้อมสิ่งปลูกสร้างยังคงมีการจำนองครอบติดอยู่ด้วยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๗  วรรคหนึ่ง แม้ไม่มีการจดแจ้งไว้ในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินว่ามีการจำนองครอบติดอยู่ และแม้จำเลยที่ ๒ ซึ่งเป็นผู้รับซื้อฝากเสียค่าตอบแทนและได้มาโดยสุจริตย่อมได้กรรมสิทธิ์ที่ดิน แต่ก็หาทำให้สิทธิจำนองซึ่งเป็นทรัพยสิทธิที่ติดไปกับตัวทรัพย์จำนองเสื่อมเสียไปไม่ ตามหลักผู้รับโอนไม่มีสิทธิดีกว่าผู้โอน
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	๖. มิพักต้องพิเคราะห์ว่ากรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินจะได้โอนไปยังบุคคลภายนอกแล้วหรือหาไม่ ผลคือ ผู้รับจำนองจึงบังคับจำนองแก่ผู้รับโอนทรัพย์จำนองได้ ไม่ว่าทรัพย์จำนองจะโอนไปกี่ทอด
	(๑)ผู้จำนองมีสิทธิโอนทรัพย์จำนองได้     �	ฎ.๑๔๕๙๕/๒๕๕๘ ป.พ.พ. มาตรา ๗๓๖ ถึงมาตรา ๗๔๓  ได้บัญญัติรับรองถึงสิทธิและหน้าที่ของผู้รับโอนทรัพย์สินซึ่งจำนองไว้ ย่อมแสดงว่าผู้จำนองย่อมมีสิทธิโอนทรัพย์สินซึ่งจำนองไปยังบุคคลอื่นได้ในฐานะที่ผู้จำนองเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินซึ่งจำนองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕  ผู้จำนองจึงมีสิทธิจำหน่ายทรัพย์สินซึ่งจำนองได้ ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง
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	(๖.๒.๒) เมื่อมีการจดทะเบียนจำนอง แม้ยังมิได้จดทะเบียนรับโอนทรัพย์ ก็ถือว่าเป็นผู้รับโอนทรัพย์จำนอง�    ฎ. ๑๑๑๓/๒๕๖๖  จำเลยเป็นผู้ซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างจากการขายทอดตลาดโดยติดจำนองและชำระราคาครบถ้วนแล้ว  เหลือเพียงขั้นตอนการดำเนินการทางทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ ไม่ปรากฏว่ามีการเพิกถอนการขายทอดตลาด  ต้องถือว่าผู้จำนองเดิมไม่มีสิทธิในทรัพย์สินที่จำนองอีกต่อไป  และจำเลยได้สิทธิในทรัพย์สินที่ซื้อโดยสมบูรณ์แล้ว  แม้จำเลยจะมิได้จดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ก็ตาม  ถือว่าจำเลยมีนิติสัมพันธ์กับโจทก์ในฐานะผู้รับโอนทรัพย์สินซึ่งจำนอง มีสิทธิและหน้าที่ตามบทบัญญัติแห่งป.พ.พ. บรรพ ๓ ลักษณธ ๑๒ หมวด ๕ โจทก์มีสิทธิได้รับชำระหนี้จากทรัพย์สินที่จำนองโดยบังคับเอาแก่ผู้รับโอนทรัพย์สินซึ่งจำนองตามมาตรา ๗๓๕ ที่แก้ไขใหม่  เมื่อโจทก์มีจดหมายบอกกล่าวบังคับจำนองแก่จำเลยผู้รับโอนทรัพย์สินซึ่งจำนองโดยชอบแล้ว  จำเลยไม่ชำระหนี้ไถ่ถอนจำนองภายในกำหนด  โจทก์มีอำนาจฟ้องบังคับแก่จำเลยได้�      ฎ.๑๗๔๗/๒๕๖๖ การจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นแต่เพียงพิธีการอย่างหนึ่งเท่านั้น ไม่ทำให้การซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตกเป็นโมฆะแต่อย่างใด ซึ่ง ป.พ.พ. มาตรา 1330 เป็นบทกฎหมายกำหนดเรื่องการขายทอดตลาดทรัพย์สินตามคำสั่งศาลไว้เป็นกรณีพิเศษ จำเลยจึงไม่มีสิทธิใด ๆ ในทรัพย์พิพาทอีกต่อไป
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